IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

Numero 21:
Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras

CAPITULO |
Disposicion general

Articulo 1.

El impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto que
se establece en este Municipio en ejercicio de la facultad concedida por el articulo 59.2 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Hacienda Locales, R.D.L. 2/2004, que se
regulara por lo dispuesto en los articulos 100 a 103 de dicho texto legal y por las normas de
la presente Ordenanza.

CAPITULO Il
Hecho imponible

Avrticulo 2.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto la realizacion, dentro del término
municipal, de cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija la obtencion
de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha
licencia, siempre que su expedicion corresponda a este Municipio.

Articulo 3.
Las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el articulo anterior podran
consistiren:

a) Las obras de nueva planta y de ampliacion de edificios, o necesarias para la
implantacion, ampliacién, modificacion o reforma de instalaciones de cualquier
tipo.

b) Las obras de modificacion o de reforma que afecten a la estructura, el aspecto
exterior o la disposicion interior de los edificios, o que incidan en cualquier clase de
instalaciones existentes.

c) Las obras provisionales.

d) La construccién de vados para la entrada y salida de vehiculos de las fincas en la
viapublica.

e) Las construcciones, instalaciones y obras realizadas en la via publica por
particulares o por las empresas suministradoras de servicios publicos, que
corresponderan tanto a las obras necesarias para la apertura de calas y pozos,
colocacién de postes de soporte, canalizaciones, conexiones y, en general,
cualquier remocion del pavimento o aceras, como las necesarias para la
reposicion, reconstruccion o arreglo de lo que haya podido ser dafiado con las calas
mencionadas.

f) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, excavaciones,
terraplenados, salvo que estos actos estén detallados y programados como obras
a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o edificacion aprobado o autorizado.

g) Las obras de cierre de los solares o de los terrenos y de vallas, los andamios y los
andamiajes de precaucion.
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h) La nueva implantacion, la ampliacion, la modificacién, la sustitucién o el cambio de
emplazamiento de todo tipo de instalaciones técnicas de los servicios publicos,
cualquiera que sea su emplazamiento.

i) Losusos einstalaciones de caracter provisional.

j) Lainstalacion, reforma o cualquier otra modificacion de los soportes o vallas que
tengan publicidad o propaganda.

k) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a los aparcamientos, a las actividades
industriales, mercantiles o profesionales, a los servicios publicos o a cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

I) La realizacion de cualesquiera otras actuaciones establecidas por los planes de
ordenacion o por las ordenanzas que les sean aplicables como sujetas a licencia
municipal, siempre que se trate de construcciones, instalaciones u obras.

CAPITULO I
Exenciones

Articulo4

Estd exenta del pago del Impuesto la realizacién de cualquier construccion,
instalacion u obra de la que sea duefio el Estado, las Comunidades Auténomas o las
Entidades Locales, que estando sujetas al mismo, vayan a ser directamente destinadas a
carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de
poblacionesy de sus aguas residuales, aunque su gestién se lleve a cabo por Organismos
Autonomos, tanto si se trata de obras de inversion nueva como de conservacion.

CAPITULO IV
Sujetos Pasivos.

Articulo 5.

1. Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas
fisicas, personas juridicas o entidades del articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, que sean duefios de la construccion, instalacion u obra,
sean o no propietarios del inmueble sobre el que se realice aquélla.

A los efectos previsto en el parrafo anterior tendra la consideracion de duefio de la
construccion, instalacién u obra quien soporte los gastos o el coste que comporte su
realizacion.

2. En el supuesto de que la construccion, instalacion u obra no sea realizada por el
sujeto pasivo contribuyente tendran la condicion de sujetos pasivos sustitutos del mismo
quienes soliciten las correspondientes licencias o realicen las construcciones,
instalaciones u obras.

El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria satisfecha.

CAPITULO V
Base imponible

Articulo 6.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacién u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de
ejecucion material de aquélla.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el Valor Afiadido y demas
impuestos analogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y
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demas prestaciones patrimoniales de carécter publico local relacionadas, en su caso, con
la construccién, instalacién u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el
beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre,
estrictamente, el coste de ejecucion material.

CAPITULO VI
Cuota Tributaria, Bonificaciones
Articulo 7.
1. La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

2. Eltipo de gravamen delimpuesto sera del 4 por 100.

Articulo 8.

1.Las construcciones, instalaciones u obras que, previa solicitud del sujeto pasivo, se
declaren de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales,
podran gozar de una bonificacion en la cuota del impuesto en el porcentaje que para cada
caso sefiala el cuadro siguiente:

Construcciones, Instalacionesy Obras Porcentaje de bonificacion

- Lasconstrucciones, instalacionesy obras en

edificios destinados afines sociales -educativos,

de especial interés o utilidad municipal...........ccccceeviiiiiiiee e 20%
- Lasconstrucciones, instalacionesy obras en

edificios publicos destinados a fines sociales-sanitarios,

de especial interés o utilidad municipal ...........cccoccvveiiiiie e 50%
- Lasconstrucciones, instalacionesy obras en edificios

destinados afines sociales, de especial interés

o utilidad MuUNICIPal. ..o ————- 95%
- Lasconstrucciones, instalacionesy obras

de rehabilitacion de edificios que tengan una antigiiedad superior

a 30 afios, asi como de sus zonas ajardinadas Comunes ... .................. 90%
- Lasconstrucciones, instalaciones y obras de ascensores

en edificios que carezcan de ellos y en los que vivan

personas mayores de 65 afios en los pisos superiores al bajo.................. 90%
- Lasconstrucciones, instalaciones y obras en edificios

yaconstruidos, de adecuacion de accesoy

habitabilidad paralos discapacitados. ...........ccccocoveiiiiieinine e 90%

Las bonificaciones no podran aplicarse simultaneamente.

2.Procedimiento general.

La solicitud de bonificacién se presentara por el sujeto pasivo, en el plazo maximo de
un mes desde la fecha de solicitud de la licencia municipal. Sera presentada en instancia a
parte donde habra de motivarse y aportar la documentacién que justifique el especial
interés o utilidad municipal.

Presentada en tiempo y forma la solicitud y los correspondientes documentos, el
sujeto pasivo podra aplicar en la autoliquidaciéon del impuesto la bonificacion que proceda
conforme a lo prevenido en el apartado 1, de forma provisional y, en todo caso
condicionada a que se obtenga la referida declaracion de especial interés o utilidad
municipal por el Pleno Corporativo.

En caso de que dicha declaracion fuera denegada o si de acuerdo con la misma,
resultaren inadecuados los porcentajes de bonificacion aplicados por el sujeto pasivo en
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la autoliquidacion, se girara de oficio liquidacion provisional por la cantidad que deberia
haber autoliquidado y conlos intereses de demora pertinentes.

La declaracion de interés o utilidad municipal de una construccién, instalacion u obra,
se efectuard en todo caso condicionada a que la misma sea autorizable conforme a las
normas urbanisticas y sectoriales de aplicacion.

La concesion de la bonificacion correspondera al Pleno de la Corporacion.

CAPITULO VII
Devengo

Articulo 9.
El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion, instalacion u
obra, alin cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

CAPITULO VI
Gestion del Tributo

Articulo 10.

1.El impuesto se exigira en régimen de autoliquidacion. La autoliquidacion se
practicara por los sujetos pasivos en el impreso habilitado al efecto por la Administracion
Municipal, junto con la tasa urbanistica y los tributos y precios publicos que se devenguen
con motivo de la construccion, instalaciéon u obras cuya presentacion y pago debera
efectuarse al solicitar la correspondiente licencia.

2.Cuando se conceda la licencia preceptiva, o bien cuando se inicie la construccion,
instalacion u obra, se practicara la liquidacion provisional, determinandose la base
imponible en funcidn de los datos obrantes en el presupuesto aportado por los interesados
siempre que el mismo hubiese sido visado por el Colegio Oficial correspondiente cuando
ello constituya un requisito preceptivo. El presupuesto debera ser igual o superior a lo
obtenido por el METODO DE DETERMINACION DE COSTES DE REFERENCIA DE
EDIFICACION en municipios de la Comunidad de Madrid emitidos por la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. A estos efectos se
considerara como coste minimo de ejecucion material el intervalo superior de los citados
costes para cada uso y tipologia edificatoria. En caso de que el presupuesto fuese inferior
o a falta de presupuesto, la base seré la que resulte de aplicar el citado METODO DE
DETERMINACION DE COSTES DE REFERENCIA DE EDIFICACION considerando
como coste minimo de ejecucion material el intervalo superior para cada uso y tipologia
edificatoria, y que se acompafia como Anexo |. Estos costes de referencia se
particularizaran con laférmula de ponderacion que se une comoAnexo Il

En el supuesto de que los mencionados COSTES DE REFERENCIA DE LA
EDIFICACION resulten insuficientes para determinar la base imponible y no hubiese
presupuesto aportado por los interesados, o éste no estuviese visado cuando fuese
requisito preceptivo, la base imponible en la parte que no pudiera obtenerse por aplicacion
del citado método, se determinard por los Técnicos de la Corporacién Municipal.

Salvo prueba en contrario, se presume que todas las instalaciones incluidas en el
Proyecto de Ejecucion de Obra que se presente a la Administracion para la obtencion de
licencia de obra, esta sujetas a dicha licencia urbanistica, y por tanto sus partidas
presupuestarias se incluyen en la base imponible del Impuesto.

3. En el impreso habilitado para realizar la autoliquidacion, el sujeto pasivo
(contribuyente o sustituto) tendra la obligacién de identificar a los posibles sujetos pasivos
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sustitutos. Elincumplimiento de esta obligacion constituira la infraccion tributaria a que se
refiere el articulo 192 de laLGT.

En consecuencia tendran plena validez y eficacia juridica las liquidaciones que se
practiquen, en tanto no se produzca esta identificacion, sin que le pueda beneficiar la
prescripcion de la deuda o la caducidad de la accion cuando le sea imputable la ausencia

de lamencionada identificacion.

COSTES DE REFERENCIA GENERAL POR TIPO DE EDIFICACION Costes de ejecucion

ANEXO |
CRG

Material
(€/m2 construido)

RESIDENCIAL Unifamiliares Aisladas 508
Adosadas o pareadas 481
De proteccion oficial 430
Colectivas De promocion privada 501
De proteccion oficial 452
Dependencias Vivideras en sétanoy bajo cubierta 411

No vivideras en sétanoy bajo
Cubierta 322
OFICINAS Formando parte de un edificio 411
En edificio aislado, naves,.... 455
INDUSTRIAL En edificios industriales 411
En navesindustriales 322
COMERCIAL Locales comerciales en edificios 369
Grandes centros comerciales 583
GARAJE En Planta Baja 227
En Planta Semisétano 6 1° sétano 275
Enresto de plantas de sétano 369
INSTALACIONES Alaire libre Pistas y pavimentos especiales 69
DEPORTIVAS Piscinas 411
Servicios 459
Congraderios 186
Con graderios cubiertos 322
Cubierta Polideportivos 734
Piscinas 780
ESPECTACULOS y Discotecas, Salas de juego, Cines... 597
OCIO Teatros 920
EDIFICIOS Integrados enresidencial 644
RELIGIOSOS En edificio exento 1009
EDIFICIOSDOCENTES  Guarderias, Colegios, Institutos..., 644
Universidades, Centros de Investigacion, Museos, .. 1142
EDIFICIOS Consultorios, Dispensarios,... 597
SANITARIOS Centros de Salud, Ambulatorios,... 686
Hospitales, Laboratorios,... 1194
HOSTELERIA Hoteles, Balnearios, Residencia de ancianos,.... 876
Hostales, Pensiones,... 597
Restaurantes 773
Cafeterias 644
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ANEXO 1l
FORMULA DE PONDERACION

1. Contenido.

Los costes de referencia general (CRG) son unos intervalos de valores que pueden
considerarse referencia 1 del precio de ejecucion material de la edificacion por metro
cuadrado construido, que por tanto no comprenden beneficio industrial ni gastos
generales, pero si los costes indirectos de la ejecucion de las diferentes partidas.

Estos costes de referencia general se pueden particularizar para una serie de
situaciones concretas, aplicando la férmula de ponderacion siguiente:

CRP=CRGXxCSxCAxCH

CRP=Coste de referencia particularizado.

CRG= Coste de referencia general por tipo de edificaciéon (ANEXO I).
Cs=1,15

CA= Coeficiente de aportacién en innovacion o acabados.

CH= Coeficiente por rehabilitacion.

En el caso de proyectos de rehabilitacion, el coste de referencia particularizado se
corregiria con un coeficiente en funcion de que la obra o actividad no es total, o posee la
dificultades propias de la intervencion sobre edificaciones preexistentes.

COEFICIENTE DE SITUACION GEOGRAFICA-CS=1,15
COEFICIENTE DE APORTACION EN INNOVACION O ACABADOS - CA:

Disefio 0 acabados para coste reduCido............oeviiiiiiieiiieeniiiiiiiiiieee e 0,80
Disefio o0 acabados de caracteristicas medias...........ccccoevvveeeiiiieeeiiiineeene 1,00
Disefio o acabados realizados, en su conjunto o en parte, con soluciones o
materiales de coste superior al Medio.........cocveviviiiiieriienic e 1,10
Disefio o acabados realizados, en su conjunto con materiales suntuarios o de
coste superior @ dos Veces €l MEdiO..........oviuiiiiiiieeiiiiiiiiee e 1,35

COEFICIENTE POR REHABILITACION —CH:

Es relevante en la férmula sélo en aquellos casos en los que se intervenga sobre
edificaciones preexistentes, con los valores siguientes:

En caso de que no searehabilitaCion..............ccoccvviviiee e 1,00
Encasode rehabilitaciontotal..............cccooooeeiiiieiie 1,10
En casodeinstalacionesyacabados............occvvviiiiieiiiiiiiiiiie e 0,65
ENCasOdeacabados. . ......ooouui e 0,30

2. Ambito de aplicacion:

Esta féormula puede ser de aplicacion al conjunto de obras de edificacion que
aparecen ordenadas en la lista de Costes de Referencia General del Anexo l.

Para las obras no comprendidas en la misma, las valoraciones deben realizarse
mediante la aplicacion de procedimientos no basados en estos valores de referencia sino
en el estudio de las mediciones y precios unitarios contenidos en los proyectos y su
comparacion con bases de precios elaboradas por organismos competentes.
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Articulo 11.

Una vez finalizadas las construcciones, instalaciones y obras en las que se hayan
producido modificaciones en el coste de ejecucién material de aquellas, deberan los
sujetos pasivos presentar en el Ayuntamiento en el plazo de un mes a partir del dia
siguiente a su terminacion declaracion del coste real y efectivo de aquellas; ademas de
presentar y abonar en su caso, en el referido plazo, autoliquidacion complementaria del
Impuesto, por la diferencia que se ponga de manifiesto cuando el coste de ejecucion
material de la construccidn, instalacion y obra sea superior o inferior al que sirvio de base
imponible en la autoliquidacion o autoliquidaciones anteriores.

Articulo 12.

A la vista de la documentacion aportada por el sujeto pasivo o de cualquier otra
relativa a estas construcciones, instalaciones u obras y de las efectivamente realizadas
asi como del coste real y efectivo de las mismas el Ayuntamiento, mediante la oportuna
comprobacion administrativa, modificara, en su caso la base imponible aplicada
anteriormente, practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo del sujeto
pasivo o reintegrdndole segun proceda, la cantidad que resulte, sin perjuicio de las
sanciones que sean aplicables de acuerdo con lo dispuesto en los articulos siguientes de
esta Ordenanza.

CAPITULO IX
Recaudacion e Inspeccion

Articulo 13.

La recaudacion e inspeccion del tributo se realizard de acuerdo con lo previsto en la
Ley General Tributaria, Reglamento General de Recaudacion, demas leyes del Estado
reguladoras de la materia y disposiciones dictadas para su desarrollo, asi como en la
Ordenanza Fiscal General de Gestion, Recaudacion e Inspeccion de este Ayuntamiento.

CAPITULO X
Infracciones y sanciones tributarias

Articulo 14.

En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias asi como a la
determinacién de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se
aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria y en la Ordenanza Fiscal
General de Gestién, Recaudacion e Inspeccion.

Disposicion Final
La modificacion de presente ordenanza fue publicada definitivamente en el Boletin

Oficial de la Comunidad de Madrid de fecha 6 de diciembre de 2010 (B.O.C.M. n°® 291),
permaneciendo en vigor hasta su derogacion o modificacién expresa.






