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EDIFICIOS YA CONSTRUIDOS CARENTES DE ASCENSOR Y
FOMENTO DE LA REHABILITACION.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

EXPOSICION DE MOTIVOS

E| desarrollo urbano de Alcoredn engloba una importante proporcion de edificios conslruldos entre los afios sesenta y
nchenta, destinados a uso residencial y con hasta sels plantas de allura, carentes de ascensor,

La carencla de ascensar en dichos edificios construidos cuando el nivel de exigencia normativa era muy Infarior al
aclual o incluso Inexistente, genera importantes problemas soclales al reducir o impedir la accesibilidad y uso de blenes
y serviclos a un nimero creclente de personas que por su envejecimiento u olras razones @ encuenlran en situaclon
de movilidad reducida.

En este sentido la Ley de Accesibllidad, ley 8/1893 de la CM, intenta paliar el problema exiglendo unas condiclones
béslcas de accesbilidad para las nuevas conslrucciones o para su resslructuracion general, condiciones que de
aplicarse en su lolalidad & edificios existentes resultan en ocaslones contradiclorias con el mantenimiento de los
proplos edificlos existentas carentes de ascensores.

Con esle ‘Plan Especlal de mejora de la accesibllidad a los edificlos ya construldos carentes de ascensor y
fomento de la Rehabllitaclon” se prelenda paliar enlre olros el grave problema soclal de accasibiidad subsanando la
cltada carencla de ascensores y fomentando la méxima aproximacion al cumplimiento de la Ley de Accesibilidad en
todos sus lérminos cuando ello saa viable.

Exislen dos sluaclonas distintas para la instalacién de ascensores:

10) Inslalacion en el espacio Interlor del edificio, generalmente en la caja de escderalo en espacios exteriores como

pallos de edificlo o parcela, o espacios libres privados

CdsIptibi. Bsid ps .
e

29 Inslalacién del ascensor en zonas colindantes al edificio calificadas como agpl' ok fittds
posible slempre que se acredite que es Ia tnica solucion técnicamente viable y qjig . canlig
urbana da los espacios libres piblicos ni de los servicios urbanos que pudieran resultang
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La segunda siluacion supona una modelidad de ulilizacion o uso privalivo de blenes da ﬁoml{'ﬁo pliliGas por Jo Gy
habra que ser muy culdadoso en su Implantaclon estableciendo la obligaloriedad de un Inftymé’que alamhine qye)la
implantacion de la lorre de ascensor en ese espacio es la linlca solucidn tcnicamante ﬂahla%; subsahar la la
de ascensor en el edificio y que la zona piblica aleclada reline las caraclerislicas espetilicaty gup. pénmiten la
implantaclon de la lorre de ascensor sin deterioro | de la calldad urbana ni da las redes de Infraesliicturas=y sarvicios

urbanos .

Para conocer la dimens|on del problema, el Ayunlamiento ha realizado en 2007 esludlos para el diagndstico de las
caraclerislicas de los edlliclos de vivienda sin ascensor, asl como de las condiciones soclales de los veclnos, que
sirvieron de base para la elaboracion de directrices y propueslas para la rehabllitacion de |os edificios que presentan
deficienclas.

Los esludios se cenlraron en varlas zonas que presenlaban las siguientes caraclerlslicas:

a) homogeneidad de la edificacion, por derivarse de proyeclos unitarios desarrollados generalmente por los
mismos promolores.

b) constalacion de la existencia de carencias y deficiencias, como resullado de las actividades de las
asociaciones vecinales, de los andlisis de los servicios municipales o de consullas de los parliculares.

Sus conclusiones han evidenciado que la edificacién de esas zonas presenta por lo general aceplables condiciones
estructurales y construclivas, aunque con deficienclas casi generalizadas en cuanlo a condiclones de aislamiento
térmico, problemas punluales de delerioro en cublerlas y olros elementos comunes, asl como en Inslalaciones
generales y recuenles deficlencias en los medios de aireacion de cocinas, con incorractas alleraciones an fachadas.

Tamblén han deleclada problemas muy extendidos en la imagen exlerior de los edificlos, con cerramienlos de
lerrazas Iragulares y helerogéneos, cambios de carpinlerlas sin paula alguna, relormas exlerloras de huecos de
venlanas, plantas bajas desculdadas, elc.

Pero sobre lodo han |denlificado los graves problemas de accesibilidad que aleclan a gran parte de las viviendas , por
la carencia de ascensores.

En concrelo se han conlabilizado en las zonas seleccionadas como #rea de Acluacién Parlicularizada n® 1, 343
edificios de cualro y més planlas que carecen de ascensor,

Los Irabajos Incluyeron ademés un censo de los edificlos del casco situados lua\rad esas Zonas, con cualro y més

edificios de cuatro y més plantas sin ascensor alcanza a B07 (unas 13.000 viviendas contando plaplas bajas)

M :
Por ello, el Ayuniamienlo se planlea eslablecer una serie de modidas para el Imnantc[: de lal el
adlficlos y viviendas, para la mejora de la eslética urbana y para el apoyo a la Insthilidi6rs & WS
soluclonen los importanies problemas de accesibilidad defectados. aLca

A tal fin, el Ayunlamiento formula el presente "Plan Especlal de mejora de la acmlbIlIJ;H Al
conslruldos carentes de ascensor y fomento de la Rehabllitaclén” en base al que se procedérs Ta Bl 2,
las obras de Instalacién de ascensores en palios Interiores de las fincas, en espaclos fibres priyatos de’patcela o en:.
espaclos libres publicos, en émbilos concrelos de edificlos ya construidos carenles de ascen i'
\
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- Arl. 35,que deflne lo gue son las deferminaciones estruclurantes y pd SnnrizLQqaCdlﬂl Plan/General ,
ncla de rianeramgs concrela.

En nueslro caso se aleclaria a los apariados c) ¥ d) de esle ariculo en mahmllnmdﬁ_ﬁbn’edlﬂclust los
gspaclos libres privades de parcela 0 08 espaclos libres piiblicos. ok :

aplicables en esle caso puesto que sl PGOU, de 1999 no establecla esta d ;

- Art.50, que define los lipos de Planes Especlales , anlre los que estan los de mejora del medio urbano como
£s el que se propone.

- Att. 59 que define el procedimiento de aprobacion de Planes Parciales ¥ Especiales y segin el cual, a
aprobaclon inlclal corresponde al alcalde, sigulendo a esta aprobaclon una informacion piiblica de un mes . A
|a visla de los resultados de esta informacicn, el pleno del Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia de
Introducir medificaclones al documento o aprobarlo definitivamente.

- Art.68, que expresa qua tendran slempre el caracter de revision del PGOU las alleraciones que varlen la
clasificaclsn del suelo o disminuyan las superficles reservadas a espacios libres piblicos. En esle sentido, en
el plan especlal que se plantea la posibifidad prevista de Instalar ascensores en aspacios libres piblicos
consfiluye una autorizacion de uso que nl varta la clasificacion del suelo nl la propledad pblica de los
espacios afectados.

CARACTERISTICAS Y AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

E| Plan Especial contlene las Normas Urbanlsticas a que se sujetarén las aulorizaclones de las obras a realizar para la
constucclon de ascensores en edificios residenclales de vivienda colecliva en los aspacios libres pablicos, pafios de
parcela o zonas libres privadas.

El Plan Especial no genera incremento de edificabilidad nl desafecta suelo de destino pablico. Tampoco supone
disminucién de espaclos libres, zonas verdes o vlas pliblicas ya que no afecta a la callficacion de las porciones de
espacio libre, zona verde o vla piblica dunde, en su caso, se autorica la implantacion de la “torre de ascensor’,

El &mbilo del Plan especial se identifica con la superficle ocupada de los admclusgunslmtdns carenles de ascensor y
suscaplibles de admilir la implantacitn de *torres de ascensor” al serviclo de los, referidos edificos | se extienda
potancialmenle & las porclones de suelo calificado como espaclo libre o via publica o os privados Interiores de
los edificios 0 de parcela.

Las delerminaclones normalivas se regulan en el documento de "Normas Uilanitstion
Raehabiitacién de edificios y la instalacién de ascensores en el municipio de NBCII'I:I'.IWI e

DETERMINACIONES QUE EL PRESENTE PLAN ESPECIAL MODIFICA O COMPLETA
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 1999 VIGENTE

E! Plan Especlal no modifica ninguna delerminacian respecto de los parémelros urbanlsticos dplica
ejeculadas a su amparo respeclo de las qua rigen en st Infegridad lo dispuesto en las NNUU del PGOU, ya que tados
los edificios de viviendas ejecutados después de su entrada en vigor con una allura superior a 10 metros cuentan con la
Instalacian de ascensoras por Imposiclon del mismo. No obstante ol presente Plan Especlal completa impravisiones del
PGOUA que debieran figurar en el régimen transltorio de éste dentro de una Disposicion Transiloria en la que se
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indique que "los ediliclos residenclales del municiplo de Alcorctn que carecen de aﬂalyaé .= :
ala enirada en vigor de la presenta revision del PGOU, s regularan en cuanto a octpacion dg

Rehabllitacion.

CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN ESPECIAL

De acuerdo al arl.52 de la ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrld, el Plan Especial se I’ormaliza an los
documenios adecuados a sus fines concretos, y estos son :

Documento bislco

- MEMORIA JUSTIFICATIVA

- NORMAS URBANISTICAS PARA LA MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD A LOS EDIFICIOS YA
CONSTRUIDOS CARENTES DE ASCENSOR Y FOMENTO DE LA REHABILITACION  EN EL
MUNICIPIO DE ALCORCON.

- PLANOS DP/1Y DPf2,

Anegjos
1= Antecedentes Informativos :

. ESTUDIO SOCIODEMOGRAFICO
= DIAGNOSTICO DE LAS DEFICIENCIAS DE LA EDIFICACION

2- Directrices y propusstas de Rehabllitacion de edificlos y conjuntos urbanos.

. DOCUMENTO GENERAL DE DIRECTRICES Y PROPUESTAS DE ACTUACION,
1- Memoria.
2-Anexos a la Memoria.

- DOCUMENTOS DE DIRECTRICESY PROPUESTAS DE LAS ZOMAS PARTICULARIZADAS (AAP)1
- Hogar 68
2- Virgen de lclar
J-Universidad Popular.
4-Tomes Dellas.
§-5an José de Valderas
G-Campoddn.

3. Daterminaclones Técnlcas para [a instalacidn de ascensor
GOl cipe Nny.
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NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL PARA LA
MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD A LOS EDIFICIOS YA
CONSTRUIDOS CARENTES DE ASCENSOR Y FOMENTO DE LA
REHABILITACION EN EL MUNICIPIO DE ALCORCON.

EXPOSICION DE MOTIVOS, JUSTIFICACION Y FINALIDADES DE LA
ORDENANZA.

1 Los problemas de las viviendas del casco, seqiin las conclusiones de los irahajos técnicos
de Estudlo Soclodemografico, de Diagndstico de las ediflcaclones y de Directrlces y -
Propuestas promovidos por el Ayuntamlento en el ajerclclo 2007.

El Ayuntamlenlo ha promovida en 2007 estudios para el diagnstico de las caracleristicas de los edlficios de
vivienda sltuados prioritariamente en el casco antiguo Y las zonas originarias de San José de Valderas y los
bloques de viviendas coleclivas de Campodén, asi como de las condiclones sociales de los vacinos, que
girvieron de base para la elaboracion de dirscirices y propuestas para Ia rehabilitacion de aquellos que
presentasen deficlenclas.

Esos Estudlos sa cenlraron en varias zonas que presentaban las slgulentes caraclerislicas:

a) homegeneldad da la edificacian, por derivarse de proyectos unilarios desarrollados generalmente
por los mismos promolores.

b) canslalaclon de la exislencla de carencias y deficlenclas, como resullado de las aclividades de las
asoclaclones vecinales, de los analisls de los serviclos municipales o de consultas de los
partlculares.

Sus conclusiones han evidenciado que la edificacion de esas zonas presenta por lo general aceplables
condiciones estruclurales y consinuctivas, aunque con deficlencias casi generalizadas en cuanlo a
condlclones da alslamiento térmico, problemas  punluales de delerioro en cublertas y olros elementos
comunes, asl como en Instalaciones generales y frecuenles deficlencias en los medios de alreaclon de
cocinas, con Incorrectas alleraciones en fachadas.

También han delectado problemas muy extendidos en la imagen exterior de los edificios, con ceramientos de
{errazas imegulares y helerogéneos, camblos de carpinterlas sin pauta alguna, reformas exteriores de huecos
(e venlanas, plantas bajas desculdadas, ete.

2 La constatacion de la extenslén y gravedad de las deficle
carencla de ascensores.

elas de accesiblildad, por la

Pero sobre lodo han Identiicado los graves problemas de accesibilidad que alectan a gran pare de las
viviandas , por la carencla de ascensores.

En concrelo se han contabilizado en las zonas selecclonadas como érea de Actuacion

il n)ﬂimzada n"1,
343 edificos de cualro y més plantas que carecen de ascensor,

l DA LOW1 21pe pA-py
1N

LE
Los lrabajos Incluyeron ademés un censo da los edificios del casco situados fuera de esas z{naj alif
més plantas, y que carecen de ascensor, Se conlabllizaron as! 464 edificios con un fotal de byT2z

sumando los resullados de los esludlos en éreas especiales y en las reslanies areas, sg sQnelliye qu
nimero de edificios de cuatro y méas plantas sin ascensor alcanza a 807 (unas 13.000 viviendas can
plantas bajas) |
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3 Conslderaclones sobre las medidas de fomento de la rehabllitaclon promovidas por el
Ministerlo de Vivienda y la Comunidad de Wadrid.

Les medidas del Minislerio de Vivienda y de la Comunidad de Madrid para incenliver las acluaclones de
rehabllilacion configuran un soporte econdmico que hace viable el planteamlento por el Ayunlamienlo de una
eslralegia de rehabilitacion de las 4reas selocclonadas y, en general, de los edificlos de olras zonas que
prasenten problemas de habltabllidad.

Enlre esas ayudas disponibles deslacamos, por su mayor incidencia en los problemas del casco de Alcorcdn,
los slgulentes:

1) ayudas a la rehabililacion dispersa o alslada, establecldas tanlo por el MV como por la CAM

2) ayudas a programas en zonas de rehabililacion inlegral o inlegrada

El Documento anexo sobre las Ayudas a la Rehabililacion resume el caracler y cuantia de esas ayudas.

4, Ayudas especificas de la Comunidad de Madrid para la Instalaclén de ascensores.
Complementando las anlerlores ayudas, la CM establecit en 2007 la Orden 679/2007 de 2 de marzo para la
concesion de ayudas a la Instalacion de ascensores, que prevé subvenciones que pueden cubrir el 70% del
cosle real con un limile de 50,000 €, por ascensor.( BOCM n® 79, de 3 de Abril), medificada por la Orden 96/
2007 de 8 de Oclubre, de la Consejerla de Vivienda (BOCM n® 247 de 17 de octubre )

La orden 223/2007, de 20 de diclembre , de la Consejeria de Vivienda aprueba para el ejercicio de 2008 la
convocatoria de subvenciones previstas en la orden 679/2007 ( BOCM n® 11 de 14 de enero de 2008)

8. Justiflcaclon del establecimiento de medidas especificas por el Ayuntamlento para el
fomento de la rehablliltacién de edificlos de viviendas y la Instalaclon de ascensores,

De los esludios realizados sobre los problemas especificos del casco de Alcorcon se desprande que las
medidas previstas por el Minlsterlo de Vivienda y la Comunidad de Madiid, aun siendo importantes, no resullan
suficlentes para acomeler las adecuadas actuaciones,

Porello, el Ayuntamiento establece, medianle las presentes Normas, una serie de medidas para el fomenlo de
la rehabllitacldn de los edificios y viviendas, para la mejora de la eslélica urbana y para el apoyo a la inslalacion
de ascensores que soluciones los Importanies problemas de accesibllidad deleclados.

6. Caracteristicas de los medios de fomento y ayuda pravistos por el Ayuntamlento.
Los medios de ayuda previslos por el Ayuntamiento con |as presentes Normas, y mediante olras medides que

la desarrollarén, sa complementarén con los sislemas de ayudas para la rehabllitacion de conjunlos urbanos,
adificlos y viviendas que desarallan la Comunidad de Madrid y el Minislerio de Vivienda,

E| Ayuntamiento impulsara la coordinacién con esas administraclones, bulcando la méxima eficlencia a través
de la complementariedad de ayudas econfmicas y de la disposicion de recutsgs personales y técnicos para el
asesoramiento a los vecinos, la elaboracion y lramilacin de los proyeclos necesarips, la formalizacion de los
documentos jurldicos requaridos por la leglslacion de propiedad horizonlal, de arfenfiamieqlos urbanos y olras
normalivas , yla geslién de los distintos documentos de solicitudes, licencias, prégi§pos y
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TEXTO ARTICULADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Cap. 1. AMBITOS Y CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS QUE PODRAN
ACOGERSE A LAS AYUDAS PREVISTAS EN LAS PRESENTES
NORMAS URBANISTICAS.

1.1
AMBITOS,

Para la aplicaclon de las autorizaclones y medios de fomento previstos en las nommas se consideran los
slgulentes émbilos:

141

Amhito de aplicacion .

£l &mbilo de aplicacién comprende todas los adilicios residenciales del municipio de Alcorcén que carecen de
ascensar,

Los limltes qua se reflejan en los planos adjunios D.P.1. y D.P.2. se refieren a ambitos de acluacion
particularizada .

1.4.2
Diferenclaclén entre Areas de Actuaclon Particularizada y restantes dmbitos.

Dentro del 4mbita se distinguen los sigulentes tipos de areas, & efectos de la programacién y gestion de las
acluaciones de rehabilitacion y, en su caso, para el establacimiento de prioridades o la redacclén de
Instrumentos urbanisticos especificos, o de modalidades particulares de ayudas a a rehabflitaclon:

¥ hreas de Acluacidn Parlicularizada (AAP)1. Con Documento de Direclrices y Propuesias de
Acluacldn elaborado

¥ Areas de acluacion Parlicularizada (AAP)2. Con Documento de Directrices y Propuestas de
Acluacibn en elaboracion.

* Restantes 4mbilos no Incluidos en las AAP.

1.2

REAS DE ACTUACION PARTICULARIZADA Y BUBA‘RE A,

1.2.1
Areas de Actuaclén Particularizada. Definicion

ga delimilan con este conceplo fos conjuntos urbanos con unas condicionge-gdificalorias homogéneas, al
derivarsa de promociones de gran escala y de proyectos unilarios, y que pregntep carencias mayaritarias o
generalizadas de ascensores, y que por lodos esos molivos facilitan la ingl e

particularizada. Lt O NECRETO DE 26 06,00
Los limites de esas Areas se especifican en plano dal Documento de Directrices j iy -

1.2.2, PN
Areas (AAP)] £

in de pperios preyda ...

|
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A efectos de estas Normas y de su tramilacion, las diferenles &reas (AAP)1 se [denlificaran con las sigulentes
denominaciones:

Hogar Gi

Virgen de lciar

Blogues enire Virgen do Iclar/Cerraj6n/Desmonte/Cuenca (Universidad Popular)
San José de Valderas

Torres Bellas

Bloques de Campoddn

122,
Dellmitacién de Subéreas dentro de las Areas de Actuaclén Particularizada (AAP)1

Denlro de cada Area (AAP)1 se dislinguen las diversas Subdreas siguientes :

Hogar 68: Subdreas 1y2

Virgen de Iclar: Sub#reas 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10y11.
Bloquas entre V. da lclar/Cerrajon/

Desmonte/Cuenca (Univ. Popular) :  Sin subareas.

San José de Valderas Subdreas 1y2
Torres Bellas Subareas 1y2
Blogues de Gampadan Sin subéireas
1.2.3.

Areas (AAP)2

Para la regulacion y tramitacion de las acluaciones se han delimilado las distintas zonas, que se reflejan en
plano adjunlo DP.2 y reciben las denominaclones de : .

CA Casco Anilguo

EPT Enlorno de la Plaza del Tefar
EEE Entorno Eslaclon - Escuela
ACB Céceres- Badafoz

AJSJ  Jabonerla- San José

APH Area Polvaranca- Hlspanidad

1.2.4.
Identificacion de edificlos sin ascensor en los dmbltos de las (AAP)2

A efeclos da la presente regulacion se considerard documentacion de referencla: :lll' \ » )
a) Las fichas individualizadas de los edificios de 4,5y 6 plantas sin ascensorincluldo en los
Documentos de Diagndstico im0t T
b) El Plano de localizacién de edificlos de 4, 5y 6 plantas sin ascansor, incluldo en el Documento de
Direclrices y Propueslas. (Plano DP2)
c) Los Documentos de Directrices y Propueslas de Acluacion Particularizadas una vez definidos para
cada ambila

1.3
DOGUMENTOS DE DIRECTRICES Y PROPUESTAS DE REHABILITACION PARA LAS AREAS DE
ACTUACION PARTICULARIZADA .

Las Propuestas y Directrices de acluacln se disponen en Documenlos parlicularizados para cada Subérea,

10
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con la codificaclon antes sefialada.

14
CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS A LOS QUE SE RESERVARAN LAS AYUDAS.

1.4.4.
Caracterlsticas de los edificlos Incluldos en Areas de Rehabllitacion Partlcularizada

Las ayudas espacliicas del Ayuntamianto de Alcorcan previstas en esla Ordenanza se limitan a los edificios
con las siguientes condiciones:

a) poseer lres, cualro, cinco o mas plantas, incluyendo la baja.
b) carecer de ascensor .,

Las acluaclones se enmarcaran en las previsiones de los Documentos de Direclrices y Propuestas para cada
Subérea,

1.4.2.
Caracterlsticas de los adificios no Incluidos en &reas de Actuacldn Particularizada.

Los edificlos no Incluldos en las Areas de Actuacion Parlicularizada, con 4, 50 6 plantas sin ascensor, podrén
tamblén disponer da ayudas en los lérminos previslos en las presentos Normas Urbanisticas.

1.5.

CONDICIONES URBANISTICAS Y ADMINISTRATIVAS DE LOS EDIFICIOS.

Ademés de las condiclones sefialadas en el Art anterior 1.2 los edificlos {endran que cumplir las siguientes
condiciones:

a) Mo encontrarse en Iramite de declarecion de ina, .
b) No enconirarse declarados Fuera de Ordenacion o aumatiflnwjﬁnlanm exproplatorlo.
Las Comunidades de Proplelarios, o en su caso los propletarios unilarios de ed jos, deberan lamblén cumplir

los requisitos siguientes:

c) No encontrarse sujetos a Ordenes da Elecucion de Obras que no hubiesen 4
d) Encanlrarse al corriente de obligaciones tributarlas con el Ayuntamlenfy s - |

B SoEN e
Cap.2. CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE ASC_ENSO * ) ' \a
24, i ' .JJ
CONDICIONES GENERALES WL : ';?
1- Se entlende como “lome de ascensor” una construccion o instalaclon en la que sg';lﬁléﬁm@;idémas

del espacio necesarlo para la maquina y el recinio o espacio verlical por dénde se desplaza el
camarln de asconsor, las plataformas de embarque y desembarque dol mismo, asl como las
superficies complementarias que, en su caso, fueran Imprescindibles disponer para establecer la
comunicacién entre dichas plataformas y el ntcleo de comunicacion vertical del edificio exlslenla o
con los proplos pisos individuales del cilado edificlo.

drcipe A pas,
T0 DE 7v . 00.nF
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22,

CONDICIONES DE AUTORIZACION EN ESPACIO PUBLICO.

La instalacién de ascensores en espacios piblicos debera cumplic la nl:ll'l'ﬂﬂuvﬁag
ulilizaclon del dominio piblico (Ley de Palrimenio de las Adminislraciones Piblicas, i
las Enlidades Localas y Ley de Contralos del Sector Piiblica) y deberé observar las tondiclones y requisila
eslablecidos en las presenles Normas. o :/

Las "lorres de ascensores” no compulan a efeclos de edificabilidad y ocupacian.

Se admilira la ubicacion de ascensores en palios de parcela existentes cuando técnicamente dichas
Inslalaclones no puedan desarrollarse de olra manera, En eslos casos las condiciones minimas de
palios, distanclas a huecos de venlanas elc .se reducirn a las minimas Imprescindibles para
manlener condiciones higiénicas en los elementos afeclados.

La Instalaclon de “lorres de ascensor” deber4 cumplir la normaliva vigente sobre evacuacion de los
edificios o incluira la sefiallzacion de emergencla,

La implanlacién de "torres de ascensores " en espacios llbres y vias piblicas conslituye una
Instalacion que solo podrd aulorizarse cuando concurran lehacientemenle las dos siguientes
circunstancias que deberan ser analizadas y Justificadas:

a) Que la implantacion de la "lore de ascensor” en espaclos libres o vla piblica sea |a Gnica
\écnicamenle viable para subsanar la carencla de ascensor en el adificio residencial en
colindancla con dichos espacios pablicos.

b) Que el espacio libre o via piblica retna unas caraclerlslicas especlficas que permitan la
implantacion de la “lore de escensor” sin delerioro de su calidad urbana ni de las
redes de Infraeslrucluras y servicios urbanos que, en su caso, ranscuian por las mismas.

La posibilidad de implantar “torres de ascensores" en espaclos libres o vias pablicas , que se arlicula
exclusivamente para subsanar la carencla de ascensores en edificios existentes destinados a uso
residenclal de vivienda colecliva, se supedila en todo caso al inlerés piiblico.

La superficie de espaclos Iibres o via ptblica destinada & la implantacion de la “lorre de ascensor”
seré la minima imprescindible para la instalacion de la misma y no alteraré la calificacion urban/stica
del espacio correspondienle.

La implantacion de "lorres de ascensores" requeriré la preceptiva licencla urbanlslica, que se olorgaré
salvo el derecho de propledad y sin perjuiclo de lerceros, consliluyendo su conceslon raquisito
indispensable para la aulorizacion administraliva de |a ocupacién y utilizacion, por el proplelario del
edificio residencial, de la porclon de zona verde o via piblica eslriclamente indispensable para la
implantacién de la "lorre de ascensor” y Gnicamenle a eslos efeclos, cuando se produzca en un bien
do dominio y fitularidad puiblicos. Podré, en cualquier caso,-elecluarse una consulta previa de
viabilidad de la ocupacidn antes de solicitar |a licencla. :

clso oblener ademas del
ascensor en la finca, la
acion del ascensor,

Para posibilitar las geslones de Instalacion de ascensores se hace
certificado de la Junta de Proplelarios en la que se aprueba la instalacion
aceplacion de los restanles propietarios que no eslén Inleresados en la in
eslableciendo que si bien no coslearén la obra ni parliciparén en [la reo
permilen la ejecucion de la misma.

i
{a
flay
t i

vigenle el '-}rrhaleﬂal de
lamenlo tle' Bienos e /
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Los costes de Instalacién conlarén con las subvenciones municlpales previstas y las que pudieran adoplarse,
que podrén sumarse a las subvenciones eslablecidas por la Comunidad da Madrld y, en su caso, por el
Minlsterio de Vivienda.

La responsabilidad en cuanto a uso, mantenimiento, eventualas dafios y otros aspeclos dal uso racaeré en la
propledad de los edificlos, en los acuerdos eslablecidos para ello.

2.3,
CONDICIONES PARA INSTALACION EN ESPACIOS COMUNES DE LOS EDIFICIOS

Para accader a las ayudas previstas deberén cumplir las condiclones de localizacién, dimensiones, disefio y
olras que se fijanenla presente Normallva.

En cualquler ¢aso, con independencia de la concesion de [as ayudas municipales o de olras administraciones,
deberan cumpll los requisitos y formalizaciones de acuerdos eslablecidas por la legislacion de Propledad
Horizonlal y ofras aplicables.

Las escalaras y accesos a palios comunes que sean aleclados por la Instalacion de una "lorre de ascensor"
deberan prever huecos de lluminacion y ventilacion,

2.4,
NORMATIVA TECNICA y condiclonas de los proyectos

La reallzacién de los ascensores, en lodos los aspeclos estuclurales y consiruclives del recinto externo y
elementos de suslentacion, y en todos los componentes de la cablna, maquinaria y olros cumplira las normas
técnicas vigentes, y el proyecto se enconlrar suscrito por técnicos con competenclas para ello de acuerdo a la
LOE, con los correspondlentes visados.

Los proyaclos lécnicos que se presenten para la soficiiud de llcencla han de contemplar tanto los aspeclos
deseritos en el pémalo precedente como las obras que habran de realizarse en el edilico exlslenle para
garanlizar la adecuada conexlon y accesos desde al ascensor asi como las que, en su caso, sean precisas
para reponer a su debldo estado, de acuerdo con las directrices municipales, las redes da Infraestructuras y

senviclos que hubleran podido ser afectadas. \n

Cuando el ascensor se Inslale en palios, el proyeclo l&cnico deberd contene
se refleje la distribuclon existente en las piezas alrededor del pallo con expre
suparficie de los huecos.

documentaclon gréfica en la que
sion de usos, superficles Gliles y

La licencla podré ser concedida con el proyacto bésico pero antes del inicio de Iﬁﬁ

s habré de aporlarse ol
proyecto de ejecuclon. Ll ¥

2.5,

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE PERSONAS. ALC ORI ,I;!ﬂ;}é 0p
) () s

Se cumplirn en lo posible las normas sobre condiciones de accesibilidad a los edlﬂclog’:._ “ o)

ol NS g

La Mamorla que acompafiara a los proyectos de instalacién Justilicara el cump1im|en{b_|:te"dichaé. 10{mas d."‘an
caso de Incumplimlento de aspectos de las mismas, razonara los motivos Ineludibles ue lo delemi_l' an.

2' . . g ,_Il
CONDICIONES RELATIVAS A APROXIMACION Y ENTORNO PARA ACCESO DE BOMBEROS. ...~

La instalacién de ascensores exleriores no impedira las condiciones necesarias para la Intervencion de
bomberos y vehlculos de emergencias relativas a aproximaclon y enfomo de los edificlos. Esta circunslancla

Chirl.crne Aopar,
NEVD OF 7L 6%, 00
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deber ser Justilicada en los proyectos.

2T
PREVISION DE ESTUDIOS DE VIABILIDAD PREVIOS A LA LICENGIA

En ediliclos no incluidos en Areas da Actuaclon Parlicularizada, en los que la propledad deseara la inslalacion
de ascensor en espaclo piblico, el Ayuntamienlo podré exigir la presentacion por la propledad de un Estudio de
Viabllidad redaciado por lécnico superior compelente, en el que se justifique la idoneidad de la localizacion y la
compatibiiidad con las exigencias funclonales de movilidad y accesibilidad, y la evilacion de impaclos visuales
negalivos.

En las Areas de Actuacion Parlicularizada podré solicltarse ese Esludio cuando la propledad previesa la
localizacion en espaclo pablico en posiclones no previslas por los Documenlos de Direclrices y Propuestas.

28
CONDICIONES DE AUTORIZACION DE LA INSTALACION DE ASGENSORES SEGUN TIPOS DE
EDIFICIOS EN LAS AREAS DE ACTUACION PARTICULARIZADA.

2841,
Exlgencla generallzada de aplicaclon de recintos tipificados aprobados por el Ayuntamlente

Serd exigencia comun a lodas las acluaciones.

En casos parliculares donde se admllan o se requieran Esludioshde Viabilidad o marcos urbanisticos
espaclficos, como Planes Especiales, podran adoplarse olras soluclones, bon aprobacion del Ayunlamiento.

28.2,
{(AAP)1. Condiclones parliculares de autorizacltn por dreas y subareas,

Se dislinguen las sigulenles siluaciones:

i 0
1 AAP1  Hogar 68. Subéreas 1y 2. LD TS
Se Inslalarén en las calles. e

Se localizacién en las posiclones que se refigjan en Planos de los Do
cada subdrea, Olras soluciones con Estudio de Viabilidad definido en arl. 2.

2 AAP1  Virgen de Iclar ) [
Podrén instalarse  con la locallzacién en las posiciones que se reflejan en. hPIangshdﬂos
Documenlos de Directrices de cada subarea. Olras soluciones con Estudio de Viabilidad definido
enart. 2.9.1 ' :

21 Subérea 1 En bloques en H, en pallos interlores, con condiciones del arl.2.9.4,
En bloques linealss, en calle. En esle caso pravio proyeclo lipllicado y
unitario de galerla o crujia afiadida a edificlo,

22 Subérea 2 En palios Interiores, con condiclones del art, 2.9.4,

23, Subérea 3 Por la reducida dimension de los palios solo se aulorizarén por acuerdo
unénime da la Comunidad de Propietarios y aprobacién de Estudio de
Viabilldad,

2.4, Subérea 4 En patios Interlores, con condiciones del arl. 2.9.4.

ph cowrsipn Ao,
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2.5. Subérea § En espaclo libre Irasero.

2.6. Sub#reas 6a 10 En palios Interiores, con condiclones del arl.2.9.4.
27, Subarea 11 En patlo, con condiclones del art. 2.9.4.

3 AAP1  Bloques entre V.leiar [Cerrajon/DesmontelGuenca (Unly. Popular)

Podrén Instalarse con las siguientes condiciones: Instalacion en puntos indicados en Documento de Direclrices
y Propuestas o en olras soluclones con Esludio de Viabilidad definido en art, 2.9.1.

4 AAP1  Torres Bellas

4.1 Subrea 1 Mo se aulorizaré la instalacion de ascensores en espaclo libre piiblico, en
fanlo se apruebe un Proyeclo Especliico de remodelacién de espaclos
libres 0 documento urbanistico para la reordenacion de los espacios
libres de la zana.

4.2, Subéren 2 Se aulorizan en palios, en las localizaciones del Documento de
Directrlces y Propuestas y condiciones del arl.2.9.4.

5. AAP1  San José de Valderas. Subéreas 1y 2

No se aulorizara la instalacién de ascensores en tanto no se adopten decislones respecto a redaccldn de Plan
Especlal para la rehabilitacion integrada del barrlo, que podré prever acluaciones de ampliacion de viviendas
mediante adlcién de crujla exterlor, en parte o en a tolalidad del frente de fachada de Ia vivienda y que en su
caso podra inclulr ofras actuaciones de nueva edlficacitn, sagin el Documentole Direclrices y Propuestas
para el Area.

Sl en el plazo de dos afios a partir de la aprobacion de las presentes Normas no se Iniclado los
IrAmites para la redaccion de dicho Plan, o documento urbanistico similar, E‘rﬂ‘l’”(“ B

Directrices para definir olras opciones.

20.2. o0, &
(AAP)2. Condiclones particulares de autorizacidn por dreas y subdreas. B o
Hasta que se elaboren y apruaben los Documentos de Directrices correspondientes a;’jéﬁi!a-ﬁ ol

astas acluaciones se regiran por el arl. 2.9, [
i T

CONDICIONES SEGUN TIPOS DE EDIFICIOS Y POSICION DE ASCENSORES EN LAS'A0NAS NG
INCLUIDAS EN LAS AREAS DE ACTUACION PARTICULARIZADA e

Se aplicaran diferentes condiciones de aulorizacion seq(n fipologla del edificlo.

29.1.
Edlficlos entre medianeras sin patio Interlor de luces, con escalera a fachada a espaclo piblico.

Mo se aulorlzara la Instalacién de ascensores en espaclo piiblico salvo que se redacte y se apruebe un Estudio
de Viabllidad con las siguientes condiclones:

RS 4% e,
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a) Aleclard al menos una manzana o lramo de calle. Encaso da Promocion Unilaria afeclara al
conjunto del &mbilo.
b) Se adoplar& modelo de ascensor lipificado segin Cap. 3.

c) Existirin compromisos de instalacion de ascensor de al menos el 50% de las Comunidades de
Proplslarios o proplelarios tinlcos de edificios de la manzana o ramo de calle que definen el 4mbilo
de Intervencion.

2.0.2.

Exlificlos entre medianeras sin patlo Interlor de luces, con escalera con ojo de escalera.

Sa admilir4 inslalacién de ascensor en ojo de escalera s esta dispone de huecos de venlilaclon e lluminacion
directa a espaclo exterior.

283,
Edificlos con escalera a fachada posterior a patlo privado de parcela posterlor al edificio,

Se admilira, con aplicacion de modelo tipificado.

294,
Edificlos con patio Interlor o compuestos por adosamientos de Boques en H

Se admitira con las sigulenles condiclones:

a) Aplicacién de modelo fipificado.
b) El ascensor no ocuparé en plania més de % da la superficle del palls
c) Se justificara adecuada iluminacion y ventilacion para las viviendas.
d) Deberan adoplarse soluclones {ransparenles.
: Com LOPROW s l0m AR,
o Inic:a
Otros tipoe de edificios particulares. ¥
ALCO}
Se requerira aprobacion de Estudio da Viabilidad P.0.

Cap. 3. )
CARACTERISTICAS DE DISENO DE LOS RECINTOS Y OTROS ASPECTOS DE
LAS TORRES DE ASCENSORES. SELECCION DE LOS DISENOS UNIGBS PARA
CADA AREA DE ACTUACION PARTICULARIZADA (AAP) O ZONA
HOMOLOGABLE.

(AN
CRITERIOS. Condiclones para la Integracién de las forres de ascensores exterlores en la escena
edificada y para contribulr a mejorar la imagen del entorno.

La Inslalaclon de ascensores exteriores liene una obvia Incidencia en la imagen urbana, no sélo por sus
dimenslones y su considerable presencla malerlal, sino tamblén por su exposiclon a fodo lipo de visuales
deade las calles y espacios plblicos en que se silien, en direccionas fonlales, diagonales y lalerales.

Debe tenerse en cuenla ademés que cada una de las Areas de Acluacin Parlicularizada presenta
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caraclerlslicas homagéneas en cuanlo a lipologla de edificios, composiciones y materiales de fachada’y
condiclones del espaclo piiblico.

Por ello, deba concederse una exlrema imporiancia a la calldad constructiva y estélica de las envolvenles o
cajas exteriores de |os ascensores, con los sigulentes crilerios:

a) Adopeltn da un disefio unltario para todo el casco do Alcorctn, con soluclones estructurales y
conslructivas lipificadas, de modo que se facllilen y agilicen las obras de cimentacion, puesta en
obra y montaje, asi como posibles alecciones a redes sublerraneas , elc.

El slstema estructural se basara en elementos metallcos, primando las condiclones de modulacion,
facilidad y rapidez de puesta en obra y construccién, eficiente mantenimiento y economia de
costes.,

b) Los elementos de cerramiento se ajuslarén a ese sistema gstruclural y se reallzarén con sujecion
al disefio tinico seleccionado por el Ayunlamiento para cada hrea de Acluacién Parlicularizada
(AAP) o para cada zona homogénea, mediante el procedimiento que se eslablece en el aparlado
3.4 de a presenle norma

32
CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS DE CERRAMIENTO DE RECINTO EN ASCENSORES
INSTALADOS EN EL EXTERIOR DE LOS EDIFICIOS.

Los elementos de cerramiento conslstiran en paneles o placas diseniados especificamente para asegurar su
eficlente puesta en obra y montaje. Aseguraran su durabllidad y minimo mantenimiento, asi como fécil
reposicién. Tendrén adecuadas condiciones antivandallcas.

Sus caracteristicas malerlales y sus sislemas de flaclén, ensambles y-anclajas garanlizaran la evilaclon de
daflos personales, por rotura o desprendimlento.

Padrén tener os sigulentes acabaclos:

a) chapas mel4llcas, de aluminio en su color nalural o lacado, o acero, en estds caso en sus varianles
da lacado o en inoxidable male,
b) tablaros can reveslimientos de maleriles plésticos, o maderas. Lrw | out. e 10w Ao,

c) vidrio y maleriales vilreos.

fnie: MGG 26,06. 01
El disefio se realizara con los siguientes criterios urbanlsticos y amblentales: ALE ll&’;I.IHT .,{-n*?d‘cﬂ" =
S\ 00,7
a) conslderacion de las caraclerislicas de materiales y colores de as fachadas.” N %
b) evilar Incidencias negativas en la vision de la escena urbana. ﬁ! hg
c) contribucion a la Idenlidad de laimagen de cada Area, ; vl
d) adoptar medidas necesarias para minimizar la contaminacion acislica, Tole¥i Vo

33

CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS DE CERRAMIENTO DE RECINTO EN ASCENSORES
INSTALADOS EN PATIOS INTERIORES DE LOS EDIFICIOS.

El disefio cumplira las condiclones generales sefialadas en el articulo anterior.

Solo podrén elecutarse en vidrio, para minimizar la pérdida de iluminaclon natural en las plezas de las
vlvlendas con huacos a palios.

1%
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El disefio prevera soluciones para mantener las condiclones de llumingcin y venlilacion nalural de los niicleos
de escalara y a las viviendas, En caso necesarlo podré preverse el cerramlento del recinlo con celoslas de
vidrio, Incorporando asimismo celoslas sobre puerla de ascensor y en su caso lendederos abierlos a patlos.

34,
SELECCION DE DISEROS ESPECIFICOS UNICOS DE LAS TORRES DE LOS ASCENSORES PARA CADA
AREA DE ACTUAGION PARTICULARIZADA (AAF).

La Junla de Goblemo Local aprobaré el diseiio especlico de las Torres de Ascensores para cada una de las
AAPs o zonas homogéneas que se instalardn bien en zonas de dominlo plblico, bien en el exlerior de los
edificlos, La selecclon se realizaré enire las diferentes propueslas que estimen oporluno presenlar las
empresas inslaladoras en ascensores, con sujecion al sigulente procedimiento que se a conlinuaclan.

344,
Requlsitos a cumplir por las empresas Instaladoras para particlpar en el procedimlento

a) Debera disponer de aulorizacion de la Direccién General de Industria, Energla y Minas de la
Comunidad de Madrid como empresa insialadora de ascensores, elc.

b) La propuesta se desarrollara sobre un modelo de ascensor que disponga del certificado de examen
*CE" de lpo, expedido por organismo nofificador aulorizado por la Comunidad de Madrid y
registrado en la Direccién General de Induslia, Energla y Minas, cumpliendo los raquisilos
gstablecidos en el RD 1314/1897 de 1 de agoslo por el que se dictan las Disposiciones de
aplicacion de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo 85116/CE sobre ascensores y el
RD 2201/1985 de noviembre, Reglamento de aparlados de elevacién y mantenimiento y la Orden
ITE-MIE AEM de 23 de sapliembre de 1087.

o) Aportar presupuesto de la instalacion exterior con descomposiclon de sus precios unitarios.

d) Compromiso, en el supuesto de ser la empresa seleccionada, a ejecutar las obras e inslalar los
ascensores en las diferenles Comunidades qua eslén Inleresadas en llevar a cabo estas obras y
oblengan la correspondienta licencia, o bien a ceder o aulorizar la disposiclon de su disefio a
cualquler olra empresa especlalizada autorizada por la Comunidad de Madrid, manteniendo su
presupuesto con las variaciones de preclos debidamente justificadas, que procedan,

El plazo para ejecular las obras no podré ser superior a Bﬂnﬁ{s
oporiuna licencia municipal. i

34.2,
Determinaclones técnlcas que daberdn cumpllr las propuestas de disefio P,

Las delerminaciones técnicas que deberan cumplir las propuaestas de disefio sa es acl
el anaxo *Delerminaclones técnicas para la Instalacion de ascensores” de este docujne

A s
irdetglladamente eRJ

Las propuestas que incluyan los proyaclos lipificados deberén eslar Iirrnadas'\' por_un arquileclo‘y la
documentacion técnica y economica que presentaran se adaplara a lo eslablecido en él Gapltulg, 6 dol Anéxo
de "Delerminaciones lécnicas para la Instalacion de ascensores”. o TR

e glloraamiplofieng..
Mgakio ot 760600
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3.4.3.
Procedimlento de selecclon de las propuestas

Aprobado Inlclalmenta el presente Plan Especlal y sometido a Informacion pliblica se efecluara convocaloria
pliblica ableria difgida a lodas las empresas instaladoras aulorizadas de la Comunidad de Madrid que deseen
parlicipar en la seleccln del disefio inlco pspecifico de cada subarea de cada una de las Areas de Acluacion
Parlicularizada (AAP), expresadas en el apartado 1.2 de eslas Normas, para que presenten las propuastas que
astimen oporlunas, pudiendo presenlar una o varias alternativas a cada una de las zonas, con sujeclon a las
determinaciones lécricas que se han indicado en el apartado 3.4.2,

A la vista de las propueslas recibidas que reiinan los requisltos establecidos en la presenie noma, se
procederé a evaluar las mismas con base a los crilerios eslablecidos en el aparlado 3.1, en el Anexo de
“Delerminaciones técnicas que deberan cumplir las propuestas de disefio”, el presupuesto al que asclenden y
olras consideraciones que se eslimen oporunas a la visla de las propuestas, por los servicios técnicos
municipales de la Direccion General de Arquitectura, Dichos servicios técnicos redaclardn un Informe
seleccionando un tnico diseffo especliico por zona. La Junta de Gobiemo Local aprabaré la seleccion de las
propueslas para cada zona,

La resolucin se hara piblica y se nolificaré a todas las empresas parlicipantes. Los proyectos de disefio énico
por carla zona se incorporaran como Anexo a las presenles Normas, una vez sean aprobadas definilvamente
por el Pleno Corporalivo.

Eslos proyectos selecclonados para cada una de las zonas de las AAPs constiluiran los modelos {inicos que
obligatoriamente deberén respelar las lorres cuando los aparalos se Instalen en el exterior o en palios o
Jardines ablerlos al exterior del inmueble propledad de la Comunidad o blen sobre una porcion de dominio
piiblico, pudiendo ser ejeculados por la empresa instaladora seleccionada o por olra empresa Instaladora
siempre que el proyaclo de lorre disponga de las caraclerlslicas equivalentes al selecclonado.

A este fin el Ayuntamiento nolificar a las Comunidades Interesadab.gl modelo tinico seleccionado.

El Ayuntamiento denegara lodas la autorizaclones que no Incluyan el proYg

3.5,
DENEGAGION DE AUTORIZACIONES

EI Ayuntamienlo podra denegar la autorizacion para instalar un ascensor cuando su ylta
previsto en &l Plan Especial. Gy ifyon

Asimismo, el Ayuntamlenio podra rechazar aquelios disefios que por k! B Al m
edificacion sobre 1a que se pretenden instalar. ALEAOTA A

Cap.4. .
CARACTERISTICAS DE LAS AYUDAS Y MEDIOS DE “FOMENTO BEL
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. £ et

Para el fomento de las distinlas acluaclones, se eslablecen las sigulentes ayudas y medios de fomento
especficos, a cargo de los presupuestos del Ayuntamento del Alcorcan:
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41.
Ejecucion por parte del Ayuntamlento de obras civiles para la Instalaclén de ascensores en espacios
verdes o viag pablicas,

Cuando la Instalaclén de ascensores en espacios exleriores de los edificlos conlleve cosles considerables,
debidos a excavaclones, vallados y medidas de seguridad, aleccion de canalizaclones, necesarias reposiciones
de pavimenlos y olros aspeclos de diflcil geslion y de notable repercusion econdmica, el Ayunlamienlo podra
reallzar a su costa esas obras, previo acuerdo motivado, por los sigulenles mollvos:

a) posibllidad de ejecucion para todo un blogque o lramo da calle, o para lodo un Area o Subérea y no
esporadicamenle porial a porlal, con obvias ventajas en lodos los aspeclos

b) la ejecucion de esas obras caso a caso por la Comunidades de Propielarios de cada porlal,
produciria resullados calamilosos si debiese aleclar a redes, y en cualquier caso supone
considerables molestias.

c) en caso de afeccion a redes de serviclos, | aresponsabllidad y las gestiones precisas para la

realizacion de las obras se ejeculard por el Ayuntamiento, de forma programada. En su caso se
podran planlear mecanismos de aporlacidn econdmica parcial por las Comunidades de
Propietarios.

4.2,
Disposlcion, a través de las empresas Instaladoras de ascensores, de los proyecios tiplficados de las
Torres de Ascensores ,

El Ayuntemlento, una vez finalizado el proceso de seleccion de los disefios especllicos de las Torres de
Ascensores, pondra & disposicion de las comunidades de vecinos los proyeclos lipificados a través de las
empresas Instaladoras.

4.3, :
Proyectos y Direcclén Técnica de las Obras. \
La inslalacion de ascensores, y olras muchas obras que resullan nbgesarias en los edificlos y que podrian

complemantar esa Inslalacion, raquieren proyecio y direccion de lécnicoycompelente, a %3 gmp
b ) O uﬁ{ﬂ larius
g unt]ﬁ nE 74, pL . 0o
)L 07 00
RN AL

..‘\'_\

PREVISION DE PLANES O PROGRAMAE DE REHABILITAI' ON, RENOVACIOI}J Y
MEJORA DE LOS CONJUNTOS URBANOS CON ESPECIAL DEFICIENCIAS

54, i it RN I_ ..l/
CONVENIENCIA DE COMBINAR LAS ACTUACIONES DE REHABILITACION DE ED|F|G|03' 4

LA INSTALACON DE ASCENSORES CON OTRAS INTERVENCIONES

Cap.5

Los resullados de los documentos de Direcirices y Propuestas para la rehabllilacién del casco promovidos por
el Ayuntamiento han moslrado en algunas Areas de Acluacion Parlicularizada el Interés de enmarcar las
acluaclones de rehabllilaclon de edificlos y la Inslalacion de ascensores con olras actuaclones de caricler
urbanistico o amblental,
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WEBTE Can carécler general es recomendabla acluar en lodos los edificios al menos hasta el nivel da Adecuaclon
APROUADGY\PET 11 TVARE Estructural-Funcional Incorporando eriterios da sostenibilidad, innovacion y calidad de la edificacién segin los
pOp AQUER?0 OE PLEWD cilerlos recogidos recogida en los Dacretos de Rehabillacion de Edificios que faciitan ayudas para estas
gu.00 acluaciones coordinables con las ayudas a la Instalacion de ascensores.

En las zonas homogéneas en las que el acuerdo de los veclnos lo facilite, la declaraclon de Areas de
Rehabilitacién Integrada permitirh mayores ayudas para consagulr adecuar los edificlos a los eslandares de
calldad y de menor consumo energético de las conslrucciones acluales.

:w : ity También han mostrado en algunas zonas las posibilidades de mejorar sustancialmente las condiciones de las
vivlendas o de |a escena urbana con obras de ampliacion.

5.2,
PREVISION DE PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR U OTRO INST RUMENTO URBANISTICO PARA
LA INCORPORACION DE NUEVA EDIFICACION EN EL GONJUNTO DEL HOGAR 68 .

El Ayunlamiento promoveré los Inslrumentos urbanlsticos necesarios para regular la posibilidad de adosar
nuevas edificaciones a los lesteros clegos de los bloques de Hogar 68 que dan al espacio libre, contiguo al
nuevo edificlo a la Avda. de Leganés.

Se esludiar la viabilidad de un aparcamiento sublerréneo para residentes en ese espacio libre.

Se adoplaran como referencias Indicalivas las soluclones del Documento de Diraclrices y Propuestas para esa
Subrea.

5.3,

PREVISION DE INSTRUMENTOS PARA LA DECLARACION DE AREA DE REHABILITACION INTEGRADA
DE SAN JOSE DE VALDERAS Y EN SU CASO PARA LA REDACCION DE LOS INSTRUMENTOS
URBANISTICOS QUE FUERAN CONVENIENTES.

5.3.1.
Debilidades y amenazas del conjunto.

El conjunlo de San José de Valderas, en sus Subéreas 1y 2,\(1;'esanta especiales deficiencias entre lodas las
zonas de Alcoredn incluidas en el &mbito de las Normas Urbanlsflegs, por los siguienles motlvos:

a) Notable delerioro de ceramientos y cublerta por las caracteristicas de los sislemas constructivos ¥
acabados originarios.

h) Minima superficle de viviendas y programa de distribucion de plézas muy conslrefiidas.

c) Inviabilidad de realizacion de ascensor adosado a escaleras en la Subarea 2,

d) Degradacién y desorden de la escena urbana, por afiadidos, reformag Incongruentes, ele.

e) Espaclales problemas de alslamienlo térmico y de estanquidad,

] Insuficlencias de las Instalaciones generales iy

Al mismo fiempo los Esludios soclolgicos promovidos por el Ayunlamh!ﬂld

procesos de decadencla soclal y econdmica del vecindario, ALe Eﬁt W

53.2. B LR .
Fortalezas y Oportunldades L | D
Al mismo liempa este conjunio presenta nolables fortalezas y oporlunidades para "a't:umelar una ﬁ'é_lrateglaf:d

rehabllitacién y mejora, por los sigulentes aspeclos: g 4

a) Muy conslderabla disponibilidad de espacios ablertos,
b) Baja ocupaclén de la edificaclon en planta.
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c) Facllidad de redistribucién interlor de las viviendas, mejorando sus condiclones de habitabllidad.

53.3.
Convenlanclia de desarrollo de un Programa de Area de Rehabllitacion Integrada.

Por los molivos expuesltos se propone en esle Borrador no autorizar la instalacion de ascensores en tanlo no
se adoplen declsiones respeclo a redaccion de un Plan Especial o instrumenlos urbanlstico similar para la
rehabllitacion Integrada del barrio.

El Plan podré prever acluaciones de ampliacion de viviendas mediante adicion de crujla exterior, en parie o en
la totalidad del frenle de fachada de |a vivienda y que en su caso podré incluir olras acluaciones de nueva
edificacion, segin el Documenio de Directrices y Propuestas para el Area,

El Plan podra adoplar soluciones diferentes en las subareas 1y 2.

Sl en el plazo de dos afios a parlir de la aprobacion de las presenles Nommas no se hubieran iniciado fos
framiles para la redaccion de dicho Plan, o documento urbanislico similar, el Ayunlamlenlo revisaré las
Direclrices para definir otras opciones.

Paralalamenlia el Ayuntamiento promovera las Iniclalivas necesarlas para la Declaracion de Rehabililacion
Inlegrada del Area, con la documentacion y procedimientos de tramilacion requeridos por la normativa vigente
para esos marcos de programaclon, financiacion y gestion.

5.4,
PREVISION DE PROYECTO ESPECIFICO PARA LA REORDENACION DE LOS ESPACIOS LIBRES DE LA
SUBAREA 1 DE TORRES BELLAS, CON EL FIN DE UNA COHERENTE DISPOSICION DE ASCENSORES.

En esla subérea, que Integra 270 viviendas, la inslalacion de ascensores exleriores no es viable en muchos
casos sin afectar a aceras, calzadas o aparcamientos.

Se Incorporaran las delerminaciones de las presenles Normas urbanislicas a los lrabajos del Proyecto

Especliico aclualmenle en ejecucion para la reordenacion del bario, con el fin de hacer compalible la
Instalaclon de ascensores con el coherente disefio y uso de los espacios plblicos.

DISPOSICION TRANSITORIA. "y

Las presentes Normas Urbanisticas serén de aplicacion a los expedig
lecha de su enlrada en vigor.

les que se hallen en tramilacion en la
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AYUDAS A LA REHABILITACION Y ACCESIBILIDAD

1. PREAMBULO.

En el mamenlo aclual, el Minlsterlo da la Vivienda dispone de un réglmen de ayudas a a la Rehabllitacltn de edificlos y viviendas
con la correspondlente aslgnaclén prasupuselarla regulado por el Real Dearalo B4/ 2005 del Eslado,

Eslas ayudas son gestionadas por la Comunldad de Madrid, afiadlendo sus proplas ayudae reguladas por el Decrelo 12/ 2005 de |a
C.M.

Ambes ayudas se suman para cada aoluaclon conorela, regulando su conoeslon y proaedimiento la C.M. medlanle las érdenee 1676/
2005y 1148/ 2006, Para mayor agllided en los procedimlentos, la C.\. ha creado las OCRES que son las encargadas da geelionar
las actuaclones,

Ademés la M, ha aprabado reclentemente la Orden 678/2007 da 2 de marzo que regula las bases para la conoeslon de
subvenclonas para la Inslalaclén de ascensores en edillclos de la C.M,

Eslas Ulimas ayudas son Independlentes de las anlerlores aunqua pueden sollollaree y gesllonarse simulléneamente, con la (inloa
diferancla de que na pueden agregarse & ellas, De manera qus la parle de abra de ascensor que ee Incluya en el expediante do
Rehablltaclén ha de exclulrea del expediente del ascensar pueslo que no sa suman las ayudas sobre la mlsma obra.

En los punlos que slguen a este lexto, se expone en eintesls cada una de las ayudas enuncladas.

2. AYUDAS A INSTALACION DE ASCENSORES

ORDEN 670/2007 de 2 de marzo, del Consejero de Medlo Amblents y Ordenaclén del Terrllorlo de la Comunidad de Madrid de bases
reguladoras de la Concesldn de Subvenclones para la Instalaclon de ascensores en edificlos de la C.M.

(arld4)

Subvenclén 70 % del cosla real de la Instalaclon con limile de 50,000 € por ascensar.

(arl.4)

Coslo real; Preolo lole! del aparalo elevador mas el praclo lotal del conlralo de ejacuclon de las obras de Instalaclon, los
honorarlos facultafivos y de gesllon y los lribulos salisfechas por razén de las acluacionas,

(arl.5) \1

Beneficlarlos Propleterlos de edificlos o comunldades de propletarlos'dg edificlos de viviendas caleolivas en allura de la C.M.
de mas de quince afios de anllgliedad que carezean de asceqsar.

(arl.B)

Incompalibllidades  Las subvenclones previstas son Incompalibles con las reguladas eiwos dgorelas)
B801/2006 del Eslado sobre Rh, de viviendas y edlliclos , por lo que sfseyplle y{&a
sea dlspersa o de zona, habra qua axclulr da los respaclivos pres .F;: BP[U
sobra |as que se vaya a pedlr eyudas a través da asla Orden, No 68 [ETIENE
concapla, {

recitia:
Ll gﬁi il Y

1o el mismo
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pOR ACUERTO DE PLEWD Solloltud de oallflcadlén La gubvenclon se concade con |as cbras terminadas, en ol plaza méximo de lres moses, pero pusda
e gollcltarsa la callficaclén previa con pravlsion presupusstarla para garantla de! oludadano.Deben
ALCD A0 A presentarea lres ofertas de presupuesto o ecorllo Jusilficallvo de no heber podido obtener mas do las
EL SESRJiART0NAL .gg.;‘" 'p.|__gr||h\ presantadas.
,,":L? J‘/ 7 "] i Conoeslén eubvanalon LLa subvenclén se da a la Comunldad da Proplalarlos o al propletarlo dl adificlo.
ol . !
T Por coherancla téanica, no se da subvencldn a edificlos con problemas esiruolurales el anlas no
B e ,_lr_-r.._,' resuelven eslos, condlelbn que se supone Implllta en la responaabllidad dal lcnlco que hace el
b LU g proyaclo,

Se puaden padir estas ayudas a la Inlalaclon da asoensoras y gimultaneamente las da rehabllacion ya sea diepersa o de éreas
pera slempre con dos proyectos y dos sollclludes gaparadas, de manera qua no se Inoluya dos vacas la misma obra, Por tanto , de
[as obras de rehablltaclén habran de exclulree las relaflvas al ascensor sl 68 pretends pedir las ayudas a Instalaclon de ascensoras,

3. AYUDAS A LA HEHABILITACION

En la acluglldad, en laC.M,, eslén reguladas por los slgulentes decrelos:

RD 8011 2005 del Estado

D42/ 2005 de la C.M.

Orden 1578 [ 2005 da 11 de mayo da la C.M, reguladora de bases de |a concaelén de ayudas del Dacrato 12/2005.
Orden 114812006 de 20 de marzo da la C.M. reguladora de hasas y procedimlento da las ayudas del Dacreto 12/ 2005,

3.1- DEFINICIONES GENERALES

La Comunidad de Madrld gastiona lanto sus ayudas proplas coma [as del aslado por ventanilla (nlog)
el Reglslro general o en cualqulera de loa lugaras astablacldos en el art, 38 de la ley 30/1992,

gon sollglludes presentadas an

Condlclones generales de los adificlos ( arl, 53 R.D. 801 / 2005 del Estado) e i
ALLD 10
1- Anligtadad del edificlo da > 15 afios exceplo sl con abras de gupresion de harreras, obras necesfr|d} pardzd
Instalaclones a normallvas acluales u obras para reducalén del consumo energslico, PR

2- 0 % do la superfidle dal edliolo so daslinaré a uso rosldoncial da vivienda y el edificlo naraua{d?élgﬂh d
condlelones | accesos adacuados, prolacalén frente a incendios, condlclonss de ornalo y salubrlddd, aslanquitad
saguridad estruclural, sislema de evacuacln de aguas, slslema de aharro enargéico. [ E."\""

\ L]

Condiclones generales de los promotores  art, 54 RD 801 / 2005 del estado)

Lo promolores deberan oumplir alguna de las doa elgulentes condiclones:

30
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- La vivienda objelo de las obras estara deslinada a vivienda habilual y permanente al menos durante cinco afios despube da las
obras,
2. Lavivlenda o edificlo objato de rehabliilaclon se destinarén a alquiler durente clnco afios después de las obras,

Presupuesto Proteglble ( arl, 56 R.D, 801/ 2005 del Esfado)

Sera el precla lotal del conlralo de efecuclon de obras, los honorarlos faoullaives y de geslion y los Iribulos ealisfechos para las
acluaclones,

Prasupussto Protegldo ( arl, 57 RD 801/ 2005 del Eslado)
Méximo computable 120 m2 dliles por vivienda o local. Podré Inclulrse garaje y trastero vinculados,
Cuanlla méaxima por m2 de superficle Glll computable serd el 70 % del praclo Bésleo Naclonal Viganta,

El "Praclo Basioo Naclonal” a 11 de enaro de 2008 as de 758 € 7 m2 il sagtn disposlcln adiclonal del R.D. 14/2008 da 11 de Enero
por el que se modifioa el R.D, BO1 / 2008,

Tipos de actuaclones do Rehabllitaclon con Protecolon Pabllea ( art, 16D, 12/2005 dela C.M)
Las acluaclones de rehabllllaclion padrén conslstir en:

a) Laadecuacln estructural de edlflclo, conslderando como tal, las obras que praporclonen &l mismo condiclones de seguridad
conelrualiva, de forma que queda geraniizada su eslabllidad, reslstencla, firmeza y solldez, Aslmlsmo, se considera adsouacion
esliuolural las abras para la elminaclon de barreras arquilactonioas o mejora da la acceslbilidad del edlficlo, lales como la
Inslalaclén de ascensoras,

b) La adecuacln funclonal de adlflclo, enlendiendo como tal, la reallzaclon de las obras qua proporclonen al mlsmo condiclones
sufldlentes de acceso, estanqueldad frenle a la lluvla y humadad, alslamlento térmloo, rodes genarales de agus, gas,
elactrioldad, lelefonia, saneamlento, serviclos generales y saguridad frente & accldenles y slnleslros,

¢) La adecuacién da habltabilided de vivienda, entendlenda por lal, la reallzacln de obras que proporclonen a la misma
condlolones minimas respeclo & s superflala il distribuclon Interlor, Inslalaclones de agua, electrcldad y, en su caso, de gas,
venllaclon, lluminaclén nalural y alreaclon, alslamlento térmloo y actslico, servicios higlénicos e Inslalaclones de cocina u olros
sarvlolos de car4cler ganeral; las que posiblliten en la vivienda el aharro da consumo energélco o que permitan la adaptaclon a
la normaliva vigenle en maleria de agua, gas, eleckioldad, prolecalon conlra InueﬂdIQf: o saneamlenlo, o aquellas olras que
tengan por finalidad la supresion de barreras arquilecténicas para facllitar su uso "por personas can minusvallas; y las
del cerramlento de lerrazas, cuendo
la supeficle de la mlsma al

i datichfo ﬂm&r{al

| 10 DE 76,00,00

proporolonen una ampliaclén del espaclo habltable de la vivienda medlante obras o través
dlcha ampliacién sea necesarla por las reducldas dimensiones da |a vivienda o sa lrale de atigptg
ntimero da miembros de la unidad familier del promolor de la acluaclén,

d) Laadecuaclén Integral de edificlo, entendiendo como lal, la realizaclon, lanto de obragl.lin;‘a_ b
del edificlo como do adecuaclén de habllabllidad de las viviandas del mismo. e

o) Landecusclén o craaclon del aquipamlanto comunitarle dotaclonal que eslé al sarviclo db Jp

'
] 1 ‘\

floc (1 A
3.2- AYUDAS A REHABILITACION DISPERSA , (Suma de ayudas del Estadoy la thl. que gesi_lﬁﬂh‘ la C.M) ]
3.2.1 AYUDAS A LA REHABILITACION DISPERSA O AISLADA ( art. 62 a 69 del R.D. 8017 2005 EQ]:.IiIg;add] P //‘
M o podré tanar ayuda qulen la luvo hace menos de diez afios sobra la misma vivienda, g

3
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Préstamo oonvenldo para lodos a la margen de sug Ingresos famlllares.
Préstamo subsldlado para Ingresos < 6,5 "Indicadar Publlco da Ranta de Efectos Mulliples®,
L subsldlaclén es da 127€ anuales cada 10.000 € de préslamo.

Subvenclones :
1. Aediflclos.
8o da ala comunidad da propletarlos o propletarlo del adlficlo y conslsten an:
10 % del presupuesto Protegldo con limite de 1,040 € por vivienda o local.
7% adlolonal de |a parla de prasupussto destinado a allclencla energéllca con limile de 200€  por vivienda o looal,
Subvenclén adlclonal a flulo personal para los que tengan Ingresos < 35 PR ( Indioe Publlco de Renta de Eleotos
Mulliples). Sera el 15% del presupussto Prolagldo con limites méximos de 1,500 por vivienda o 2,500 € para maycres do 65
afios o discapacitadas o para obras da ellminaclon de barreras,
2. Avlvlendas.
Paralngrecos < 35 PR

Subvenclon del 25% del Presupueslo Prolegldo con méximo de 2.280 € 63000€slespara  mayores da 66 afios O

dlecapacltados y con obras de ellminacion de barraras.
Adiolonal ol 7% de la parte de la obra que se desiine a aharro energélico con limite de 200€ por vivienda,
3. Avlvlendas en alquller, con as condiclones da alquller de las viviendas prolegldas durante al menos cinco afics,
6,000 € por vivienda.
Adlolonal 7% de la parle del presupueslo deslinado a ahorro energéllco con limile de 200 € por  vivienda,
3.2.2- AYUDAS A REHABILITACION DISPERSA DE LA C.M. (arl. 17 D. 12/2005 de la C.M.)

La C.M. gestlona las ayudas a la Rehablitaclén dispersa del Estado y edlo_pone algo da dinero &l la folalldad de las viviendas dal
adificlo afectado estan en alquller.

Pane, an ess caso, olra serle de condlclones como quia ol presupuaslo prategldo poracluaaltn soa guparlor a 6.000 € en adecuaclon
astructural ylo funclonal 6 Integral del edlficlo y superlor @ 3,000 € cuando so Irata de adeguacion de habltabllidad.

La acluacltn debe exclulr demolicién de fachadas y alleraolon de st configuraclan estruclur
Da ayudas del 20 % del presupuaslo protegldo con limita de 4'000 € por vivienda. Slempre en
Cruy
fnicta
3.3- ZONAS DE REHABILITACION INTEGRAL O INTEGRADA . caply

4.4.1- ZONAS DE REHABILITACION INTEGRAL(Eslado) O INTEGRADA (C.M.) £
(arts. 10 a 21 del D 12/2005 de la C.M. y arls. 58 2 60 dal R.D. 801 /2005 del Eetado) [

Las Zonas deben ser dedlaradas como lales mediante Orden de la Consejerla con qmnpﬂlanu[kaﬁ da vivienda;.

Se pueden declarar zonas a Instancias del 50 % de los afectados, por el Ayla, o de offclo sl hwl'fnléié_slhiélérlno. e
w0

R
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Requlalios de |a declaraclon ; ( arl, 19 D. 12/2005 de la C.M.)

a) Que sa lrale de un 4rea concreta o conjunlo urbano deleriorado arqullecténioa, urbanislioa o soolalments.

b) Que el deslino de los adificlos Incluldos en la zona sea primardialmenle de car4cter resldenclal y lengan una anligiedad minima
de velnle afios, exceplo cuando las obras fengan por finalldad |a supreslon de barreras arquilecténloas o la mejora do la
acoesbllidad, o tengan por finalldad el ahorre de consumo energético,

o) Que en el supueslo da que sea necasarla la demoliclon de las edifioaclones, éstas no superen el 30 por 100 del talal de la
aoluacion ¥ las reslantes no comporlen |a demallolén de las fachadas del edificlo y |a alteraclon de eu configuraciin estruclurante
u organizaclon global orlgineles.

d) Que las acluaclones sa adeouan al planeamlento vigente y puedan ablener |a correspondienta lloenola urbanistica,

o) Que las acluaolones garantiosn su coherenola éonica y construcliva con el estado de conservacion del edifialo y la funclonalidad
de las Instalaclones.

) Quelas acluaclones no hayan comenzado anles de |a dedlaraclon de dicha Zona.,

81 no se emplezan las obras de rehabllilacién en el plazo méximo de un afio desde la declaraclon de zona, esta declaraclén queda gln
efaclo,

Hecha la Declaraclén, o6 necesarlo suscrlblr un acuerdo en el seno de la Comlslon Bllateral de Seguimlento enlre Minlslerio y
Comunidades Aulénomas , con la parliolpaclén del Ayuntamlento.

Se convlene los objelivos, financlaclon y modos de acluaclon asl como el segulmlento de la operacién, aporlaclones financleras elo.
de oada aotor, no pudlondo superarse posterlormenle los abjelivos canvenldos ni un volumen de gasto estalal superlor al aulorizado a
no ger que e modifique el Convenlo,

Las ayudas conslslen en préstamas convenldos , sin subeldlaclon y en subvenclones.

Los préstamos pueden Ir a los gestores de la operacién y los parliculares puadsn subrogarsa en ellos.

Padrén ser prolegldas aoluaclones da rehablllacian de edificlos, de viviendas , de reurhanizaclon o urbanlzaclan y ,en su caso, bras
de demolloion,

Be podré Inclulr como cosla de la operacitn global, el establacimlento de ventanilas tinicas de vivienda guliclentemente doladas da

personal y medios necesarlos, caordinandoss en su caso con los serviclos de mediacldn saclal.

Documenlacion para el Convenlo :

adacln,

a) Delimitaclén geografica y elementos soclolégicos y programa para resolver los prooesas de deg
an, Justificando la viabllidad

b) Aspeclos lécnlcos y econémicos esanclales y su programaclén asl como fuenlee de finanalak
financlero- econdmioa de la operaclon,

Cow Lipa CON.tOw ArRODE,
3.3.2.-SUBVENCIONES A ZONAS. ( Suma de ayudas del Estado y la C.M. que gestionajaiG:hi. DECRETY DE 260600
Art, 69 R.D. 001/2005 Estado. ﬂLFHI}cu |.. i

40 % da la obra de Rehabllitaclén global con méximo de 4,500 € por vivienda f
20 % del presupueslo da abrag de urbanizaolon con limlle del 20 % de la subvenlon anlerlor, &

i ' g |
El 40 % puade llegar al 50% y limlta de 5.500 € por vivienda sl al menos el 40 & del presupueslo sd'deslina a raablitar edliiclps para
realojos, s ff
i

L TP L
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Art. 20 D. 1212005 da la C.M.

20 % al proplelarlo o usuarlo con méximo de 3,000 € para adacuacion funcional y 6,000 para adecusclén eslruclural, aslruclural y
funclonal o Integral, El limlle sube a 6.500 € por vivienda sl la rehablllaclon ee Inlegral a Incorpora arllerlos de sostanibiidad e
Innovacion o supreslon de barreras.

20% del prasupuesto correspondlenta a equipamiento comunllarlo primarlo con limile del 25% de la anlerlor ayuda,
Art, 21 D, 12/ 2006 de la C.M.
Una ayuda complementaria del 20 % eobre el prasupuesto total dal Convenlo de aoluacién con limiles de 6.000 € por vivienda |

gelruolural, estructural y funclonal o Integral; 6.500 € por vivienda para Integrel que Incorpora sosteniblidad e Innovaoltn o
pogesibllidad; o imita da 25% sobro el prastpuasto de la acluaclon &l la mlsma es solo de equipamlento primarlo,

4,1.3- PROCEDIVIENTO PARA SOLICITAR DECLARACION DE ZONA DE REHABILITACION INTEGRADA

A El Alealde del Munlclplo sollellara la Daclaraclén de Zona de Rehabllitaclén Integrada prevla acuerdo adoptado en Comlslon de
Goblerno Munlolpal  sa ad|untar4 copla de dicho acuerdo).

R) EI Preeldente de la Comunidad / Mancamunidad sollaltaré por eecrilo, a la Comunidad de Madrld se decrale ZONA DE
REHABILITACION INTEGRADA. Para allo, lane que haber un acuerdo par parle de los vaclnos para reallzar las obras, de al menos
al 50% (se recogera este acuerdo en el aota da la Comunidad y so entragaré an la Comunidad Auldnoma da Madrld Junlo al reslo da
la documentaclén).

Eclas obras llanen que dejar los edlficlos en perfecto estado y so exige un compromiso por parle de loa vecios, que quedaré
refle|ado, tamblén, en acla.

Para esla Deolaracién de Zona es nacesarlo hacer una serla de estudios tonloos que &e pragentaran en la CM, Junto con la solicllud
de! Presldante, qua conslste en lo sigulente:

1~ Dellmltaclén de la Zona con planos cartogréficos y reporteje folografico.
2 Memorla justificaliva da la necesldad de las actuaclones.

3- Mamorla desoripliva en la que ee racojan las direclrices t4cnloas que garaniioan la coherencla de las acluaclones & realizar, aan

Indleaclan, como minimo de:

-Ndmero da edlficlos, viviendas, localas o equipamlentos e los que &8 consldere nacesaria la rehabllilaclan,

-Dascrlpoltn de las lipologlas de los edifldlas, del aquipamlento dotacional, da los és
Infrastrucluras, y de su anlgiladad, estado aclual, nivel de dalerloro, y ubra? 1CqER;

_Estimaclon acenémica de los coslos da la operaclon. fnicta

11.0?.['5

-Calandarlo de efeouclon de las acluaciones, Incluldo el de las obrag a reallzar, quleny qn?Al'ns pliblleas y las
) iy

privadas, 2NN E A

L Za N

4~ Memorla de viabliidad aconémica o desarrollo financlero da la operaclén, con lag distintas Iqﬁifgldnas Afadlzar.” A\

fl a6 i ]

5- Parfll soclo-sconémico da la poblaclén resldencial de la Zona cbjeto da acluaclan, i Y : )
% i__r, , - k;
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Ademés, una vez Decrelada Zona de Rehabllltaclén Inlegrada realizada medlanle Orden de la Conselera de vivienda y publicada en

pROBADD [WEF VIl1 TVANE 15 8l BOCM , el Presldente de la Comunidad llene que hacer antrega de loda la documentaclin lécnica de la obra , y cada vecino que
A pon AG 0_DE PLEWD sollolle las subvenclones prasenlaré su dooumentaclon parlioular, (Toda esla geslién con documentos a entragar elo. eeta liplficada
1 00.00 por la OCRE)
ALCOREEK Vi l]ih}:tﬁ}}
SE £ . 40
EL SE Prim 0
oy &)
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ANEXO 2,

LOS MARCOS LEGALES PARA LA INSTALACION DE ASCENSORES EN EDIFICIOS EXISTENTES.

En log ediflclos enmarcadoe en régimen de propledad horizonlal las disposlclones de la Ley de Propledad Horizonlel de 1960 (en lo sucesivo LPHIGO)
iiiﬁoullaban |a Inslalaclén de ascensores, al Uplficar asa aoluaclén denira del concepto de mejoras no exlglbles Ineludiblemente para la habllabllidad del
nmusble,

En los afios reclentes se han aprabado dos marcos legalas que Introducen muy imparlantes camblos en aquellas condlolones:

a)  Lareforma de la LPH 60, gon la Ley 8/99, (en lo suceslvo, RLPH/98).

BOE n® 84 da B de abrll de 1999,

b)  Laley 51/03 de Igualdad de oporiunidadas, no discriminacitn y accesibilidad universal de las personas con disoapacidad (en lo suceslvo LIO/03).
BOE n° 269, de 3 de diclembre de 2003,

Ambas dlsposiclones lratan de faolliter la Inslalaclon do ascensores, recoglendo las miiliples Inlclallvas y expresian de necesldades que han venido
manifeslandose en afios reclentes, respondlendo a varlas exigenclas:

> los camblos en las condlolones soclales y acondimicas de los vecindarlos de los conjunlos edificados que caraclan de esos serviolos
(generalmente, promoclones do "viviendas econémicas’, pliblicas o privadas, de las décadas de reconelrucalén e Incluso de las épocas del llamado
desarralllsmo de los 60 y 70),

> |amayor sensibllidad respaclo a la alenclén a las personas con cualquler grado da discapacldad,

> laIndlspeneable Inoorporaclon de ese lipo de aoluaclones dentro da las polllicas de rehabllllaclon,

Resumiremos las normes establecides por la Ley 8/99 de Reforma de la Ley de Propledad Horlzonlal 48/60, con sus poslerlores modlfioaclones por la
Lay de gualdad de Oporlunidades, Ley 51/03.

1. Obligaclén de la Comunidad de Propletarlos a Instalar ascengores u otros dispositivas mecénlcos de mejora de acceslhllidad, sl lo
requleren vesinos con discapacidad o mayores de 70 afios. Art. 10, seguin resullé modifioada por la LIO/03 en su Disposlclon Adlclonal Tercera,

{Esa derecho se extlanda & oiras persanas en condiclones parlculares de labejo, o de senviclos voluntarlos o alliulstas con discapacidad)

Se fl|a una limltaclén slgnifioalive, ya qus el Importe de esas Insialuclones no podra exceder de tres mensualldades ordinarlas da gastos
comunes,

Para garanllzar el pago do esos gaslos el arl. 10 en su punlo 5 sefiala que *quedaré afeclo el plso o locakgn los mlsmos términas y condlolones que fos
aslablecidos en el arf, 9 para los Gaslos Generales” , Sofialamos que esa disposleldn fua una de las Innaviglones més relevantas de la LPHI99, para

Impadir las slluaclonas de morosldad de los coproplatarlos, hasta entances frecuientes. Con lo fjado en e arl.'q los débitos a favor de la Comunldad
tlenen la condiclén de prafarentes a efeolos da o establacldo en el Cadigo Clvil y de los cradilos salarlales,

2. Obligacldn de la Comunidad de Propletarios a pagar los gastos de reallzacion de obras de foueslbiliy l‘rﬂm o) frt. 10.
aun cuando su Importe axceda da tras mensualidades ordinarlas de gastos comunes, slempra qmﬁﬁidg kI { 'acuerdos al
raspacio, Arl, 11. Apldo. 3 AL

b CORE Y
Esla medlda de la LPH es muy relevanle, ya que normalmente los coslos de Inslalaclén de ascensor axcaderaf i
camunes,

3, Regulacidn d las condiclones de valldez de los acuerdos da Junta relativos ala Instalaolon de ascefisoris. Arl 17
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Ese arllculo eslablaga dos stpueslos:

a)  Cuando tengan por finalldad facllltar el
que a su vez representan la mayoria de las cuotas de partlclpaclan.

S regula este supueslo en el lercer parafo del Aptdo. 1 del Arl, 17, Es Impor

“implique la madifioacién del (ftulo constllutivo o de los eslalulos”

b)  Cuando no e de la clrcunstanc
proplatarlos que a su vez rapresantan

Ia de parsonas con minusvalla raqueriré el voto favorabla de las t
las tras quintas paries da las cuotas de part/clpaclén.

Sa regula eslo supuasto en el parralo segundo del mismo arllotlo,

acceso a personas con minusvalla se roquerlra @l voto favorable de la mitad da los propletarlos

{anta que se admila el acuerdo por mayoria Inoluso cuando la cbra

res quintas partes del total da






