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Madrid, 10 de abril de 2008

Asunto: ’Snllcltud de lnfun'ne exigido por el Decreto 170/98, de 1 de_octubre, sthe gastu:‘in

| . | de Infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comumdad de Ma-
| drid, con relacién a la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana

en el 4mbito del Enclave 5 “Los Alfares”, en el municipio de Almrt:én
(Solicitud de lnfﬂnne en cumplimiento del Decreto 170/98)
SIA-07/232

En relacién con su escntn con registro de entrada CD: 20030000?781 en el Canal de Isabel il, por el
que solicita Informe en cumplimiento del articulo 7-del Decreto 170/98 sobre gestion de las infraes-
tructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se informa 1o s:gu:ente

Documentacion reclhlda.

- Documento de la Modificacion Puntual de! Pian General de Ordenacion Urbana de Alcorcénenel
ambito del Enclave 5 “Los Alfares” (EN-5), de fecha 31 de octubre de 2007. |

Antecedentes:

- Convenio, de 4 de diciembre de 2000 de Gestion !ntegral entre el Canal de Isabel !! y el Ayun-
tamiento de Alcorcén. .

- Convenio, de 19 de junio de 2002, Admm:stratfvo de Cooperacioén entre el Canal de Isabel Il, ef
Ayuntamiento de Mdstoles, el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Ayuntamiento de Alcorcén, pa-
ra la Ejocticién de las Infraestructuras Generafes de Saneamiento y Dep uracion de: ﬁ Cuenca,

dal Arroyo de Ia Regtiera.

.. Respecto del alcance de la Modifi cacioén Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alnnrcén en el &mblto del Enclave 5 {EN-S) -

En la documentacion presentada se refleja que a Modlf cacién Puntual sobre los terrenos inte-
grantes de la Unidad de Actuacién en suelo urbano no consolidado denominada Enclave 5 "Los

Alfares”,supone las siguientes modifi cacgiones respectu al planeamiento wgente

- Sustitucion del uso de la parcela reservada a uso excluswo dotacional de propiedad mumcu-

| 025'5-“9‘3_@

pal, por un uso Iucratwu residencial.
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Madrid, 10 de abril de 2008 . | . U UUpDeED

Asunto: 'Solicltud de Infunne exigido por el Decreto 170/98, tla i de.og fbre, sqbre gestlén
de infraestructuras de saneamliento de aguas reslduales de la Cnmunldad de Ma-
drid, con relacién a la Modificacién Puntual del Plan Ganeral de Ordenacién Urbana
en el &mbito del Enclave 5 “Los Alfares”, en el mu nicipio de Alcurc:tfm -

(Solicitud de mfnrme en cumplimiento del Decreto 170/98)
SIA-07/232 |

En relaclén con su escrito, con registro de entrada CD: 20080000??81 en el Canal de Isabel il, por &l
que solicita Informe en cumplimiento del articulo 7-del Decreto 170/98 sobre gestion de las infraes-
tructuras de saneamiento de aguas reslduales de la Comunidad de Madrid, & informa lo slgmente

Dncumentaclén recibida:

Documento de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcon en el
ambito del Enclave § "Los Alfares” (EN-5), de fecha 31 de octubre de 2007. .

Antecedentes:

- Convenio, de 4 de diciembre de 2000, de Gestion Inlegral entre el Canal de Isabel Il y el Ayun-

tamiento de Alcorcoén.

| Convenio, de 19 de junio de 2002, Administrativo de Cooperacion entre el Canal de Isabel Hl, el
Ayuntamiente de Méstoles, el Ayuntamiento de Fueniabrada y el Ayuntamiento de Alcorcon, pa-
ra la Ejecucion de las Infraesfructuras Genera!es de Saneamiento y Depuracfdn de'fa Cuenca,

del Arroyo de la Reguera.

.. Respecto del alcance de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaclén Urbana de
Alcurcnn en el ambito del Enclave 5 (EN-§). |

En fa documentacion presentada se reﬂela gque la Modlﬁcaclﬁn Puntual sobre los terrenas inte-
grantes ‘de }a Unidad de Actuacién en suelo urbano no consolidado denominada Enclave 5 "Los

Alfares” supone ias siguientes mndlf' caciones respecta al planeamiento wgente

" Sustitucion del uso de la parcela reservada a uso exclusivo dotacional de prt}pledad munici-
- pal, por unuso lucratwu residencial. |
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- Inr:_.remEfr]to dgl _aprovechamiento lﬁcratiyc_: en 1.190 m?c de uso residencial, manteniendo ia
edificabilidad inicial total de 1.320 m?c. El &mbito pasara a contar con un ntimero maximo de
12 viviendas, incrementando el caudal de vertido en 2 m¥ dia. |

Por lo tanto, y considerando las dotaciones de las vigentes Normas de' Saneamiento def Canal de
Isabe] H, c_le: marzo de 2006, esta Modificacion Puntual supone un incremento poco sighificativo de
caudal verhd:.:r de aguas negras, por lo que el Sistema general de saneamiento no se ve afectade
por los cambios propuestos. | "

| ta Martin-Gil

RESPONSABLE DE = \&
'PLANEAMIENTO Y NORMAY?

NOTA: Se devuelve la documentacion original recibida
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DIRECCION GENERAL DE EVALUACIﬁN AMBIENTAL

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON _firﬂa de Anélisis Ambiental de Planes y Programas

REGISTRO GENERAL

e '_g en eI F{é‘glstm General,

| “OF . 'del Terfitorio, con el
n210/657640.9/07, el pasado dla 11 de dicier reNde '_Eit;}:? pgr el que viene a
interesar informe en relacién a la Modificaciony Punt ol Mod:f@aﬂ'iﬁn Puntua! del
Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de ‘.&l&wc@ﬂ;‘lhéla'tﬁva al ambito del
enclave nimero b “Los Alfares”, debo significarle lo siguiente:

1.- Antecedentes

Fl planeamiento vigente de Alcorcdn lo constituye el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid de fecha 14 de enero de 1999 [publlcado en el BOCM
de fecha 22 de marzo de 1999). -

El pleno del Ayuntamiento de Alcorcon, en sesion celebrada el dia 31 de
octubre de 2007 aprueba inicialmente la Modificacién Puntual del vigente PGOU de
Alcorcdn. | |

IU""W'-"ES

El dia 11 de diciembre de 2007, nimero 10/657640.9/07 de Registro de

entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, se recibe

~en esta Consejeria la solicitud del ayuntamiento de Alcorcén del mfurme

medioambiental sobre este partlcular

El dia 25 de enero de 2008, nimero 10/009537.4/08 del Registro de salida
de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, se salicita
resultados del tramite de informacidén pablica al ayuntamiento de Alcorcdn, cuyo

inicio se anunci® mediante publicacién en el Boletin de la Comunidad de Madrid de
- fecha 13 de diciembre de 2008. ‘

Ei dia 18 ‘de febrero de 2008, namero 10!092161 9/08 de Registro de |

entrada de esta Consejeria, se recibe del Ayuntamiento de Alcorcon certificacion
en la gue se especifica gque no se ha recibido ninguna alegacién durante el plazo de
informacion pablica. | | |

2.- Contenido y alcance de la Modificacién Puntual

La Modificacion Puntual que se plantea esta referida a un cnnjuﬁto de casas

_antiguas, en general, de escaso valor. arquitecidnico y en un estade conservacion y

mantenimiento precario. Estan localizadas en pleno casco de Alcorcén en la
confluencia de las calles Alfares y Col6n, ocupando una superficie de 777 m2
seglin los datos de [a ficha de la Unidad de Actuacién del PGOU de Alcorcén.
Siendo su objeto redefinir el enclave urbano con una reconversioén parcial del uso

PAgina 1 de 4
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De esta forma, la modlflceﬁéfié% pg‘ntua {af" ralconsiste en:
) H-r;m,f S NV .
_ o ‘ulf?lt.' ,:‘ ': . .
ELU i ~ — - . .
- Introduccién en el é’lDIEVE cie-uﬂ nua{lm yso en-:;ll relacion incluida
en la ficha del Plan a partir ﬂe parcéla mseﬁv f' previamente a
uso exclusivo dotacional d . ﬁropiedad mupigipal que pasa a

compartir edificabilidad con el équjuscr lygrativo residencial.

1! h_pi'”-n

- Mantenimiento de la.edificahilidad“hwﬁe 1,320 m?c a repartir
entre los 130 m?c que viene a ocupar el aula-taller vy los 1.190 m?c
de uso residencial, no computando los 226 del museo al aire libre
gue se ubica también bajo la edificacién residencial.

- Incremento del aprovechamiento lucrativo en los 1.190 m* utc de
uso residencial.

- Mantenimiento de las cesiones para espacios libres .0 zonas verdes

en los 219 m? previstos en la ficha inicial, asi como los 77 m® de

viario para la nueva alineacidon de la edificacion.

- - Adopcidn de la clave de ordenanza 11 — Manzana compacta a fin
de establecer las condiciones generales de edﬁucabuhdad para lo no
especificado en la presente modificacion.

- Modificacién de la alineacién de la edificacién al espacio libre
reservado para la plaza publica a fin de obtener un espacio regular.

- Modificacién de 3 a 4 alturas (baja +3) en el enclave en
concardancia con las edificaciones contiguas cuyas medianeras se
trata de ocultar.

- - Mantenimiento del Sistema de expropiacién para la gestién del

enclave, en los términos definidos en los artlculos 115 y 116 de la
LSM. |

3.- Informe ambiental

Por encontrarse entre los supuestos previstos en el articulo 3.3 de la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, la presente modificacién puntual se ha sometido
a estudio caso por, a fin de establecer si debe ser objeto de evaluacién ambiental,
conforme a lo estipulado en el art. 4 de la mencionada ley.

Considerando los criterios clel -Anexo |l de la Ley 9/2006 y del Anexo VIl de
la Ley 2/2002, esto es:

o Las respuestas a las consultas realizadas.

o La Madificacién Puntual se desarrolla en suelo urbano que no se encuentra
ubicado en ninglin érea que presente afecciones significativas en el medio

Pagina2de 4
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3 1 en alguna figura
de proteucnén ambiental como espacms de Ia;ﬁ@, \|:
_Regionales, ni en otras como, habitats de IﬂtEf’éE

! 0 _umt‘dﬁ& mnntes
catalogados, etc. <

AT
..-'..L_'.-'.'I.‘I ) B -.-

o No se ha recibido ninguna alegaclén durante el pmcedimlento de
informacién publica, segun cunsta en ei cert:flcadﬂ enwado par el
Ayuntamiento de Alcorcon. : |

o Respecto al Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobregestion de las
infragstructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de
Madrid, conforme a lo establecido por el Ente Gestor, se considera que la
Modificacién Puntual no implica variacién en las - condiciones de
funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras.

. o Respecto al Decreto 78/1999, de 27 de mayo, pér el gue se reguila el

régimen de proteccion contra la contaminacion acdstica de la Comunidad de
Madrid, el Ayuntamiento verificard el cumplimiento de las condiciones que
sean nhecesarias adoptar para garantizar el cumplimiento de los limites

establecidos en el Decreto 78/1999 vy en el Real Decreto 1367/2007, de 19

de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003.
Asi como, habiendo consultado a:

- Ecologistas en Accién. El dia 27 de febrero de 2008, con numero
10/111196.9/08 del Registro de salida de la Consejeria de Medio Ambiente

v Ordenacion del Territorio; de la que no se ha recibido contestacion.

- Direccién General de Patrimonio Histérico. Cansejer-fa de Cultura y Turismo.

Comunidad de Madrid. El dia 28 de febrero de 2008, con ndamero

10/351838.9/08 del Registro de salida de la Cﬂnsewrfa de Medio Ambiente
'y Ordenacién del Territorio.

Recibiéndose la respuesta el dia 21 de abril de 2008, con namero
10/212215.9/08 del registro de entrada en la Consejeria de Medio
Ambiente v Ordenacion del Territorio, que sestimaba que la Modificacion
Puntual no debia someterse al procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, pero que se deberfa realizar un Estudio Argueolégico previo en
los terrenos afectados por el plan para estimar el impacto patrimonial.

. Canal de lsabel 1. El dia 29 de febrero de 2008, con ndmero
10/025898.2/08 del Registro de salida de la Consejerfa de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio, solicitando como- Ente Gestor de las

infraestructuras de saneamiento y depuracién informe referido al Decreto
170/1998. :

Se recibié la respuesta el dia 11 de abril de 2008, con namero
10/195392.9/08 del registro de entrada en la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, que concluia que la Modificacion
Puntual suponia un incremento poco significativo de caudal de aguas

Pagina 3 de 4
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o
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- Comunidad de Madrid

négras, por lo que el sistema general de sanesamiento no se veria afectado
por los cambios propuestos. | '

Sin perjuicio de los infarmes de los drganos y entidades publicas previstos
legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afecciéon de los
intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme
al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, esta Direccién General estima que no es necesario someter esta

modificaciéon puntual al procedimiento de evaluacion ambiental recogido en la Ley
9/2006 estatal. |

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos, conforme a lo
previsto en la legislacion ambiental vigente en el momento que se inicié dicho
expediente. ~ |

Madrid, 12 de mayo de 2.008.

EL DIRECTOR GENERAL
DE EVALUACION AMBIENTAL

Fdo.: José Trigueros Rodnigo

SR ALCALDE -PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALCORCON

-Pégina 4 de 4 - | @Q
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Direccign General

CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO ﬂﬁEE eria ura Pﬂl‘

Comunidad de Madrid Eiiﬁn? Ryuntanien Deporte y Yurizso'

REF. SPP/JEB/HMF

EXPTE/NCREG: 0169-08 / Ref.:12/036588.9/08, fecha entrada: 23/05/2008
Su ref.: n°2008/12359, fecha salida: 22/05/2008

Ref:12/017588.8/09 Fecha:08/03/2009 11:12

o ‘ | ' REGISTRO DE SRL.IDR
i - T

TIPO: Informe planeamiento general

ASUNTO: Aprobacion Provisional condicionada de la Modificacion del
Planeamiento en el ambito del Enclave n® 5 “Los Alfares” del
PGOU de Alcorcon.

INTERESADO: -Dtreccmn General de Evaluacion Ambiental
Area de Analisis Ambiental de PIM@E“?’PMgramastw ACOr CONSIT e esta
C/ Princesa n° 3, 52 planta (Felaetalad st rezrodiuocidn de sy
28008-MADRID ST

- Fu :i_'a:';::e.‘f:a s 17 MAR, 2009

-Ayuntamiento de Alcorcon L Tiuiar do fa Ciicina de Apoyo ala J.G.L.

Plaza de Espaiia, n© 1
28921 -Alcorcén
MADRID

MUNICIPIO: Alcorcon

Con fecha 23 de mayo de 2008, se recibe en esta Direccion General de
Patrimonio Histérico, escrito del Ayuntamiento de Alcorcon con certificacion del

acuerdo de Pleno de esa Corporaciéon Municipat (n® 9/2008.-20/112) en el que se .

aprueba provisionalmente, y de forma condicionada, la Modificacion del
Planeamiento en el dmbito del Enclave n® 5 “Los Alfares” del PGOU de Alcorcon.

Ante la intencion del Ayuntamlenta de Alcorcon de llevar a cabo el proyecto
de referencia se requiere a la Direccidon General de Patrimonio Histérico informe
sectorial, en el &mbito de las competencias de la Consejeria de Cultura y Turismo
de Ja COITILII'IIdEd de Madrid, para la Aprobacion Provisional condicionada de la
Modificacién del Planeamiento en el ambito del Enclave n® 5 “Los Alfares” del PGOU
de Alcorcén, adjuntandose la documentacién correspondiente.

ANTECEDENTES

Con fecha 5 de marzo de 2008 (Ref. 10/112171.9/08), se recibe en esta
Direccion General de Patrimonio Historico escrito de! Area de Planeamiento
Urbanistico de la Direccién General de Evaluacidn Ambiental por el que se solicita
informe sobre la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en
relacion con el ambito del encalve 5 “Los Alfares”, del término municipal de
Alcorcon, adjuntandose la documentacion currespand:ente En particular se recaba
informe sobre si la actuacion debe someterse al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, asi como comentarios y sugerencias sobre la problematica
ambiental del proyecto, que seran considerados como la consulta establecida en el

Exp: 0169-08 | 1de6
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Direccion General

DILIGENCIA: Para hacer constar que esta

WA de Patrimonio Histdrico fplcﬁﬁ-.f‘ 2 Es el renrcaucsidnde su
CONSEJERIA DE CULTURA Y TURISMO G t l :
Comunidad de Madrid Flnesn, 17 MAR, 2009

B! Titular de la Giicina de A;JD}LQB_I@J G.L

PD.: FL Tl&r&'ﬂ_’ q,[ ' H*m.

Direccién General de Patrimonio Histérico remite, al Area fgﬂlanégml
Urbanistico de la Direccion General de Evaluacion Ambiental, e
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana en ré’l‘
dmbito del enclave 5 “Los Alfares”, del término municipal de Alcorcdn, y dlCé"‘“

..Se estima que el Proyecto de referencia no debe someterse al
procedirmiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, si bien debe cumplir fa
siguiente condicion:

Se considera que para una efectiva y real estimacion del impacto
patrimonial debe realizarse un Estudio Arqueologico previo en los terrenos
afectados por el Proyecto de referencia que valore la incidencia sobre los
bienes patrimoniales y efabore una propuesta de proteccion.

Los contenidos de dicho Estudio del Patrimonio Arqueologico deben estar
supervisados y seguir las directrices de los Servicios Técnicos de esta
Direccién General. Para ello se solicitard Hoja Informativa al Area de
Estudios, Registro y Documentacion de esta Direccion General.

Para la realizacién del Estudio del Patrimonio Arqueoldgico, esta Area de
Estudios, Registro y Documentacién permite la consulta de la informacion
referida al municipio de Alcorcon que se encuentra en nuestros archivos,
siempre que la misma se lleve a cabo por profesionales de la Arqueologia.

A la vista del Estudio Arqueolégico mencionado, la Direccion General de
Patrimonio Historico emitira el informe preceptivo a los que se refieren los
articulos 24.1 y 31 de la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Historico

de la Comunidad de Madrid’.

El 23 de mayo de 2008 (12/036588.9/08), se recibe en esta Direccion
General de Patrimonio Histérico, escrito del Ayuntamiento de Alcorcon con
certificacion del acuerdo de Pleno de esa Corporaciéon Municipal (n® 9/2008.-
20/112) en el que se aprueba provisionalmente, y de forma condicionada, la
Modificacion del Planeamiento en el ambito del Enclave n? 5 “Los Alfares” del PGOU

de Alcorcon, y dice y alega en lo que se refiere al Patrimonio Historico y
Arqueologico: -p. 2 y 6-:

‘.. En el trAmite de consultas ambientales a que se refiere la Ley 9/2006, de
28 de abril, se ha producido el informe de la D.G. de Patrimonio Historico de
15 de abril de 2008 gue tuvo entrada en este Ayuntamiento el 22 de abrif de
2008 con R/E 2008/13996 (Registro de salida de fla CAM Ref:
12/027729.9/08 fecha 16/04/2008).

EFn tal informe, se exige un estudio arqueoldgico previo en los terrenos
afectados por la Modificacion, que valore los bienes patrimoniales y elabore
una propuesta de proteccion. Los contenidos de dicho estudio de Patrimonio
Arqueologico deben estar supervisados y seguir las directrices de los
Servicios Técnicos de esa Direccion General. Para ello, dice el Informe, se
soficitard Hoja Informativa al Area de Estudios, Registro y Documentacion de
esa Direccion General.

Ante tal apreciacion, cabe alegar lo siguiente:

El &mbito sobre el que recae la Modificacion es un ambito de Suelo
Urbano incluido en el Casco Urbano consolidado del Municipio. 5i se

Exp: 0169-08 2de 6
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califica como Enclave, es para adaptar los serwc;o?r uth 3ni: mru -3 ab’la& )
nuevo/s edificlo/s previsto/s por la modificacion del Plar. \, Y o |

- El ambito, actualmente, esta ocupado por peram\E GuE\, gmn alli-
ubicado su domicilio habitual, motivo por el cual “S& harky dificil da -
realizacion de catas u obros estudios hasta el momentdan a0 Q. é a
solicitud de la Licencia de Obras. La Licencia de OF - de
conformidad con la ordenacion que ahora se trata de modifi ‘

- En el tréamite de concesién de tal licencia, deberan hacerse operativas las
prescripciones del nivel de proteccién de dreas B, 0 éreas de proteccion a
nivel argueologico segdn el PG vigente, que incluye el Enclave de "Los
Alfares” en ese concrete nivel de proteccion. Dichas prescripciones de
areas B son operativas en el tramite de concesion de licencia de obras, y
antes de tal concesion.

- A juicic del que suscribe, y salvo superior criterio de la D.G., de
Patrirnonio Histdrico o de cualquier otra DG de la CAM, seria incoherente
realizar el tramite de la modificaclién de Planeamiento, en Suelo Urbano
del casco viejo del Mumc:p:o donde las personas tienen su domicilio
habitual, 1a intervencién arqueoldgica requerida, cuando el interés pubiico
que esa DG tutela quedara peffectamen te safvaguarda do en el tramite de
concesién de Licencias, segun normas de proteccion zonal de tipo B.

APROBAR PROVISIONALMENTE la Modificacion del Planeamiento en ef
ambito def Enclave 5 “Los Alfares” del PGOU de Alcorcon.

SEGUNDO.- DAR TRASLADO de este acuerdo a la Direccién General de
Fvaluacion Ambiental, y a la Direccién General de Patrimonio Historico,
ambas de la Comunidad de Madﬂd, solicitando, por los motivos gue se
recogen en el informe que acompafa a esta resolucion, que estimen la
aplicacién directa de lo establecide en el art. 12.2 de la Ley 2/2002, de 19 de
junio de la Comunidad de Madrid, toda vez que los intereses publicos
atinentes al Patrimonio Histérico, quedardn salvados en el framite de
concesion de licencia’.

Con fecha 2 de julio de 2008 la Direccidn General de Patrimonio Historico
remite al Ayuntamiento de Alcorcon tanto el informe preceptive (Ref.
12/027729.9/08, 16/04/2008) enviado en su momento (Ref. 12/027729.9/08,
16/04/2008) como la emisidén de Hoja Informativa para Actuaciones Arqueologicas
para el Enclave 5 “Los Alfares” {Alcorcon), consistente en un control de movimiento
de tierras durante la realizacion de las obras.

INFORME TECNICO

En el documento de la memoria de la Modificacion Puntual del P.G.O.U. 1999
en el dmbito del Enclave n® 5 “Los Alfares” se describe el objeto, contenido,
finalidad y alcance de la modificacién objeto de este informe, en los términos que a
continuacion se transcriben:

2.2. Objetivo de la modificacion:

La presente documentacion,(...) tlene por objeto tramitar a iniciativa publica una
modificacion puntual de las determinaciones de la ordenacion urbanistica sobre
condiciones volumélricas, aprovechamlentos urbanisticos y usos establecidos
por el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcén sobre los terrenos
integrantes de la Unidad de Actuacion en Suelc urbano denominada Enclave 5 -
“Los Alfares”.(...)
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para el realojo de los residentes afecltados y se hace externsiva’ e
uso de aparcamiento ya permitido “con caracter general, en % X
espacios libres publicos que se obtengan en la gestién de \log Bif¥
Enclaves™ y, sin perder con ello los espacios libres programafos: R
equipamental original heredado de Ia redaccién del Plan procedente de Ja etapa”
anterior donde se calificaba suelo “para una pequefia construcciondesh 2
edificio de museo y/o escuela de alfareria” que permitiese mantener ViV,

en la memoria dicha tradicion.

2.3. Contenido de la modificacion:

La propuesta define 3 niveles diferenciados en funcion de su uso cara cteristico

final:

- Nivel de calle: manteniendo el dominio publico sobre los Espacios libres y el
Fquipamiento —museo al aire libre y aula taller-(...)

- Nivel superior: sobrevuelo del dominio publico equipamental mediante lres
plantas destinadas a uso privado residencial que adosadas a las medianerias
de las edificaciones contiguas conforman el hueco central en triple altura del
museo anterior.

- Nivel inferior: con entrada por la calle Los Alfares y a desarrollar
conjuntamente con la edificacién anterior, se desafecta el dominio ptiblica en
el subsuelo para la ocupacidn completa de la parcela bajo rasante, destinada
a usos de garaje, con la alternativa de desarrolio como espacio
independiente o ligado a la edificacién con objeto de pode integrarse en el
Plan Municipal de Aparcamientos.

2.5. Alcance de fa modificacion:

En consecuencia y de todo lo anteriormente expuesto se puede resumir que la
modificacién del Plan General consiste basicamente en:

1.-Introduccién en ef Enclave de un nuevo uso en la relacion incluida en la
ficha del Plan a partir de la parcela reservada previamente a uso exciusivo
dotacional de propiedad municipal que pasa a compartir edificabilidad con
el nuevo uso lucrativo residencial.

2.-Mantenimiento de la edificabifidad inicial de 1.320 m2c a repartir entre los
130 m2c que viene a ocupar el aula-taller y los 1.190 m2c del uso
residencial, ne computando los 226 del museo al aire libre que se ubica
también bajo lfa edificacion residencial.

3,-Consecuentemente, incremento del aprovechamiento lucrativo en los
1.190 m2utc de uso residencial.

4.- Mantenimiento de las cesiones para espacios libres o zonas verdes en los
219 m2 previstos en la ficha inicial, asi como los 77 m2 de viario para la
nueva alineacion de la edificacion.

5.-Adopcién de fa clave de ordenanza 11 - Manzana Compacta a fin de
astablecer las condiciones generales de edificabilidad para lo no
especificado en la presente modificacién.

6.-Modificacion de Ia alineacién de fa edificacién al espacio libre reservado
para la plaza publica a fin de obtener un espacio regular.

7.-Modificacion de 3 a 4 alturas (Baja + 3) en el enclave en concordancia con
las edificaciones contiguas cuyas medianeras se trata de ocultar.

8.-Mantenimiento del Sisterna de expropiacién para la gestién del enclave, en
los términc definidos en los articulos 115y 116 de la LSM.
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I. En cuanto a la proteccion del patrimonio arqueolégico y
paleontolégico:

12.- El ambito de referencia se encuentra en una zona considerada de alto
potencial arqueologico y paleontologico del PGOU de Alcorcdn. Concretamente esta

ubicada dentro de un Area de Proteccidén Arqueolbgica B. Ademds, se encuentra
dentro del Bien de Interés Cultural Incoado con categoria de Zona Arqueoldgica
“Zona Arqueoldgica Casco Urbano” (resolucién de 15 de enero de 1991), También,
en este municipio se han podido recoger evidencias concretas de su ocupacion
humana y del aprovechamiento y transformacion del territoric que han dejado
estos grupos al menos en 12 lugares que han constatado restos pertenecientes a
diversos periodos culturales, desde época paleolitica hasta nuestros dias.

II. En cuanto a la proteccion del patrimonio inmueble:

20.- En el enclave se halla una de las Ultimas alfarerias de Alcorcén, como
se recoge en el documento de fa Memoria de la Modificacion Puntual del P.G.O.U.
1999 en el ambito del Enclave n® 5 “Los Alfares”, con la singularidad que esto

supone para la historia y la cultura de la Comunidad de Madrid por su interés
etnografico.

Queda reflejado en dicha Memaria la prevision de perpetuar la memoria de
la Alfareria con la creacion de un museo al aire libre y aula taller.

30,- Sin embargo no se hace una descripcion del estado actual del alfar, ni
se detalla su situacion exacta dentro del enclave. Tampoco se precisa como se
proyecta el traspaso al museo al aire libre.

CONCLUSIONES

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, se INFORMA
FAVORABLEMENTE |a Aprobacidn Provisional condicionada de fa Modificacion del
Planeamiento en el Ambito del Enclave n® 5 “Los Alfares” del PGOU de Alcorcén, en

lo que se refiere a los bienes del Patrimonio Histérico, con las siguientes
prescripciones:

I. En lo referente a la proteccion del patrimonio arqueoldgico y
paleontolagico:

18,- Se efectuarda un control arqueologico de los movimientos de tierra
durante la realizacion de las obras, en la zona afectada por el proyecto de
referencia, segiin Hoja Informativa para Actuaciones Arqueoldgicas emitida y
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23,- En el caso de aparicion de restos de valor arqueologico %@L‘D Py
a su limpieza y delimitacion, documentdndolos grafica y planimétr@meﬁ Y SRR
balizando la zona en la gque no se podrdn seguir las obra. Tras la comurii¢acion
inmediata a esta Direccion General (conforme establece el art. 43.2 de la Ley 10/98
de 9 de Julio del Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid}, estos Servicios
Técnicos marcaran las directrices a seguir en una siguiente fase de actuacion
arqueclogica, con el fin de proteger y conservar adecuadamente el patrimonio
arqueoldgico.

II. En lo referente a la proteccion del patrimonio inmueble:

33.- Previo a cualquier actuacion sobre el alfar, deberd realizarse un
exhaustivo proyecto de documentacién del mismo, que recogera, mediante material
fotogréfico, planimétrico, y el que se estime oportuno, la ubicacion y entorno
original del alfar.

Dado el interés etnografico de la alfareria en el municipio de Alcorcon,
deberd remitirse el proyecto de documentacion del alfar a la Direccidon General de
Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid para garantizar su memotia.

* 42.- Asimismo deberad enviarse a la Direccion General de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, el proyecto de arquitectura de la propuesta,
para la comprobacién de la correcta integracion del alfar y la emision del Informe
correspondiente.

Madrid, 27 de Febrero de 2009

E! Director de Patrimonio Historico

Fdo: José Luis Zz-Almeida Navasqliés
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