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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

43 ALCORCON
URBANISMO

Publicacién de las Ordenanzas de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordena-
¢ién Urbana de Alcoredn, en las ordenanzas de Clave 32 “Comercial Exento” y Clave 33
“Parque Empresarial™.

Por el Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid, en sesion celebrada el dia 8
de julio de 2020, se aprobd definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcorcon, consistente en las ordenanzas zonales Clave 32 “Comer-
cial Exento” y Clave 33 “Parque Empresarial”, acuerdo que ha sido publicado en el BOLE-
TiN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niimero 175, de 21 de julio de 2020.

En consecuencia, se procede a la publicacién del texto integro de las ordenanzas como re-
quisito para su entrada en vigor, a tenor de lo preceptuado en el articulo 70.2 de 1a Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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SECCION 17. CLAVE 32:
COMERCIAL EXENTO - REDACCION MODIFICADA.

SECCION 17. CLAVE 32: COMERCIAL EXENTO.
Epigrafe 1: Definicion.

Art.4.380. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.
Corresponde a la tipologia de edificacién adosada o exenta en edificio de uso
exclusivo cuya localizacion queda refiejada en la serie de planos 2. Codigos
Normativos con la clave 32.
Se determinan tres grados:

Grado 1: Grado genérico.
Grado 2: Parcelas incluidas en el APD-12. Barrio de la Universidad.
Grado 3: Parcela destinada a Centro Comercial en el EN-11. Centro

Comercial San José de Valderas.
Su uso principal es el terciario-comercial.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.381. Parcela minima.
« Grado 1% Sera de mil (1.000) m2 en obras de nueva planta o la registral existente
inferior a esta en otras de rehabilitacién, modificacién y reforma.
* Grado 2° Sera la prevista en el P. Parcial aprobado (*).
« (Grado 3% Sera la existente en el momento de aprobacion del P. General.
(*) Seran indivisibles las parcelas 25.1, 26.1 y 26.2 del P. Parcial.

Art.4.382. Frente minimo.

s Grado 1°: El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros en obras de nueva
planta o la registral existente inferior a esta en obras de rehabilitacién, modificacion y
reforma.

e Grado 2°y 3% Libre.

Art.4.383. Frente maximo.
No se fija frente maximo de parcela.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.
Art.4.384. Alineaciones.
La alineacion de la edificacién sera libre dentro del drea de movimiento definida por

los retranqueos establecidos en el articulo siguiente.

Art. 4.385. Retranqueos.
En obras de nueva planta y ampliacién los retranqueos minimos de la edificacion seran:

RETR. ) MiNIMO
Frente parcela Resto linderos
Grado 1 [ &m am
Grado 3 | 10m 10m

En el grado 2° correspondiente al &mbito del APD-12 del P. General se cumplira que:
La edificacion, ademas de cumplir las especificaciones gréaficas reflejadas en el plano
de Zonificacion, cumplird las siguientes determinaciones de separacion minima:

A alineacidn(es) principalies) 10
A hnderos lateral y de fondo 50H2

Se recomienda disponer pasos o cortes en la edificacion cuando los frentes edificados
tengan una longitud superior a los 90 m.

En Obras de Rehabilitacion y reforma los retranqueos minimos seréan los existentes si
son inferiores a los anteriores.
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Art.4.386. Fondo maximo edificable.
No se fija fondo maximo edificable.
Art.4.387. Superficie de ocupacién maxima.
En obras de ampliacién o nueva planta la ocupacion maxima de parcela neta sera:

OCUPACION MAXIMA
Grado 1 J 50%
Gradod | S/Estudio Detalle

En el grado 2° correspondiente al ambito del APD-12 del P. General se cumplira que:
La superficie ocupada por la edificacion sobre rasante se mantendra dentro de las
areas de movimiento o del perimetro definido por las lineas de separacion a linderos.
Dicha superficie y la de los aparcamientos en superficie no excederan de los
siguientes porcentajes sobre el total de la parcela:

- Ocup. maxima de la edificacion 80%

- Ocup. maxima del aparcamiento de superficie  40%

En todo caso se destinara al menos el 15% del terreno a superficies ajardinadas, bajo
las cuales no podra existir en ningun caso edificacion.

Cuando el drea del grado 2° se desarrolle mediante un E. Detalle se estara a lo
previsto en el art.4.391bis de las presentes Normas.

En obras de rehabilitacion y reforma de ocupaciéon maxima de parcela sera la
existente si es superior a las anteriores.

En todos los grados se destinara al menos el 15% del terrenc a superficies
ajardinadas.

Art.4.388. Altura maxima de la edificacion.
En obras de ampliacién y nueva planta la altura maxima de la edificacion sera:

ALTURA MAXINA OBSERVACIONES
Grado 1 I 12 metros as
Grado 3 IlSmumfapmmma;aoal

En el grado 2° correspondiente al ambito del APD-12 del P. General se cumplird que:
La altura maxima de la edificacion respondera en cada grado y tipo a los siguientes
valores segun parcelas:

Parcela Resto
18.2 APD-12
APD-12
Atyra méx (P ply | 3 | 1-entreplanta
Alura max. {m) E 15 {12

Se permiten en todas las situaciones tipos y dando fachada a la via principal frentes o
enclaves de usos de oficina y/o venta en 2 plantas y 12 m. de cornisa, asi como una
entreplanta con una ocupacion menor del 75% de la superficie ocupada, que en todo
caso computara como superficie edificada.

Se permite también, ademas de los sétanos, semisédtano destinado a alojar tanto los
usos de almacenamiento como los de aparcamiento obligado u optativo de la parcela.
En todos los grados se permiten entreplantas con las condiciones generales para las
mismas de dimension y edificabilidad regulada con caracter general en estas
ordenanzas.

Art.4.388bis. Plazas de Aparcamiento y carga y Descarga.
En los grados 1 y 3 se estara a lo previsto en las condiciones generales establecidas
en el P. General, en tanto que para el grado 2%
Se habilitard una plaza por cada 50 m2, de locales comerciales y una por cada 25 m2
en los casos de centros o grandes superficies comerciales (grado4a).
Para los usos de talleres o almacenes, se reservara una plaza por cada 100 m2,
dotacion que se duplicara si se destinan al sector de automaviles.
Los mercados y centros comerciales dispondran de una zona de carga y descarga de
30 m2 por cada 1.500 m2 de superficie de venta.
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Art.4.389. Edificabilidad.

En obras de ampliacién o nueva planta la edificabilidad maxima sobre parcela neta

sera:

En obras de rehabilitacion y reforma sera |a existente si es superior a los anteriores.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1 1,5 m2im2
Grado 2 S/Anexo Normativa AP-D
(Anexos Tomo Anexos N )]
Grado 3 SiA EN-11

Art.4.390. Tolerancia de Usos.

En el Grado 2° correspondiente al ambito del APD-12. Barrio Universidad del P.
General a efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de

Ordenanza se estara a:

Son usos principales los comprendidos en las categorias del Uso Comercial: 3a
Comercio Mixto con una superficie maxima de 2.500 m2, asi como Agrupaciones
Comerciales e Instalaciones Industriales o de Almacenamiento con venta directa de la

manufactura producida, y categoria 4a Grandes Cenltros Comerciales.

Son usos secundarios, los de oficinas, asi como el dotacional privado, permitiendose
ademas como usos secundarios los de almacenaje y taller y hosteleria
correspondiente a las categorias 1b y 2b del Uso Publico Comercial correspondientes

a instalaciones hosteleras con o sin espectaculos.
Para el resto de los grados de la presente Clave se estara a:

CLAVE 32: COMERCIAL EXENTO.

IDENTIFICACION DEL USO

LOC

Tipo

Categoria

USO RESIDENCIAL

1* Vimenda Unifamiliar
2% Vivianda Multilamiliar
3R C

Compl,

5 18

USO INDUSTRIAL

1* Compatible con vivienda

2% Comp. cimedidas cormecions
3* Industria en poligona

4% ap v Talleres

Camp,

I e

US0 TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1* Comercia diano <430 m2

2* Comarcio ocasional <400 m2
3 Comercio mixa < 2.500 m2
4* Grandes Canfros > 2.500 m2

1h Locales sin aspectaciios
2 Localas con aspecticulos
3b Alojamento |

W

I’J!lNN

USO TERCIARIO-OF

ICINAS

1* Desp /Oficinas sin publico
2* Oficinas ablertas al pibico
3 Diicings de +D

4 ia limpia Parque Emp.

Tig [TgE[EEEd |

i s

[t

USO DOTACIONAL

1% Salas de reunidn/aspactaculos
2% Centros de Ensefianza

3* Cenfros sin internameanto

4* Centros con intermamiento

5* Centros Religiosos

&* Otros centros asistenciales

R

US0O ZONA VERDE

1® Areas ajardinadas
2® Parque Urhano
3* Parque Fenal

USO DEPORTIVO

1* Sin espectadores.

2* Con espectad

11i|%§’§§§5i

1|lii.§5§.§§§ t2 b |
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IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO

g

[categoria 8 o |E

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1% De ambito Local
2* De dmbito

1
H

c
Comp. | =

p

USO TRANSPORTE ¥ COMUNICACIONES

1* Red Viana
2* Red Femoviaria

i
i

APARCAMIENTO | 1% Locales <20 plazas & < 530 m2

2 Ap. Colectiv. EdiN. no exclusivo
3* Ap. Colactivo Edif, Exclusive
4* Sobre rasante

rgrg[TE T

RN

Illgllgi
ngl‘
Iglgf.ﬁi!

f1E]

Pl

Cddigos de localizacion de usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con usos coincidente o no.
B. En planta baja de la edificacion.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones en superficie.
F. Eninstalaciones abiertas techadas.
Codigos de Tolerancia de Usos:
Ppal. Usao Principal
Alt. Uso Alternativo
Comp. Uso Complementario
Autor  Uso Autorizable
CP. Condiciones particulares segun articulo 4.391 de estas Normas

Art.4.391. Condiciones Particulares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la

columna CP indicara para cada caso:

1. A la razon de una vivienda por parcela para guarda o custodia de las instalaciones,
excepto en el grado 2°,

2 Excepto en el grado 2°.

3. Debera estar al servicio de la actividad que se desarrolle en la parcela.

4 Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas — azoteas
de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacién
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacién esteética.

Se habilitar4 una plaza por cada 50 m2 de locales comerciales y una por cada 12,5 m2 en
los casaos de centros o grandes superficies comerciales.

Para los usos de talleres o almacenes, se reservara una plaza por cada 100 m2, dotacién
que se duplicaré si se destinan al sector de automoviles.

Los mercados y centros comerciales dispondran de una zona de carga y descarga de 30
m2 por cada 1.500 m2 de superficie de venta.

5. Excepto en el grado 2°.

Epigrafe 5: Condiciones Particulares del Centro Civico-Comercial.

Art.4.391bis. Condiciones Singulares de ordenacién del Centro Civico-Comercial del
APD- 12 (parcelas 18.1 y 19.2 del P, Parcial del Sector 2. Area de Centralidad).

De acuerdo con el P. Parcial aprobado que se incorpora en su integridad al P. General
como Area de Planeamiento en Desarrollo, para la materializacion del planeamiento de
las manzanas 18.1 y 19.2 del Sector 2 definidas como centro Civico en el P. Parcial se
estara a:

1. Definicion, Desarrollo y Ambito:
Se refiere al conjunto de edificios destinados a albergar una mezcla diversa de
usos y actividades terciarias y dotaciones ligadas a la estacion de ferrocarril y
como centro de servicios del Enclave Residencial 2 del P. Parcial el Area de
Centralidad.
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Su ambito se recoge en los planos de Division Basico y Zonificacion del P.
Parcial, comprendiendo las manzanas 18.1 (Terciario-Dotacional) y 19.2
(Comercial).

Sera obligatorio para su desarrollo, la redaccién de sendos Estudios de Detalle o
de un Unico Estudio de Detalle conjunto, para la ordenacién de volimenes y usos,
y la definicion de alineaciones y rasantes. Se habra de sujetar aquel o aquellos a
las estipulaciones normativas e indicaciones que se recogen en el P. Parcial y en
la documentacion grafica adjunta del mismo.

El Estudio de Detalle de la manzana 19.2 (o0 el conjunto en su caso) se
desarrollara en relacion al area de la Estacion de ferrocarril propuesta y la Plaza
de la Estacion.

Usos y aprovechamientos.

Son usos principales, conjuntamente, los de Uso Oficinas correspondientes a las
categorias 1a (Oficinas y despachos profesionales sin servicio directo al publico)
y 2a (Oficinas abiertas al publico), asi como los dotacionales privados de
cualquier tipo al servicio del Enclave Residencial (reunitn y espectaculos, cultural
y formacion, deportivo, asistencial y sanitario, etc.); también los de hosteleria en
todas sus categorias. La agregacion de la manzana 19.2 del P. Parcial implicara
la incorporacion del comercio en las categorias previstas en este.

Se toleran con caracter complementario otras categorias de uso comercial como
las 1a (comercio diario) y 2a (comercio ocasional).

El ED. en su ambito minimo, tendrd la siguiente distribucion vinculante de
edificabilidades y usos, cuyo desglose por manzanas se recoge en el cuadro n® 2
de la memoria justificativa:

Parcela 18.1 Parcela 19.2 C
Superficies (m2)
Farcelas lucrativas 2691 46.300 55881
Dotaciones publicas 1.500 48064 1.500
Total unidad E.D. 11.181 m2 46.300 m2 57.491 m2
Edificabilidad (m2)
Usos empresariales y holeles {*) 13.935 m2 - 13.935
Usos dotacionales privados (") 18.703 m2 — 18.703
Usos comerciales - 18.520 18520
Tatal privada ( 32,638 m2 18.520 m2 51,158 mz2

(7} Distribucién indicativa,

A los efectos de dotacion de servicios se estima una edificabilidad Dotacional
Publica (no computable) de 5.000 m2.

El E.D. conjunto podra transferir superficie edificable del P. Parcial de la manzana 18.1
ala 19 con la Unica limitacion de no superar globalmente la edificabilidad de 51.158 m2.

Condiciones de parcelacion, ocupacion y composicion.
La posicion de los usos y edificaciones dentro de la unidad se establecera de
acuerdo con las determinaciones graficas sefialadas, con distinto alcance
normativo en el esquema de P. Parcial.
La parcela minima se establece en 1.500 m2, permitiéndose la subdivision
horizontal, registrando en régimen de proindiviso tanto los elementos comunes de
la edificacion como los espacios exteriores no ocupados.
La ocupacion maxima de cada parcela sera del 60%.
Los retranqueos en las Ordenanzas de zona, podran ser modificados mediante
los Estudios de Detalle, debiendc respetarse, en todo caso, “las lineas de
edificacion vinculante” grafiadas en el Plano de Ordenacién.
La disposicion de los usos y volimenes serd libre en torno a un espacio libre comun. Se
reforzaran los frentes a la plaza de la estacion y al bulevar, debiendo potenciarse la
relacion con el apeadero: conexiones peatonales, relacion de aparcamientos, ete.
Las alturas de las edificaciones se concretaran en los Estudios de Detalle,
pudiendo aumentarse la altura de las edificaciones comerciales respecto a la
senalada en la ordenanza de zona.
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4. Reserva de aparcamiento.
Se preveran, a través de Estudio de Detalle las plazas necesarias para atender
las necesidades originadas por los empleados, visitantes y usuarios de los locales
que en ellas estuviesen instaladas.

En todo caso se deberan prever al menos:

o Una plaza cada 100 m2 / 50 m2 de oficinas sin/con publico.

o Una plaza cada 50 m2 / 25 m2 de locales de comercio,
alimentario/no alimentario.

o Una plaza cada 25 personas en locales dotacionales con

concentracion de personas.
Epigrafe 6: Condiciones Ambientales

Art. 4.391 ter Gestién de Infraestructuras de saneamiento de aguas residuales.

En el caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamiento de los
emisarios o las depuradoras, se estara a lo sefialado en el articulo 7 del Decreto 170/1998 de
1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

Art.4.391.cuater Objetivos y mejora de la calidad acistica.

El Ayuntamiento debera velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de
prevencion de la contaminacion acustica, no se supere ningun valor limite apreciable y, en
todo caso, se apliquen medidas correctoras especificas dirigidas a que mejore la calidad
acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de la calidad acustica.

SECCION 18. CLAVE 33:

PARQUE EMPRESARIAL -REDACCION MODIFICADASECCION 18. CLAVE 33:
PARQUE EMPRESARIAL

Epigrafe 1: Definicion.

Art.4.392. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.
Se refiere a edificaciéon predominantemente aislada destinada en su mayor parie a
uso terciario de oficinas y sedes de empresas de servicios con marcado conienido de
investigacion y desarrollo (1+D).
Son de aplicacién en las dreas sefialadas en los planos con el codigo 33, situadas en
el APD-12 Barrio de la Universidad.

Art.4.393. Division en grados.
Se distinguen tres grados, segun su funcién y usos dominantes, posicion en el Parque
Empresarial y tipo edificatorio, dichos grados corresponden con los definidos por el
Plan Parcial, esto es:

DENOMINACION
F. General P. Parcial
a3 E1
33.2 E2
33.3 Ea

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.394, Condiciones de parcela.
A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente minimo de parcela sera para
los grados 1, 2 y 3, respectivamente de 35, 35 y 20 metros y la superficie minima de
2.000 metros cuadrados. En todas las parcelas se podra inscribir un circulo de
diametro igual a su frente.
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Art.4.395. Frente minimo de parcela.
En nuevas parcelaciones o segregaciones el frente minimo de parcela ser4:

FRENTE MINIMO DE PARCELA
Grado 1 35m.
Grado 2 35 m,
Grado 3 20m.

No se consideraran inedificables las parcelas existentes cuyo frente sea menor al
anterior valor.

Art.4.396. Frente maximo de parcela.
No se fija frente maximo de parcela.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art. 4.397. Alineaciones.

La alineacion de la edificacion serd libre dentro del 4rea de movimiento definida por
los retranqueos establecidos en el articulo siguiente.

Art. 4.398. Posicion de la Edificacion.
La edificacién debera cumplir las condiciones expresamente sefialadas en los Planos
de Zonificacion del P. Parcial aprobado cuyas determinaciones prevalecen sobre las
condiciones de caracter mas general expresadas en estas Normas.
Alli donde no hubiera determinaciones graficas especificas la posicion de la
edificacion cumplira las siguientes condiciones:

Grado 1° Grado 2¥ Grado 3%
Separacion minima en m, (E1} (E2) {E3)
Alineacion exierior - - 6
A lindergs lateral y fondo 5 (6 H2) 5 (0 H2) 5 (G H2)

Art.4.399. Fondo maximo edificable.
No se fija fondo méaximo edificable.

Art. 4.400. Superficie de ocupacién.
La superficie ocupada por la edificacion sobre rasante se mantendra dentro de las
areas de movimiento o del perimetro definido por las lineas de separacién a linderos.
Dicha superficie y la de los aparcamientos de superficie no excederan de los
siguientes porcentajes del total de la parcela correspondiente:

Grado 1¢ Grado 27 Grado 3*
_Q_cunaudn mad. (%), (E1) {E2) (E3)
D |a edilicackan 60% B0% B0
De! aparcamiento 25% 25% 35%
{en superficia}

Los terrenos libres de edificacion deberan ajardinarse o arbolarse en las proporciones que
para grado se sefialan a continuacién, de modo preferente en el frente de la parcela.

Grado 1 Grado 2¢ Grado 3%
(E1) (E2) (E3)
Ajardinamiento 30% sle.l. 30% sle.l, 10% se.l

Art.4.401. Altura maxima de la edificacién.
La altura maxima de la edificacion respondera en cada grado vy tipo a los siguientes

valares:
Grado 1% Grado 2° Grada 3*
(ET) (E2) (E3)
Altura mdAxima (m) 20m - 15m
MNumero maximo de plantas 5 3
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Art.4.402. Edificabilidad maxima.
La edificabilidad expresada en metros cuadrados sera la reflejada en el Cuadro
General de caracteristicas para cada parcela de los anexos normativos del P.
General. En ningun caso y salvo Estudio de Detalle en aquellas parcelas que asi se
defina se superaran indices maximos (m2/m2) que se indican a continuacion:

Grado 1* Grado 2° Grado 3¢
(E1) (E2) (E3)
1.2 m2im2 ot 0,8 m2/m2

Art. 4.403. Aparcamientos.

La dotacién obligatoria de aparcamiento, en cualquiera de los tres grados
contemplados en la presente Ordenanza, sera de una plaza por cada 100 m2 de uso
de oficinas, almacenaje o cualquier ofra actividad terciaria no utilizable por el publico.
En el caso de los usos antedichos, cuando sean utilizables por el publico, asi como
en el uso comercial, se reservara aparcamiento a razon de una plaza por cada 50 m2
y si el uso es dotacional con publico a razén de una plaza por cada 25 m2.

En el resto de usos se estara a lo establecido en las Normas Urbanisticas de este P.
General.

Art.4.404. Condiciones particulares de la zona Grado 1 (Eje y centro de servicios del

Plan Parcial 2 del Area de Centralidad Alcorcén).

B La parcela 18.1 del Sector se desarrollara a través de Estudio de Detalle, pudiendo
incorporar, optativamente, la parcela 19.2 del P. Parcial para constituir un Centro Civico
Comercial, centro neuralgico y de servicios del Enclave Residencia 2. Se podran definir
las conexiones con el apeadero de ferrocarril. Se determinarén las condiciones de
volumen, definiendo las alturas de los cuerpos edificados, recomendando tratar algunos
como elementos singulares de componente vertical.

2- Las parcelas 13.1 y 25.2 del P. Parcial acogeran usos empresariales, lerciarios y
dotacionales propios de un centro de servicios vinculado a la pieza de Carretera en la que
se inscribe. En todo caso podran desarrollarse Estudios de Detalle, no vinculantes, para
la ordenacion de usos y volimenes.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.405. Tolerancia de usos.
A efectos de la regularizacién de usos principales y secundarios en la presente Clave
de Ordenanza se estara a:

1. Son usos principales en el grado 1 y 2 los de oficinas privadas o publicas,
servicios terciarios, sedes de empresas |+D y dotacionales privados, asi
como los de hosteleria en su grado 3b (hoteles). Seran secundarios los
comerciales en bajos o locales anexos frente a vial principal, asi como los de
hosteleria correspondiente a las categorias 1b y 2b del Uso Publico
Comercial correspondientes a instalaciones hosteleras con o sin
espectaculos.

2. Son usos principales en el grado 3 los de almacenaje con o sin venta, lalleres
y produccién limpia (categorias 1a y 2a) al servicio del Parque Empresarial o
Area de carretera, asi como los de hosteleria en su grado 3b (hoteles). Se
admiten como secundarios o compatibles los de dotaciones y los comerciales
hasta un 30% de la superficie total. Son usos alternativos los de oficinas en
todas sus categorias.

Epigrafe 5: Condiciones Particulares del Centro Civico-Comercial.

Art.4.405bis. Condiciones Singulares de ordenacion del Centro Civico-Comercial del
APD 12 (parcelas 18.1 y 19.2 del P. Parcial del Sector 2. Area de
Centralidad).

De acuerdo con el P. Parcial aprobado que se incorpora en su integridad al P.
General como Area de Planeamiento en Desarrollo, para la materializacion del
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planeamiento de las manzanas 18.1 y 19.2 del Sector 2 definidas como centro Civico
en el P. Parcial se estara a:

1-

Definicion, Desarrollo y Ambito:
Se refiere al conjunto de edificios destinados a albergar una mezcla diversa de
usos y actividades terciarias y dotaciones ligadas a la estacién de ferrocarril y
como cenfro de servicios del Enclave Residencial 2 del P. Parcial el Area de
Centralidad.
Su ambito se recoge en los planos de Divisién Basico y Zonificacion del P.
Parcial, comprendiendo las manzanas 18.1 (Terciario-Dotacional) y 19.2
(Comercial).
Sera obligatorio para su desarrollo, la redaccién de sendos Estudios de Detalle o
de un dnico Estudio de Detalle conjunto, para la ordenacién de volimenes y usos,
y la definicién de alineaciones y rasantes. Se habra de sujetar aquel o aquellos a
las estipulaciones normativas e indicaciones que se recogen en el P. Parcial y en
la documentacion gréfica adjunta del mismo.
El Estudio de Detalle de la manzana 19.2 (o el conjunto en su caso) se
desarrollara en relacion al area de la Estacion de ferrocarril propuesta y la Plaza
de la Estacion.

2- Usos y aprovechamientos.
Son usos principales, conjuntamente, los Terciario-Oficinas correspondientes a
las categorias 1* Oficinas y despachos profesionales sin atencién al publico, y 22
Oficinas con atencién al publico y horario comercial y servicios, asf como los
dotacionales privados de cualquier tipo al servicio del Enclave Residencial
(reunion y espectaculos, cultural y formacion, deportivo, asistencial y sanitario,
etc.); también los de hosteleria en todas sus categorias. La agregacion de la
manzana 18.2 del P. Parcial implicara la incorporacién del comercio en las
categorias previstas en este.
Se toleran con caracter complementario otras categorias de uso comercial como
las 1? (comercio diario) y 2% (comercio ocasional).
El E.D. en su ambito minimo, tendra la siguiente distribucion vinculante de
edificabilidades y usos, cuyo desglose por manzanas se recoge en el cuadro n® 2
de la memoria justificativa:
Parcula 18.1 Parcela 19.2 Canj

Superdicies (m2)

Parcalas lucrativas a.891 48,300 55991

Dotaciones plbficas 1.500 48,964 1.500

Total unidad E.0. 11.181 m2 45300 m2 S57.491 m2

Edificabilidad (m2)

Usos empresanales y hoteles (%) 13.835 m2 - 13835

Usos dotacionates privados (*) 18.703 m2 - 18.703

Usos comarciales - 18.520 18.520

Total privada (maximafvincukanies) 32638 m2 18,520 m2 51.158 m2

(") Distribucidn indicativa,

A los efectos de dotacidn de servicios se estima una edificabilidad Dotacional
Publica (no computable) de 5.000 m2.

El E.D. conjunto podra transferir superficie edificable del P, Parcial de la manzana
18.1 a la 19 con la Unica limitacién de no superar globalmente la edificabilidad de
51.158 m2.

Condiciones de parcelacion, ocupacion y composicién.
La posicién de los usos y edificaciones dentro de la unidad se establecera de
acuerdo con las determinaciones gréficas sefaladas, con distinto alcance
normativo en el esquema de P. Parcial.
La parcela minima se establece en 1.500 m2, permitiéndose la subdivision
horizontal, registrando en régimen de proindiviso tanto los elementos comunes de
la edificacién como los espacios exteriores no ocupados,
La ocupacién méaxima de cada parcela sera del 60%.
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Los retranqueos en las Ordenanzas de zona, podran ser modificados mediante
los Estudios de Detalle, debiendo respetarse, en todo caso, “las lineas de
edificacién vinculante” grafiadas en el Plano de Ordenacion.

La disposicion de los usos y volimenes sera libre en torno a un espacio libre
comun. Se reforzaran los frentes a la plaza de la estacion y al bulevar, debiendo
potenciarse la relacion con el apeadero:. conexiones peatonales, relacion de
aparcamientos, etc.

Las alturas de las edificaciones se concretaran en los Estudios de Detalle,
pudiendo aumentarse la altura de las edificaciones comerciales respecto a la
sefialada en la ordenanza de zona.

4- Reserva de aparcamiento,
Se preveran, a través de Estudio de Detalle las plazas necesarias para atender
las necesidades originadas por los empleados, visitantes y usuarios de los locales
que en ellas estuviesen instaladas.
En todo caso se deberan prever al menos:
= Una plaza cada 100 m2 / 50 m2 de oficinas sin/con publico.
= Una plaza cada 50 m2 / 25 m2 de locales de comercio,
alimentario/ne alimentario.
« Una plaza cada 25 personas en locales dotacionales con
concentracion de personas.

Art, 4.406. Condiciones particulares.
Se permiten antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas-azoteas de
los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la
instalacién respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que
garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

Epigrafe 6: Condiciones Ambientales.

Art. 4.406bis. Gestién de Infraestructuras de saneamiento de aguas residuales.

En el caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamiento de los
emisarios o las depuradoras, se estara a lo sefialado en el articulo 7 del Decreto 170/1998 de
1 de actubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de |a
Comunidad de Madrid.

Art.4.406 ter. Objetivos y mejora de la calidad acustica.

El Ayuntamiento deberd velar por gue se adopten todas las medidas adecuadas de
prevencién de la contaminacion acustica, no se supere ningtn valor limite apreciable y, en
todo caso, se apliquen medidas correctoras especificas dirigidas a que mejore la calidad
acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de la calidad acustica.

Alcoreén, a 24 de julio de 2020.—El concejal-delegado de Urbanismo, Obras Pibli-

cas y Mantenimiento, Miguel Angel Gonzilez Garcia.

(03/19.201/20)
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