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Localizado en pleno casco antiguo, en las proximidades de las plazas del Nuncio y Las Fraguas
y de la calle Mayor, el Enclave que nos ocupa esta situado en la confluencia de las calles
Alfares y Colon y abarca un conjunto de casas antiguas de escaso valor arquitectdnico en
general, cuyo estado de mantenimiento y conservacion, aun no siendo ruinoso, no proporciona
hoy dia las condiciones de calidad, salubridad e higiene adecuadas para garantizar el buen
funcionamiento de la edificacion, por lo que en su mayor parte se encuentran deshabitadas, si

bien es preciso sefalar que en el enclave, de reconocida tradicion alfarera, se ubica de forma
precaria el ultimo alfar de la ciudad.

Ayuntamiento de Alcorcen Area de Desarrollo Territorial octubre de 2007
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' —todas’
+ _;'?--‘*"9?6837;":‘ dispuestas en su mayoria en torno a un
o> | fondo’de saco caracterizado como si se tratara de
— -una calle también particular, salvo la finca nimero

16 —de tan solo 17 m* de superficie— y la nimero
?{Mf‘j 17 —de 150 m*— que dan frente a la calle Alfares,
Farcsl  asi como la nimero 19 —de 49 m? en planta— que

| da frente directamente a la calle Colén.

El Enclave, situado como ya se ha dicho en la confluencia de las ca les Alfares y Coldn,
formando un sector trapezoidal aglutinado por casas bajas de una o dos alturas a lo sumo, que
se apoyan en las medianeras de los edificios contiguos de 3, 4 o cinco alturas construidos en
epoca posterior, esta constituido por las fincas catastrales que se detallan a continuacion:

‘-_f_EII e{l_lrrjbif'co esta constituido en la actualidad por
:huev_'e,_i_.‘.chas urbanas de propiedad particular
ellas correspondientes al poligono catastral

Ref. Catastral Domicilio Superficie suelo (m*’) Superficie edificada (m?)
9768310VK2696N0001 COLON 24 107 175
9768311VK2696N0001 COLON 26 S | 33
9768312VK2696N0001 COLON 28 28 28
9768313VK2696N0001 COLON 30 59 48
9/768314VK2696N0001 COLON 32 82 ﬁ PROBADD | FIE] CIALMENTE
9768316VK2696N0001 ALFARES 8 17 T0R AP LFE?RUU 0F
9768317VK2696N0001 ALFARES 6 150 PLENO DF 7831-7 5-07
9768318VK2696N0001 cg,,?&lﬂ ACJON 34 51 A CORTOE 18211 .07
9?68319\!8@%*%& GOLON £ { RETD 36 49 Aot GRLFLE
Y ROV E?ﬁﬂg 07.08 o f" -~ 555

La superficie&ﬁeﬁ fel Enq!@g; . Q&Pmnste en la ficha de la Unidﬁq-";’“ a/cgl.éﬁ\én d * PGOU de

1999, es de 777szl]ﬁtltﬁ3al@: & Interior, si bien en el documento-tie 1987 el & Dito —que

constituia de }cfis p‘ﬁﬁganbﬁ dé@} ropiacion en-steto Urbario d.he[i'Fﬁitadéi traﬁtn}, aL’i:J'Bj'etu de

rodado ern aque aré’tﬁi@.ﬁipan una‘s'{perﬁcie de 762”m?, de Ios":tgaleg;;so!ﬂ, 563' estaban
ocupados p v 13 sur_rergcf edificada era T——

=3/

Ny

Los aspectos mas interesantes+$8& reflejan en una misceldnea de Imagenes que se acompafa.

ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL

Desde el tramo peatonal de Ia calle Alfares que comunica con 1a calle
1 | Mayor se estad demandando una mayor amplitud visual y la ocultacion
de medianeras mediante la terminacién del tejido residencial

- El desahogo que proporciona el espacio libre en el 3mbito no debe

limitarse a un espacio apropiado para uso privado

3 | Los vehiculos tienen que ceder el uso del espacio usurpado al peatén

a Los espacios libres y zonas verdes del enclave no pueden quedar ocultos

Sino abiertos a su uso y disfrute como en el resto de la ciudad

= Las vallas que hasta ahora han acogido el Gltimo alfar han de

permitir visilumbrar su tradicional funcién

& Las medianeras no pueden ser la Unica opcidn en el paisaje urbano lo

gue requiere la revisién de alturas en la edificacion

Y El espacio proyectado ha de permitir Iz interrelacién con la calle

Mayor a traves del ya mencionado tramao peatonal

Ayuntamientc de Alcarcdn Area de Desarrollo Tarritorial octubre de 2007
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2.1 Planeamiento vigente | R l JPI LENT
A: de

@L@Qﬂ&Manﬁéghéﬁaﬁ it‘fe[ 1999, revision formal del anterior d:‘yﬁi €5 EI instrume

D;cf’enﬁb%h“ﬁtégral Dc%fﬁmunlcmm que def‘ne Ios reglmenes juridicos corre.spanéren’fé%//a cada

G AE ygt ﬂéijaﬁ%\;t

=
¥

0, cuya modificacion puntu#io parmai se DI’DDGHE med:ante el

presente’ to, fuen ap bado provisionalmente por Acuerdo de 30 de nnwembre de 1998
del Pleno c ryy unicipal y definitivamente —con excepciones: que ahﬂra se tratan
de subsanar “Acherd® del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesién

celebrada el 149\de" Enerﬁ%’wgg publicado en el BOCM n° 68/737 de 22 de marzo de 1999
mediante 'Resofu._;ﬂ xC? 05.02.1999, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, -refativa- 7 la aprobacion definitiva del PGOU de Alcorcén” y complementado, en
relacion con algunos de los dmbitos y determinaciones urbanisticas cuya aprobacion habia sido
aplazada, mediante nuevo Acuerdo de 25 de marzo de 1999 de Consejo de Gobierno para
aprobar definitivamente la Revisién del PGOU en los ambitos y determinaciones detallados en
el punto 1V, lo que se hace publico en el BOCM n°® 237/3064 del 17.11.1999 por “Resolucién de
6.04.1999, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes” manteniéndose,

respecto de los restantes, el aplazamiento de dicha aprobacion. B D
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58084 procedimientos para rectificacién de errores
amente e g de 14.11.00, 20.12.00 y 13.05.02, el Plan seria objeto
de dwersas Modiﬁcacnnnesﬁun él quec;nﬂ afer: fan al ambito en cuestidn.

2.2 Objeti d,%la ,mﬂd#f' cacion

- “h L3 _.-"

- - .

__g
|rl:|l
‘rﬂl--.r- -r.i.-.-r'ﬂ""

La presente documentacién, que se desarrclla por encargo de la Coordinacion del Area de
Desarrollo Territorial a los efectos del Art. 55 de |a L.R.J.P.A.C., tiene por objeto tramitar a
Iniciativa publica una modificacidon puntual de las determinaciones de la ordenacion urbanistica
sobre condiciones volumétricas, aprovechamientos urbanisticos y usos establecidos por ef Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcorcén sobre los terrenos integrantes de la Unidad de
Actuacion en Suelo Urbano denominada Enclave 5 - “Los Alfares”, con objeto de adecuar el
planeamiento a las necesidades actuales del barrio y de la propia ciudad y de responder
asimismo a las necesidades del Ayuntamiento de hacer viable las propuestas urbanisticas
asociadas sobre este enclave urbano facilitando la definicién de los parametros urbanisticos vy

de gestion necesarios en el desarrolio de una intervencion publica municipal bajo los supuestos
de reconversion parcial del uso actual.

A tal fin se introduce el uso residencial que permita financiar Ia operacion para el realojo de ios
residentes afectados y se hace extensivo el tan necesario uso de aparcamiento ya permitido

“con cardcter general, en todos aquellos espacios libres piblicos que se obtengam en la gesticn de
los diferentes Enclaves” vy, sin perder con ello los espacios libres programados ni el uso

equipamental original heredado de la redaccion del Plan procedente deda eEapg anfarjgridangden 7¢

se calificaba suelo “para una pequeiia construccion destinada a edificio de mygeo gty NG B
alfareria” que permitiese mantener viva no solo en la memoria dicha Er&’d:c:dr‘il BE? 83} 1 13;07
1 nr‘:q Nk

La actuacion sabre el enclave, de una extensién estimada en 777 ﬁnzﬂujaerd’é; Ibﬁaﬁﬁllﬁﬂ gl Ef‘i
partir de una intensa labor de observacidn y anélisis sobre el tE e/ﬁq ;w&ma cﬂn la
valoracién, desde el punto de vista urbanistico, de las oportunidads e este*pa ] pﬂrl':ar al
barrioc y la ciudad, de llevar a cabo una intervencién ah-'é‘ J:Ie prn l‘ apactdad
recualificatigay pnen pantolB8e b Eddikida extension sobre el clnsolida? irbang j-n e‘}:que se
inserta ::Drﬁqt pgit SU {rﬂﬁércusﬂﬁﬁ'lcaqﬁﬁ[hrea de fitenTia mucho mayc% tgi'EICl;. ‘sn proxlwdad

a la calle Mayor Y Eu edidhat Lcél cion. % . e aE
" 08 ;= TR st oy
ALToRCON M’ Ilﬁl AL B A gt |
Asimismo, tem@d 0 R l&“ﬁﬁpﬂﬁ% del procesp de transformacién urbana y el tiempo

. ! liI“-’E.-'
que transcurrira desdeg’ ‘ ZLOMTREC de st:on hasta su completa ejecucion, se apuntan
actuaciones compleme arra ue t BNEN c:|ue er con su dindmica y componente participativa,

fo importante del paisaje urbano en el casco
antiguo de Alcorcén.

Desde el punto de vista fnrmal apropitsta, conteniendo la documentacidn necesaria para
iustrar su finalidad a partir dé‘f“traajo desarrollado por el Arquitecto Carlos Ballesteros
Alarcon mediante encargo municipal y concretando las determinaciones de ordenacion general
necesarias para establecer el nuevo régimen urbanistico de referencia para el enclave objeto
de definicion, se ha elaborado por los Servicios Municipales de Urbanismo de este
Ayuntamiento, dando cumplimiento a la legislacién urbanistica aplicable, particularmente a la

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

BD
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2.3  Contepitio.de Mﬂd@ig'acio’n

- 1' = F l"
La modificacion del Encla{.re tuya Ogdenamﬁn .detallada se ha realizado con caracter previo

mediante los trabajos de Consultanalwhmséma Técnica contratados para la realizacién del
“Estudio, Informe y Elaboraci “Plopuestas rbanisticas” que permitiesen la “Redefinicion”

del Enclave urbano, se plan f%@ﬂs uses definitivos planteados_ & propuesta:
residencial, espacios libres y™= al. Como usos co Srikm '

implantacion: servicios y garajes.

La propuesta define 3 niveles diferenciados en funcién de su uso

para crear [a nueva Plaza antesala del Museo al zire Iibry?el Nala
intervencidn, con los que se permgue maximizar el dOITIIl‘I!D 3 *u 0_inicialme

de modo cenjunto con el patrimonial privado dispuesto sobre y bajo este nivel.

Nivel superior: destinado a uso privado residencial, que se desarrollard en tres plantas,
adosadas a las medianerias de las edificaciones contiguas, conformando en su interior el
gran espacio central en triple altura del museo mencionado en el nivel anterior.

Nivel inferior: con entrada por la calle Los Alfares y a ejecutar conjuntamente, si bien
bajo la alternativa de desarrollo independiente a la edificacidn residencial, previa
desafectacion del subsuelo en el dominio pdblico para ocupacién completa de la parcela
destinada a uso de aparcamiento con objeto de poder integrarse en el Plan Municipal.

La manera en que cada uno de estos usos van tomande forma en el Enclave, [a tipologias de
edificacién y la disposicion de usos, responden tanto a la valoracién del analisis previo

realizado como a la voluntad de singularizar el Enclave mediante una modelizacién de la
actuacion publica en el consclidado de Alcorcon.

De ahi la importancia en el control de cada uno de los proyectos a realizar en el ambito, con
objeto de garantizar su integracion en el provecto comdn y conseguir una alta calidad de
disefo y ejecucion en las nuevas arquitecturas urbanas. Sin este requisito Ia propuesta
careceria de interes desde el punto de vista de las actuaciones urbanas singulares.

La disposicion de cada uno de los elementos en el conjunto del ambito responde a un objetivo
formal y funcional que van a irse describiendo y justificando en el presente documento.

2.4  Finalidades de la Modificacion

Nos encontramos ante una situacién de cirugia urbana. Las tipologias de vivienda rural
consistentes en edificios de poca altura, dispuestos en una planta o dos a los sumo, abiertos a
los patios y callejas de antafio han quedado fagocitados por los edificios aledafios de
construccion més reciente pero de escala, proporciones y cuidado muy desafortunado. Sin
duda nos hallamos ante un crecimiento un tanto descontrolado en el que ha quedado

enquistado un tejido antiguo, ya inerte o si no agonizante por la presidon del conjunta que lo
rodea y que en consecuencia hemos de resolver.,

No obstante no podemos despreciar ni minusvalorar los valores y virtudes inherentes a las
construcciones tradicionales que aqui encontramos. El reto se basa adaptar soluciones

tradicionales a un lenguaje contempordnea que a su vez sirva de hito y motor regenerador del
barrio.

BD
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SEGLN AR/ DE PLEN) p:
: Ni] )¢

O\

H\H?ﬂ \ El plan general prevé para el enclave la creacion
M |z, Tlide un TEStIaNe W - NEZ6 n ¢
5 ”.) | a plaza .Ctue .I_dﬁsgzg,.j.ﬂ}' i % Ii',‘{ﬂf,zh 1
=) / articule el barrio y &é/g T jg.!@f ‘sglidghnatural a
"/ las calles que confluyer a Jasy cpréaaias—del
'pa‘;ﬁ///f( i E ) ! i E-?*L_} i z é\_.\_r,! - G...-.-_a‘
' [ que las proporciongs de -tas _Sefciones) de jlas| L
[j r— ait :'!__.. e . %) ._.,..ﬁr"l ..l -
| calles con anchos E_u_g, : .{: aban<cl=ndo la
- /’ ‘k altura de los edificios ‘efz )/ teregya -- de los
| NiE Y
.y actuales son del todo La plaza

/ G conseguiria hacer llegar el sol y el aire a una
| superficie significativa para convertirse en lugar
] de reunion, de hito urbano y referencia para los
./; ﬂ vecinos, siendo una dotacion acertadisima vy

! necesaria en este momento.

El volumen de la intervencidon completa la manzana y conforma una plaza basicamente
cuadrada. Las viviendas viven de las tres fachadas y cubierta, buscando maxima luz y
ventilacion. El fondo de la parcela, inGtil para vivienda por su extrema profundidad se vacia

para conformar un espacio fluido que ademas de aportar singularidad espacial al mismo
articula las dos plazas adyacentes a la calle colon.

PROPUESTA.

De los anteriores puntos, que sin duda son las condiciones de contorno que van a condicionar
la intervencion, surge la propuesta, cuya prioridad es aportar una solucién urbanistica que se
convierta, a su vez, en un hito arquitectonico para la ciudad.

' 2 VS
b Pe il
AT e
-+ {;1:.:.'- r:":' "'""*-"'hu..

. B Al oy T
23 1 ¥4 "‘T"";'*E%'*
S GGt

Perspectivas de la Plaza

2.5 Alcance de la modificacion

En consecuencia y de todo lo anteriormente expuesto podemos resumir que la modificacion del
Plan General en el Enclave n® 5 consiste basicamente en:

1. Restitucidon del uso residencial preexistente en la relacion incluida en la ficha previa del Plan a
partir de la parcela reservada previamente a uso exdusivo dotacional de propiedad municipal
que pasa a compartir edificabilidad con el nuevo uso lucrativo residendial.

2. Mantenimiento de la edificabilidad inicial de 1.320 m?. a repartir entre 1.190 m?%. del uso

residencial de las plantas superiores y los 130 m?. de uso dotacional en planta baja que viene a
ocupar el aula-taller, no computando los 191 m? del museo al aire libre que se ubica también
bajo la edificacion residencial.

3. Consecuentemente, introduccién de un aprovechamiento lucrativo fijado en los 1.190 m?,. de
uso residencial, de los que 119 (10%) corresponderan al municipio en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias del planeamiento. B D
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4. Mantenimiento de las ces@anes ara. Espacms Libres - Zonas Verdes en los 219 m?
previstos en la ficha fnlcual aﬁ,;:gfﬂu Ius 77 m? de viario para la nueva alineacién de la

edificacion que, junto con los; %9;,1 m? dej ﬁa aje destinado a museo al aire libre, suman
un total de 487 m“* d su%lu de. : IUI"I cf&e ;*,Zpresenta el 63”! {

5. Adopcién de la EIEVE QFE!EI’]_?I::ZEH&L Al Manzana Co ~8 " i er las
condiciones generales de=edificabilidad para lo no gl Ate
modificacion. _‘

6. Modificacién de la alineacién de la edificacion al espacfo’ el ida a plaza

publica a fin de obtener un espacio reqular.

7. Madificacion de 3 a 4 alturas (Baja +3) en el enclave para mayor concordancia con las
edificaciones contiguas cuyas medianeras se trata de ocultar.

8. Mantenimiento del Sistema de expropiacién para la gestién del enclave, en los
términos definidos en los articulos 115y 116 de la LSM.

Cabe senalar, por tanto, que se trata de una modificacidn que afecta tanto a las
determinaciones estructurantes propias del plan general, de acuerdo con el Art. 34.3:

.. Las determinaciones estructurantes son las establecidas y alteradas por los instrumentos de

planeamiente general. Las determinaciones pormenorizadas habrdn de desarrollar, sin
contradecirlas, las estructurantes que correspondan .....

y el Arttculo 35 de la LSCM :

1. Son determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica aquellas mediante fas cuales se

define el modelo de ocupacién, utilizacion y preservacion del suelo objeto del planeamiento general,
asi cormo los elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrolio futuro.

2. 5in perjuicio de una mayor concrecion mediante desarroflos reglamentarios, son, en todo caso,
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de fa clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.
b) La definicidn de los elementos estructurantes de los sistemas de redes piblicas.

¢) La division del suelo en reas homogéneas, ambitos de actuacidn o sectores, con el
sefialamiento para cada uno de sus criterios y condiciones bdsicas de ordenacién: Usos
globales, dreas de reparto, edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos....

como a determinaciones pormenorizadas de la ordenaciéon urbanistica mas propias de
instrumentaos de desarrollo:

3. Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas que tienen ef grado de
precision suficiente para legitimar la realizacion de actos concretos de ejecucién material.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecién y mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo
caso, determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica:

a) La definicion detallada de fa conformacion espacial de cada 3rea homogénea, dmbito de

actuacién o sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de
alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y fas que deben cumplir éstas
para su ejecucidn material.

£) La regulacion del tipo de obras admisibles y fas condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, 1as Instalaciones y las urbanizaciones. B D

Ayuntamiento de Alcoredn Area de Desarrollo Tarritorial octubre de 2007



. - | | . | r T | | | | | |

MEMORIA  MODIFICACION MM‘MH P.cid

@ FF Anar JfENCLAVE "LOS ALFARES" (EN-5) 0 del4
XE/PLENG D £

-~ 0.8

d) Ei réﬁ:‘mérf B___ TR eﬁ’ ﬂ@&t pqrgrgqqrzadas e ;--'-—'“-“;‘ ----- nes admisibles y
prohibidas, ag; cama fas 1 @!ane? que deben cumpj# f =, \}\,@

e) La definicion de los Efemtosfra{é” f" fraestructuras /éq jents t%h- -5 gsn O'SE {
que conforman las redés’, gc?cafgg p pletando Ias?j redes ggﬁﬁ } "-;'5-[} J'ﬁpfr:.«pafes
pero sin considerarse. pagle de *ﬁ;% ,}" =T

) La de!fmfra&g;:uan rJ pragd

3P |
"de unidades d\%‘ ec : f
sistenas de e g{mﬂgg /«" .tﬁ’ LA Té@éﬁ kcﬁh 2
\‘N-..-..-.- =

g} Las gue no estén expresamenre calificadas por 1 mBheamionts general como
delerminaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica.

que, por tratarse de un enclave en suelo urbano, quedan recogidas en la ficha correspondiente
del Anexo Normativo n®l1 - Enclaves de Suelo Urbano de! Plan General, remitiéndose la
ordenacién detallada del mismo al Plano EN-5 recogido en la documentacién gréfica de la

presente Modificacion Puntual, cuyo contenido se reproduce en el correspondiente plano
Refundido de la Serie 11 del Plan General.

3. JUSTIFICACION LEGAL

Como ya se ha indicado anteriormente, en las determinaciones de! planeamiento vigente para
el municipio, las fincas afectadas figuran clasificadas como suelo urbano y de acuerdo con el

articulo 14.2.b) de la LSM los enclaves se consideran, por su definicién Y sistema de ejecucion,
como suelo urbano NO consolidado ...

-.fntegrado por la restante superficie de suelo urbano y, en todeo caso, la precisada de
abras de urbanizacion a realizar en régimen de actuaciones fntegradas de ejecucion
del planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion, mejora urbana u

obtencion de dotaciones urbanisticas, que requieran de la distribucién equitativa de
beneficios y cargas.

Y, por tanto, con los derechos y deberes de la propiedad determinados en su art. 18 entre los
que cabe recordar los que han justificado, por un lado, la elaboracién del presente documento

y I0s que nos van a permitir justificar, por otro, las modificaciones introducidas en las actuales
determinaciones estructurantes y pormenorizadas del plan general:

. Llevar a cabo la actividad de ejecucion o, en todo caso, intervenir y participar en
eﬂa can arreglo al principio de distribucién equitativa de benef“ icios y cargas, y en los
términos y condiciones determinados en el Titulo ITI de la presente Ley...

3.1 Area homogénea y drea de reparto

Ahora bien, aun estando un gran porcentaje de los enclaves incluidos en el que podria
considerarse —de acuerdo con la vigente LSM- area homogénea del casco antiguo, con quien
comparten clave de ordenanza y tipologia residencial correspondiente a la manzana cerrada
tradicional, a efectos de gestion cada uno de los enclaves constituye, segin el Anexo
Normativo I del PGOU de Alcorcén, un Area de reparto independiente, con lo que ! reparto de
cargas y beneficios se resuelve internamente a cada uno de ellos, independientemente del
porcentaje de participacion en el “bienestar social” entre los diferentes enclaves y entre e} drea
homogénea que es realmente la que sale beneficiada de la operacién.
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Dado que el objetivo de la rnﬂcliﬁcatiurr"es rnl:ant' ner la edificabilidad de las cifras del Enclave,

esta Modificacion se sujeta al reglmén jurl%’cm’.'eﬁnlda en el Ar'l: 42.6.¢C de Ia LSCM, puesto
que, en todo caso, se re&getan “i&ﬁﬁmzt&qz_
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La totalidad del suelo urbano debera ser dividida por el Plan General en dreas
homogéneas, y ambitos de actuacion de acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la
presente Ley. Dentro de cada drea y dmbito, con base en los objetivos y criterios
urbanisticos y por aplicacion del articulo 14 de la presente Ley, el Plan General habra de
adscribir la totalidad de los terrenos a las categorias primarias de suelo urbano
consolidado o suelo urbano no consolidado. Hecho esto, sobre cada area homogénea y
ambito se establecerdn las siguientes determinaciones:

(-.:)

a)} La delimitacion de todos aquellos elementos que sean necesarios para completar las
redes publicas en la escala local. El Plan General habra de justificar, con base en las
limitaciones de la realidad urbanistica existente en cada drea, que se aproxima lo mds
posible a los estandares establecidos en el numero 6 del articulo 36 de la presente Ley.

En las dreas en que no se alcancen los estdndares cztcﬂgﬁ i ﬁdr’:zv l fsﬁf;lﬁ%e{ﬁ

determinaciones de ordenacion que supongan aumentos de edifieghilided) paspgciogg las
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En suma, se respetan las-¢esiones de zona verde publica actualmente vigentes, asi como de

viario. La edificabilidad, que se mantiene constante, en vez de materializarse en los 481 m?% de
suelo que el Plan define como publicos, se materializan en esa misma superficie, de la que,
como equipamiento publico guedan 356 m< ¥

4. REGIMEN URBANISTICO MODIFICADO.

Una vez efectuadas las consideraciones precedentes, las determinaciones de ordenacion
general para el enclave modificado quedan recogidas en los Documentos de Refundicion
elaborados segun el art. 67.3 relativo a la Modificacién y Revision de los Planes, para su
incorporacion al Plan General en sustitucidén de la antigua documentacion.
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de acuerdo a lo establecido en el articulo 37 de la presente Ley. Dentro de n\: ed'y *can A% los
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objetivos y criterios urbanisticos y por aplicacidn del articulo 14 de la presente Xe; {_e! energ abra de
adscribir la totalidad de los terrenos a las categorias primarias de suelo urbane ca W ﬂ:efﬂf w#hano no
consolidado. Hecho esto, sebre cada drea homogénea y dmbito se establecerdn las sxgmenres eI aIciones.:

(..)

G} La delimitacion de todos aquellos elementos que sean necesarios para completar las redes publicas en la
escala local. El Plan General habrd de justificar, con base en las limitaciones de la realidad wrbanistica
existente en cada drea, que se aproxima lo mds posible a los estdndares establecidos en el mimero 6 del
articulo 36 de la presente Ley. En las dreas en que no se alcancen los esténdares citados no podran

establecerse determinaciones de ordenacién que supongan aumentos de edificabilidad respecto a las
condiciones existentes previas al Plan.

Por tanto, teniendo en cuenta que las cesiones para redes supramunicipales no son de
aplicacion en el suelo urbano Art. 36.4 de la LSCM vy que las generales tampoco 1o son en este
caso de acuerdo con la D.T. 43 de la citada ley, lo que se ha pretendido exclusivamente es
alcanzar las cesiones correspondientes a las redes locales, al menos en los valores establecidos
en el Art. 36.6, segun el aprovechamiento urbanistico necesario en el Enclave para garantizar
la necesaria viabilidad econémica y proporcionar el suelo privado para el posible realojo en el
ambito de los actuales propietarios que residen en la actualidad, considerando que la
propuesta previa contenida en la ficha actual del Plan General como suelo plblico totalmente
dotacional nunca se ha llegado a consolidar, habida cuenta que se ha mantenido hasta la fecha

el uso privado residencial y, por tanto, no son aplicables las medidas compensatorias previstas
en el Art.67.2 de la LSM.

A pesar de ello, se ha optado por mantener la reserva de 219 m? de suelo prevista iniciaimente

para espacio libre publico arbolado, a fin de no alterar significativamente el resultado formal

' perseguido para alcanzar el “esponjamiento” del casco histérico de la poblacidn, de modo que,

l ya detraidas 10s correspondientes 77 m< del retrangueo de las fachadas del Enclave para

armonizar con las edificaciones contiguas de la manzana en ia que se ubica, de los restantes

' 481 m? de suelo destinados a equipamiento en la ficha actual del Plan General, una vez

l reducidos a los 191 m? necesarios exclusivamente para albergar el gran volumen central en

triple altura destinado a museo que fluye en el interior de la edificacion y los pasajes

' necesarios para comunicar las calles Alfares y Coldn, se consiguen mantener con su cardcter

I actual de parcela privada los 290 m* necesarios para dotar de accesos a los usos residencial Y

“ de aparcamiento que aparecen en los niveles superiores e inferiores de 13 nueva ordenacion,

[. proporcionando asimismo un local en planta baja anejo al Museo que sera cedido como
dotacion al Ayuntamiento para albergar el uso previsto de Aula Taller.

E ' 4. REGIMEN URBANISTICO MODIFICADO.
| Una vez efectuadas las consideraciones precedentes, las determinaciones de ordenacidn
. | general para el enclave modificado quedan recogidas en los Documentos de Refundicidn

elaborados seqin el art. 67.3 relativo a la Madificacién y Revision de los Planes, para su
incorporacion al Plan General en sustitucion de la antigua documentacion.
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El interés que reviste |a actuacién en é?fé"i’:ii.fh’fg del municipio, con razones mencionadas en
parrafos precedentes, junto con el dilatado €spacio de tiempo que puede transcurrir entre el
comienzo de la actuacion (a partir de las demoliciones de las construcciones actuales) vy su
puesta en uso definen una nueva oportunidad: la definicién de un proyectc de “arquitectura
efimera” (si bien puede durar 3 o 4 anos) que reconvierta la situacién de “obra molesta para el
lugar” como “espacio singular efimero” o incluso un espacio de arte urbano dindmico.

Se trata de definir y ejecutar un proyecto en que el envoltoric aporte una nueva accion
singular para el municipio, informando al ciudadano de io que va a ser este enclave (puede
imaginarse la trascendencia de los andamiajes y redes protectoras en las actuaciones de

rehabilitacion de los cascos urbanos actuales Y su evolucion-manipulacién a los espacios
publicitarios en la ciudad).

4.2  Recomendaciones formales para Ia intervencién

Se describen, de forma somera, (as recomendaciones generales que habrian de tenerse en

cuenta para el buen puerto de la actuacion, sin constrefir libertades al proyecto arquitectdnico
0 al de urbanizacién del espacio publico. APROBADD INICIALMEN ¢

. , - . 3R ALY aﬂ 113
Dado que puede confluir en el enclave actuaciones publicas y pri quf; s% Fﬁng?_ICE_
requisito imprescindible para la correcta ejecucion del proyecto gdq .:;:EP ’
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suras y solucién de fodos aquellus?"QTemenfijé*E’ecnqlﬁgitns que
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‘ pla'q con un tratamiento preferentemente peatonal que habra de

g glorporacion de zonas verdes como elementos ornamentales
singulares, ﬁtili_'{j:r*giﬂﬁ?- Somgobiliario exclusivo de sombra, por lo que la eleccién de su especie
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1
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y tamafio seran riglurosamgnte definidos en el proyecto de obras. Igual consideracion serd
tenida en cuenta en el resto de |a plaza.

Se recomienda la integracion del mobiliario urbano en el disefio del espacio publico.

La existencia de un aparcamiento bajo rasante en la totalidad de [a parcela no supondra
ningun condicionante limitativo para el tratamiento de urbanizacidén del espacio publico
superior, incluida [a existencia de &rboles de gran porte en la plaza (o0 en los espacios libres

privados) exigiendo la elaboracién de un proyecto tecnico adecuado a las necesidades
particulares del lugar.

BD
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Con el fin de garantizar una adécuaﬁa c‘iég @el Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid, los procedimientos amblentalesl%bflcableﬁanos Planes y Programas, tanto publicos
COMo prwados que se pretem:lanx !levar af camrE su ambito terrltonal se encuentran

Comunidad de Madrid. &

la propia Ley define como Plan o Prcgraﬁ‘na el conjunto de documentos elaborados por las
Administraciones Pablicas que establecen un marco para posteriores decisiones de
autorizacion, fijando fines y objetivos y determinando prioridades de la accién puablica, de
forma que posibilite la armonizacion de decisiones referidas al espacio econtmico y la
proteccion del Medio Ambiente.

Dentro de este concepto la Ley, en su Anexo I, incluye, entre los enumerados de forma
expresa, en su apartado 1 posicion 1) el “Planeamiento Urbanistico, incluidas sus
revisiones y modificaciones” en 10s que resulta obligado, conforme a lo dispuesto en su
articulo 12, el sometimiento al procedimiento de “Andalisis Ambiental”, con caracter previo a su
aprobacidn, salvo cuando “el drgano ambiental estime, a la vista de la documentacion
presentada, que el plan o programa puede tener un efecto ambiental reducido y local”, caso
en el que “podra decidir de forma motivada que dicho plan o programa no se somela
al procedimiento” regulado en el Titulo II.

La Ley afiade, en su articulo 5, que el érgano ambienta! decidira, estudiando “caso por caso”
y basandose en los criterios recogidos en el Anexo séptimo, si alguno de los Planes o
Programas deben 0 no someterse a un procedimiento ambiental, siendo objeto de dicho
estudio, entre otros, las modificaciones de los Planes o Programas que&lﬁﬁwﬂsidbﬁd BUAEHENT S

de an gngal. TOR ACUERDD Bk
SuBSANADA ?{ﬁ?ﬁ?m"!m PLEND BE  31-15-07

PgoylSadtes lishe se% 40 ‘cabe recordar que el Planeamiento General del Munsﬂé:ﬂ&ﬂ_ew:qrgo afl. =
DthrE%g peiigs fue aprobado por Acuerdo del Consejo de GoI:IIé}n_L_. _'ﬁﬁﬁﬂ;,eﬁjﬂd_e Fit

e LE[]R Bﬂn , ¥ i "":r de 1999, tras la emision del preceptwo Infor .‘t' ‘w 2l biE“tal
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! | ~ g en cuenta los criterios recogiddsen el anexo sephm para dei'ermlnar
la pa:}s:Esla él_g LGS -n de las repercusiones sobre el medio ambiente de Planes y Programas,
que se enumeran a cantlnuacmn.

1. Caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que ef plan o programa eslablece un marco para proyectos y otras actividades con
respecto a la ubicacion, las caracteristicas, las dimensiones, las condiciones de funcionamienio o
mediante la asignacion de recursos.

b) El grado en que el plan o programa influye en otros planes y programas, incluidos los gque esten
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para Ia integracion de aspectos ambientales con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible,

d) Problemas ambientales significativos para el plan o programa. B D

e) La pertinencia del plan o programa para la aplicacion de la legislacion comunitaria en materia de
medio ambiente,
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en particular: Py o R B

) La probabilidad, duracion, ﬁ'ecuén_gi‘a Y ;%r%fbﬂfd% E'e”!as efectos.
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b) El cardcter acumulativo de los Bfectos. il
N .

c) La naturaleza transfronteriza de\bs,@@toﬁ - Fﬁ_;:;:;; pa

d) Los riesgos para la salud humana o ef'}i?i@dfﬁrﬁﬁbiente (debidas, por ejemplo, a accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efeclos (zona geografica y tamafio de la poblacion que
pueda verse afectada).
f)  El valor y la vulnerabilidad de {a zona probablemente afectada a causa de:
. Las caracteristicas naturales especiales o el patrimonio cultural.
. La superacidn de niveles o valores limite de calidad del medio ambiente.
- La explotacién intensiva de fa tierra,

g) Los efectos en Zonas o para jes incluidos en el Anexo 5exto.

resulta evidente que, las alteraciones en el planeamiento propuestas por esta
modificacién puntual no alcanzan una significacion especial.

Por otro lado, dado que para la presente modificacién no se sigue el tramite de Avance
previsto con caracter preceptivo en el proceso de elaboracion de Planes Generales y sus
Revisiones, pero no para sus modificaciones segun et articulo 56.2 de la Ley 9/2001 de la CAM,
nos encontramos fuera de los supuestos senalados en los apartados a) y ) del articuio 21 de
la Ley 2/2002 que detalia el procedimiento de andlisis ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico general, incluidas sus revisiones y madiﬁcaﬁBﬂéﬁﬁEﬂsdﬂi ENSHACHON T
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ambiental l1a documentackén completa del plan que vaya a Sei objeto de la aprobacion provisional,
con objeto de que éste gmita, con cardcter previo a la misma, &l infarme definitivo de analisis
ambiental, para fo cual cqntara con un plazo de dos meses, contados a partir de la recepcion de fa

citada documentacion.

Respecto a los aspectos contemplados en el articuio 16 cabe sefialar que no puede habiarse
estrictamente de “alternativa cero” para la presente madificacidn del plan ya que ia evolucion de ia
situacion actual del planeamiento no tendria diferencias significativas respecto a |a madificada, al
tratarse de actuaciones puntuales en suelo urbano de escasa repercusion.

Asimismo no es previsible ningdn problema ambiental, efectos negativos 0 alteracién significativa
de las caracteristicas ambientales en las zonas afectadas por cuanto las zonas verdes “afectadas”
lo son exclusivamente a nivel de planeamiento y no han sido adn objeto de las obras de
acondicionamiento necesarias para justificar su calificacién quedando, en su Caso, sometidas 1as
privadas existentes a la ordenanza municipal de medio ambiente a fin de garantizar la proteccion

de las especies tanto para su traslado o, si fuese necesario, su conservacion. -B D
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En este mismo sentido cabna manafestarﬂsg;_-_ﬁ_'nalnﬁqter'respecto 3 las medidas de proteccidén de la
contaminacién luminica en el medio nocturno ¢ de las medidas tendentes al ahorro efectivo vy
disminucién del consumo de agua potable, al no plantearse NUEVOS desarrolios ni alteracdiones

substanciales respecto al conjunto de la ciudad.
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6. TRAMITACION DE LA MODIFICACION

En consecuencia y de conformidad con lo expuesto anteriormente se estima justificada la
propuesta de modificacion puntual que se ha formulado en atencién a un principio de
oportunidad y conveniencia y en a] seno de las politicas publicas que necesariamenta deben
inspirarse en la adaptabilidad del planeamiento como principio basico para la adecuada
instrumentacion de la actividad urbanistica que légicamente estard orientada a favorecer el
desarrolio equilibrade y sostenible del municipio, considerando que sU local vy reducida
repercusion ambiental puede excepcionario del procedimiento ambiental.
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A los efectos pretendidos, se propone por tanto tramitar la presente modificacién puntual del
planeamiento general del municipio con objeto de hacer efectivo el cambio de
aprovechamiento y la modificacién de usos en el enclave, asi coma la de alineaciones y alturas
referidos en esta memoria, lo gue viene justificado tanto de QH&F% é& ;Q:IEMEM i
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