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GESTION DEL SUELO

Sisterna de Actuacion Expropiacién *
Iniciativa planeamiento Publica
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL |
Superficie Edificabilidad total: 1.320 m°e N° max. Viviendas: 12
total 777 m’s Edificabilidad bruta: 1,70 m’e/m’s
APROVECHAMIENTO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m-~ m2 | coef. | aprov. | A.tipo . 3
ORDENACION stielo | const. | uso |(miu)** (mimim? | | Y5O PUBLIGOS m? | %
Clave 11: Manzana Compacia 290 1.190 1 1.180 1,53 Espacio libre publico arbolado 719 | 45
130 0 Rectificacion de Alineaciones fachada 77 | 16
Equipamiento al aire libre (Pasaje-museo) 191 | 39
| TOTAL PARCELA PRIVADA 290 | 1.320 1190 1,53 TOTAL SUELO PUBLICO | 487 | 100
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m?..) mg? %
PUBLICA (10%) 119 UsSO PUBLICO 487 63
| PRIVADA (90%) 1.071 USO LUCRATIVO 290 37
PROGRAMACION ANO1 | ANO2 |ANO3 |ANO4 |[ANOS5 | ANOG6 ANO 7 | ANOS8

Proy. Expropiacion

Proy. Parcelacion

Proy. Obras de Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

. Se trata de la obtencién de un espacio libre arbolado que descongestione el tejido de la zona y de un espacio representativo dotacional
(museo al aire libre y Aula taller en la planta baja de la edificacién) que mantenga en la memoria ciudadana los origenes alfareros y |1a
ubicacién del primer horno de la localidad. Ver ordenacién pormenorizada no vinculante en planos de ordenacién (Serie 11)

e * S| bien se mantiene el sistema de expropiacion, se contempla la negociacién, mediante convenio, del realojo en el propio Enclave de los
residentes afectados por I3 actuacion, a cuyo efectos se ha mantenido parcialmente el caracter privado de suelo, Incarporando el

aprovechamiento lucrativo que gara ntice la viabilidad.

. **m2. = m? construibles de uso y tipologia caracteristica.
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0 Pavimentos drenantes en g w@hs o

0O Materiales reciclados slemgre gique soa pe hlé, Ce

0 Pavimentos absorbentes dé§ caiﬁﬁ in n-rg ¢Iu sist&mﬁs da filtro varde o poroso por sus condiciones de absorcidon de la radiacion solar,
baja temperatura y permeabili ::Iad con fa if ncuﬁn da favnrecer el comportarmiento témmico del suelo.

Medidas correctoras de la afecclon acustlc:a

Q Pavimentos silenciosos {absorbentes del rundu) como medio de utilizar la urbanizacién como mecanismo de control de fa contaminacién
acistica.

0 Instalacion de doble acristalamiento &n [a edificacion.

Suministro eléctrico ST RAE SRR

a Los tendidos aéreos dispondran, si es posible, de dispositivo dgpmtecm
o Sa evitara siempre que sea posible el uso de conducciones E PVG

Alumbrado publico | B g

: - E , gt BT
La red de alumbrado publice: " i ; -f_’)x \
5
Q  Utilizara [uminarlas que no provoguen contaminacion lumrnica a la atmaoésfera,
O Utilizara reguladores de consumo. v

n  Evitard el uso de ldmparas de vapor de mercurio y de halogenuros meksties: '
Q Evitara siempre que sea posible el uso da conducciones de PVC.

Jardineria y riego
En el ajardinamiento da espacios libres publicos:

2 Prevaleceran las especies autdctonas o las que ofrezcan un mejor periodo de adaptacion, limitando &l uso de especies exdticas, con la
intencidn de que la seleccion de las especies pemita el ahorro de agua y la preservacion del medioambisnte.

o £l arbolado se plantara en grandes aicorquas o parterres y si las dimansiones del espacio peatonal no lo permitieran en alguno de sus
puntos, los alcorques puaden enrasar la cota peatonal mediante gravas o enrejados siempre que no comprometan el desarrolio del tronco.

o Se dlilizara principalmente arboles de hoja caduca y copa ancha para proteger las planias inferiores de las viviendas en verano,
permitiendo el acceso del sol en invemo.

a Se potenciara el uso de espeacies arbustivas y tapizantes que reduzcan el consumo da agua y susfituyan a las praderas.
a El sistema de riego seré por goteo y siempre que sea posible redtilizara agua depurada y se proyectaran sistemas de deteccion de fugas.
o Se preservard el drenaje natural de! terreno: parterres y dreas de pavimentos poroses, deprimidos que faciliten el almacenamiento de
agua hasta su absorcion, y disposicion de canales de distribucion de agua entre alcorques en dreas pavimentadas.
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COD: EN-5

Esta s:tuado en el casco antiguo, y comprende el
poligono de expropiacién n° 22 del PGOU de 1987.

GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion
Iniciativa planeamiento

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Sup-ert' cie Edificabilidad total:
total: 777 m%, |Edificabilidad bruta:

APROVECHAMIENTO PO

CONDICIONES DE BT
ORDENACION '}

CESION USOS PUBLICOS -
'OTROS USOS =

ANO4 |ANOS5 |ANOS [ANO7 [ANOS
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PROGRAMACION
Proy. Expropiacién

Proy.Parcelacién ZE
Proy. Obras de Urbanizacién -f

CONDICIONES PARTICULARES:

(1) Séio existe apmvechamlentn de tipo dotacional de uso publico y titularidad municipal.
Ver ordenacién pormenorizada en pianos de ordenacién (Serie 11)

Se trata de la obtencién de una plaza peatonal que descongestione el tejido de la zona y dote de un espacio

representativo delante del equipamiento previsto.

* M4 = m’ construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algtin régimen de proteccién).
Al no otorgarse aprovechamiento lucrativo al enclave, no procede fijar su aprovechamiento tipo.
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NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
=nNl-m | CODIGO DE ENCLAVE
APD-pn | CODIGO DE APD

Ayuntamiento de Alcorcon

; Area de Desarrollo Territorial
Direccion General de Planificacion de la Ciudad

MODIFICACION PUNTUAL EN EL AMBITO DEL ENCLAVE 5: LOS ALFARES (EN-5)
ORDENACION

| B 4 b _J_—‘ : -

B PLANEAMIENTO MODIFICADO

ENCLAVES Y APDs.
ORDENACION DETALLADA

PLANO DE: 7 3 ORDENACION DETALLADA DEL ENCLAVE  107075P01

TECNICOS MUNICIPALES:

07D79P03
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