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1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.  AMBITO DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL

1

HE

[ ] ]

; [

R
R

11.1. Situacién o

El Ambito territorial se encuentra situado en el centro-oeste del
municipio dentro de la pieza territorial de figura triangular
delimitada por la autovia A-5, Badajoz-Madrid, al norte, la M-
506 y M-50, al surceste, y la linea ferroviaria de cercanias,
Méstoles—Madrid, al sureste, desarrollada urbanisticamente en
1989, como revision del Plan General de 1987, a través de un
Programa de Actuacidén Urbanistica, denominado “Area de
Centralidad” y también “Parque Oeste de Alcorcon”, y recogida
en el Plan General de 1999 como Area de Planeamiento en
Desarrolio, APD-12, “Barrio de la Universidad”, y actualmente
consolidada.

Dentro de esta pieza territorial, el ambito de la maodificacion
ocupa el extremo sur-sureste, por debajo de la Avenida de
Atenas quedando comprendido entre esta, al Noreste, la linea
ferroviaria Mostoles-Madrid, al sureste, el limite del suelo

Bb
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o em emeER DRLOONSRIETYE yrbano  con la M-50 y la variante norte de Mostoles de la M-
L e Uy *Z,LQ—G 506, al suroeste, y el recinto universitario del “Campus de la

2 DHE R
__ . -,“::;:.__=Eh_{1"IJ' an. .
1£433£La1 “en  Universidad Juan Carlos I”, en el centro de la actuacion dei
T D La B0 46108 Area de Centralidad, al Noroeste.

Descripcion

Encierra una superficie de 495.696 m2sb de suelo urbano
consolidado y comprende las parcelas y fincas urbanas que se
relacionan en el Cuadro 3 del Anexo | a esta memoria.

4 de Madrid Comprende mayoritariamente parcelas y manzanas de uso
Pm;?m““‘f‘&wggﬁ ambiente  residencial y edificacion multifamiliar o colectiva, y una gran
plfil:ﬁ”ffff‘“;’lf;m Lo Lrbanisme Y manzana o supermanzana de uso mixto comercial y dotacional

Fianifioacidn R de ocio privado, siendo las dos (nicas manzanas o parcelas

3 FURL 700 actualmente vacantes y sin edificar, con destino actual terciario,

T comercial o de oficinas, las que son objeto de la modificacion

de uso e intensidades, y nueva ordenacion pormenorizada.

La pieza urbana se estructura en torno al eje longitudinal viario
de la calle OSLO, que presenta cuatro tramos de 150,120, 100
y 90 metros de longitud, conectando al norte con la calle Viena,
en su cruce con la avenida de Atenas, y al sur con la calle
Europa, eje del area comercial, en su cruce con la calle
Estambul.

Tiene como viarios interiores principales los transversales de la
Helsinki y prolongacidon de la avenida de las Retamas bajo la
estacion del mismo nombre, y los longitudinales al norte de la
calle Copenhague y al sur de la calle Berlin.

TEXTO REF. AP RgBL' Whcuentra completamente urbanizado con la urbanizacion
POR ACUERDO DE 01 g0 servicio y entregada al uso, teniendo suscrito el municipio
VE 23 venio de mantenimiento con entidad privada de

' oN
E l_ [%l':f Rul: ; g ['LHM AY @Rnsewamén

...~ . . Se encuentra consolidada por ia edificacion en un 85% de su
Lol o superficie edificable actual (219.121m2¢/258.795m2e), siendo
S su uso global, principal, dominante o caracteristico el
residencial multifamiliar con vecindad de usos dotacionales de
sistema general y usos comerciales y terciarios, en grandes
superficies, y en un 72% ( 262.178 m2sn/ 361.730m2sn) de la
superficie de suelo destinada a usos lucrativos.

2\
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POR ACUERDO []E PLENU
LE D 01 01

La edificacion y uso de las parcelas en ella comprendidas se

“Multifamiliar Area de Centralidad”, 32, “Comercial Exento’, y
“43, Dotacional privado’.

Fincas objeto de la modificacion

De modo particular, el &mbito de la modificacion comprende las
parcelas 74, 76, y 81, segun el orden de la reparcelacion,
siendo su ordenacion urbanistica el objeto directo de la
modificacion que se propone.

No obstante la autonomia de las alteraciones proyectadas para
cada una de las tres parcelas, que las hace susceptibles de
formulacion para su tramitacién en expedientes separados, se
ha optado por su tramitacion conjunta y simultanea, en un
mismo expediente, no solo por formar parte de una misma
pieza territorial, facilitando asi la comprension global de la
nueva situacion proyectada para la misma, sino por evidentes
razones de economia del procedimiento.

Las parcelas, 74 y 76, comprendidas en el ambito de la
presente modificacibn y objeto del mismo, se encuentran
incluidas en el ambito de la Madificacidon Puntual de Plan
General Municipal de 1999, aprobada definitivamente por orden
del Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de
13 de noviembre de 2002, publicada en el BOCM n® 261 de 26
de noviembre de 2002, de la que se deriva su regimen
urbanistico vigente, y la division de la 76 en la 76.1 (19.2)
Comercial y la 76.2 (19.3) Equipamiento, modificacion que tuvo
or objeto una nueva asignacién de edificabilidades sin alterar
a global del sector, y la calificacidon y cesion de una nueva
parcela de equipamiento, la 76.2.

_L'a'é_ antedichas parcelas urbanisticas son resultado de un
proceso de transformacion de suelo ya completado, y con

‘,tcadas las obligaciones de cesion y urbanizacion ya cumplidas,
-~ 'yorednen las condiciones de solar establecidas en el articulo
L 14.1 y 14.2.a, de la ley 9/2001, formando parte, por ello, del

suelo urbano, si bien se encuentran, en la actualidad las 76.1,
76.2 y 81 sin edificar y sin parcelar, y libres de edificacion, y la
74 edificada con sus derechos edificatorios ya realizados.

La parcela 81 se encuentra igualmente urbanizada siendo
resultado de un proceso de transformacion externc ya

eV
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5 mw; Nﬂ%ﬂﬁ completado pero aun sujeta, para su edificacion, a la previa
4 i,-*-u 'j *'5Yredaccion de un Estudio de Detalle, para culminar el proceso
A A R T e planeamiento, ¥ a la cesidn obligatoria y gratuita al

. P

C G Reouotn 10353005, 48 0 5 0 nicipio de 1.500 m2 de su superficie para uso dotacional,

cesién, esta ltima, pospuesta a la aprobacion del mismo.

Las parcelas 81 (18.1),Terciario-dotacional, y 76 (19.2),
Comercial, son objeto, por otra parte de la regulacion conjunta,
mediante epigrafe especifico 5° de la Clave de Ordenanza 32
contenida en el articulo 4.391bis, de las normas urbanisticas de
Plan General, con remision a la elaboracion de sendos
Comunidad de Madnc Estudios de Detalle, o de uno unico conjunto, para la

Consejeria dz MWiedic Amivients

y Ordenacion de! Ternwnie  ardanacién de volumenes y usos, Yy la definicion de

DHresccion e al o r,!r'f*r-ﬁﬁ*lﬂmﬂ h

Pianificacian Regionel alineaciones y rasantes, clave vigente que se adjunta en el

38 [T Ay - AneXxo lll, sobre regulaciones, a esta memoria.
wd WL

COCUMENTO {INFORMADNC  E| conjunto de estos tres solares componen una pieza urbana

u continua comprendida entre el vial 11, hoy calle Oslo, y la linea
FORMANTE  ferroviaria de cercanias y frente a la estacion de Las Retamas,
siendo atravesada por el eje de acceso, desde el Area de
Centralidad al centro urbano d el municipio, que cruza bajo el
ferrocarril, formado por la continuidad bajo este de la calle

Bema y la avenida de las Retamas.

EL TECNICQ

El resto de las parcelas comprendidas en el ambito de la

modificacion, 1o son a los efectos de la adecuacion de las

determinaciones del Plan General a las disposiciones de la Ley

9/2001, posterior, que requiere, para ias intervenciones en

TEXTO REF . APR ﬂB ppgySuelo urbano, la identificacion de areas homogeneas, conforme

POR ACUERDD DE PLEND 3 los criterios que en la misma se establecen, y corresponden

GE .25.01.05 @ parcelas ya consolidadas por la edificacion y entregadas al

ALCORESBN - ,,g 0%. 06 uso conforme a la ordenacion urbanistica, en las que no se

EL I]F | B lm. M YGR . proyecta alteracién de ninguna clase d e |as condiciones para
.Ia's misma ya establecidas y en vigor.

7. 21.1.4 - Ambitos de las Alteraciones proyectadas

""" Las determinaciones a alterar no afectan por igual a todo el
ambito de la modificacion.

Cada una de las alteraciones proyectadas tiene lugar, seguin su
naturaleza, sobre ambitos territoriales distintos

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Diciembre 2004
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En correspondencia con la distinta naturaleza de las alteraciones
i J““""’ provectadas que se instrumentan mediante el presente
documento, estas tienen lugar sobre tres ambitos diferenciados.

e Ambito del establecimiento del Area Homogénea
en suelo urbano, para la determinacion del
coeficiente de edificabilidad homogeneizada
aplicable.

Comunidad de Madnd
Consejeriy de dedic Am M erie

y Ondenacidn dn Toriors @ Ambito de alteracion y establecimiento de la
I}ar-.e::#:u:*r ﬁ_ff‘qw*m G Ririaamusme Yy

PlaniGonciar Regional ordenaciéon pormenorizada, comprendido en el
anterior.

« Ambito de Actuacién en el que tiene lugar la
= Tecnico fFormanTe  alteracion de la categoria del regimen de suelo
urbano, quedando comprendido en los anteriores.

1.2. PLANEAMIENTO QUE SE MODIFICA

El Planeamiento General del Municipio, en vigor, cuya modificacion
puntual o parcial se propone mediante el presente documento, fue
aprobado por acuerdo del pleno de la corporacion municipal de 30 de
noviembre de 1998, y definitivamente por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidén celebrada el dia 14 de
enero de 1999, publicado en el BOCM numero 68/737 de 22 de marzo
de 1999, mediante la siguiente resolucion:

Consejeria de Obras Puablicas,
Urbanismo vy Transportes

737 RESOQLUCION de 5 de febrero de 1999, de la Consejeria Obras
P:iblicas, Urbanismo y Transportes, relativa a la aprobacion
TEXTO REF. APR{B:-PRAV. definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcon, a
POR ACUERD U {IE PLEN ﬂ . excepcion de diversos ambitos y determinaciones urbanisticas
DE 2 5 U 1:05° '._';; ‘respecto de los cuales se aplaza dicha aprobacion definitiva,

MEURCI]‘N- 307047 06 romowdo or el Ayuntamiento de Alcorcon.
EL uuamL Mmruﬂ i por e

'-.

En sesmn celebrada el dia 14 de enero de 1999, por et Consejo de
" Gobierno dela Comunidad de Madrid, se ha adoptado, e ntre otros,
Aguerdo que dice:

1 1
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""95'de marzo de 1999, publicado en el BOCM ndmero 237/3064 del

1

AE P LESIRC 22 D Sipfillreoles 17 de noviembre de 1999, mediante la siguiente resolucion:

Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

ey qe maand 064 RESOLUCION de 6 de abril de 1999, de la Consejeria de Obras
Consojens dr Medic ambiente  Pyblicas, Urbanismo y Transportes, por la que se hace publico
Diroeaion ii?:fﬁ? :s ;Lﬂ.s:;:iw y acuerdo relativo a la aprobacion definitiva de la revision del Plan
Planifioasion Herions General de Ordenacion Urbana de Alcorcon en diversos ambitos y
36 00 RN, determinaciones urbanisticas cuya aprobacion quedo aplazada por
) Acuerdo del Consejo de Gobierno de 14 de enero de 1999,

- all SRR RA LD . . 4
DOCUMENTOINEC promovido por el Ayuntamiento de Alcorcon.

EL TECNICO WiFORMANT o o0 fecha 25 de marzo de 1999, por el Consejo de Gobiemo de la

Comunidad de Madrid, se dictd, entre otros, Acuerdo que dice:

«l. Mediante Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 14 de enero de
1999, se aprobd definitivamente la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcorcon, a excepcion de los ambitos vy
determinaciones urbanisticas que expresamenie se sefialaban en el
punto 1V de la parte expositiva del indicado acuerdo, respecto de los
cuales se aplazd dicha aprobacion a fin de que por el Ayuntamiento se
efectuasen las oportunas correcciones.

I1. Con fecha 2 de febrero de 1999, se presenta en el Registro General

de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, oficio de

remision del sefior Concejal Delegado de Urbanismo de! Ayuntamiento

de Alcorcon, acompanado de la documentacion técnica y administrativa

TE'*0 REZ. APRGH. pgﬁql expediente municipal de cumplimientg de diversos aplazar['lientos de
o6 ACJEip BE P LENGE Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcon.

£ EEJ\*PIEAsimisma, con fechas § y 26 de febrero de 1999, se aporta por el

ST g,'-_----“_’hﬁ,yﬁn R Ayuntamiento de Alcorcon documentacion complementaria relativa al

. expediente administrativo, y nueva documentacion aprobada por el

LT Ayuntamiento Pleno en sus sesiones celebradas los dias 27 de enero y
T 24 de febrero de 1999, que se unen al expediente de referencia.

S La documentacion aportada consiste en los certificados de los citados
acuerdos plenarios de 27 de enero y 24 de febrero de 1999, y el
documento técnico denominado "Correcciones complementarias al
documento de Revision del Plan General de Alcorcon. Enero 1899

A
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Modificacion Puntual del Plan General de 1999

Ill. Analizada pormenorizadamente ia nueva documentacion aportada

_ ~ por el Ayuntamiento y con base en lo informado por la Direccion

Conseramin he srodie nenssgneral de Urbanismo y Planificacion Regional de la Consejeria de

_ ¥ Ordenanian del Teriwri@brag Pblicas, Urbanismo y Transportes, cabe sefalar respecto al
Hrecesdén Sreseral de vbamusmoy | . . . . ]

Pimaificamian Rewional CUMPlimiento o no de las determinaciones y ambitos aplazados, que

figuran en el punto IV de la parte expositiva del citado Acuerdo de este

noENT ATy , _
30 bg Consejo de fecha 14 de enero de 1999, cuanto sigue:
DOCUMENTH INFORMADO

~=oruafifente, y dentro de los diversos procedimientos de correccion de
errores a que dio lugar la aprobacién acordada, en noviembre de 2002
se adoptd acuerdo relativo al APD-12, “Barrio Universidad”, mediante el
que guedd finalmente establecida la regulacion de Plan General en
dicho ambito:

EL TECNIC

Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

3884 RESCLUCION de 29 de noviembre de 2000, de la Secretaria General
Técnica de la Consejeria de Qbras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la gue se
hace publico Acuerdo del Consejo de Gobierno relativo a la rectificacion de errores

maiteriales detectados en la documentacion técnica de la revision del Plan General
de Ordenacion Urbana de Alcorcon de 1999, en relacidn con el Plan Parcial del
Sector 2 del drea de centralidad, ambito APD-12, “Barrio Universidad” (Ac.

TEXTS REF. APRgB. PROV. 33900

L 2

POR ACUERBO DE PLENC Por ¢! Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesi6n celebrada el dia 23
DE 25 01:03 de noviembre de 2000, se adoptd acuerdo relativo a la rectificacion de errores
ALCEBRC oN . ] Bﬁ' BEG materiales detectados en fa documentacion técnica de la revision del P:Ian General de
E L [I F | [: \ hL M AY [] R Ordenacién Urbana de Alcorcén de 1999, en relacién con el Plan Parcial del Sector 2
AP o del area de centralidad, Ambito APD-12, “Barrio Universidad”, del siguiente tenor

T - literal:

w. - ~Por su directa relacién con el objeto de la modificacion y la especial
““ixolrelevancia para la misma se incluye el texto completo de la citada
resolucion, tal como fuera publicado, como Anexo |, a esta memoria,

a sobre disposiciones.

ammann pen coney peL consCOETESpondientes a las determinaciones sobre reservas de suelo y
S iy émjg / toge en el Cuadro 1 del Anexo | a esta memoria.
LS L EEANISMD ras su aprobacion definitiva, entrada en vigor y plena eficacia, en
2
| parcelas numeros 74 y 76, de la parcelacion, y 19.2 y 22.1 de l|a
Municipal de 1999, aprobada definitivamente por orden del Consejero
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Diciembre 2004

El estado de cifras resultantes de esta correccibn de errores
¥ oo BV BT B AT Lan Fi B . .
b RMRIENTE g;aw':saiz;%myechamlentos, contenido en el anexo V de la NNUU de PG, se
CrEITORIG L8 FESHA !
L SECRETANIG  GEAERAL TECNICO
“iJEFD DS AREA DE LA GQMISION
PD.F. Regeaman 033305, de 6 4 488 e Planeamiento General del Municipio, fue objeto, en el ambito
.*\R _ que ahora se reordena, de una modificacidon que afecta a dos de las
- ordenacion, comprendidas en el ambito de la presente modificacion y
objeto de la misma, de la Medificacién Puntual de Plan General
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 13 de noviembre de
Rectificado Enerc 2006
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria

Modificacion Puntual del Plan General de 1999

2002, publicada en el BOCM n°® 281 de 26 de noviembre de 2002, de
la que se deriva su régimen urbanistico vigente, y la division de la 76
en la 76.1 (19.2) Comercial y la 76.2 (19.3) Equipamiento Publico,
modificacion que tuvo por objeto una nueva asignacion de
edificabilidades sin alterar la global del sector, y la calificacion y cesion
de una nueva parcela de equipamiento, la 76.2.

Esta modificacién se encuentra asociada a su vez, a la dictada con-
fecha 12 de noviembre de 2002, relativa a los articulos 4.37,

HS
) i &l
- . aret ;-

T

‘Superficie maxima edificable” y 4.158 “Sotano y semisotanos”, de las

RIS B L

T 4l phaimas urbanisticas de PGOU.
S GERERAL Lavreferencia de ambas disposiciones es la que a continuacion se
AR PES\. _ transcribe:

L iz © de jullo)

Consejeria de Qbras Publicas,
Urbanismo y Transportes

A475 RESOLUCION de I8 de noviembre de 2002, de la Secreiaria General

Técnica de la Consejeria de Qbras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se
hace publica la aprobacidn definitiva de la Modificacidn Puntual de las Normas
Urbanisticas del Plan General dz Ordenacion Urbana Alcorcon, en los articulo 4.37
y 4.138, promovida por

Ayuntamiento de Alcorcén (Ac. 286/02).

Dvirecnidtn Goporal So e

TE:"0 REF . APRUA. PROV..
Pe. ALaEam BEPLERD

LB 2. 0103
AL !-: g Rgﬂ ﬂ - J -'”i-i"faf.%; :
Ot 1G1AL MAYD

R Y
: AT TR L
.

a
Il
HE ot 1
L ‘-
LT .
w'. L, - i, '
r ."J] O - [
' e 1. . -, - '
w T s ! 1
| - Rt
T L, "
- BT 'y . 4

ﬂqmﬂumdﬂd de Madrid
Consciorin do Modio Arsbionts
¥ Grdepacidy del Territoeio

: k. 3.5 0.8 w:
Plamifreanise Regionsd Y

30 £

DOCIUUMEN

Jibas T,
ST

ORMADC

EL TECNICG RNFORMAMNTE

Por ¢l excelentisimo sefior Consejero de Obras Piblicas, Urbamusmo y Transportes,
con fecha 12 de noviembre de 2002, de dictd Orden por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacidén Urbana de Alcorcon, en los articulos 4.37 y 4.138, del siguiente tenor
literal:

Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

4478 RESOLUCION de 19 de noviembre de 2002, de la Secretaria General
Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismeo y Transpories, por la que se
hace publica la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcorcdn, consistente en la nueva asignacion de
edificabilidades en las manzanas 74 y 76, v en las parcelas 19-20 y 22-23, asi como
la calificacion de una nueva parcela dotacional publica en la manzana 76, del

Parque Oeste, Sector 2 del drea de Centralidad de Alcorcén, promovida por el
Ayuntamiento de Afcorcon {(Ac. 287/2002).

Por el excelentisimo sefior Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
con fecha 13 de noviembre de 2002, se dictd Orden por la que se aprucba
definitivamente la Medificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcorcon, consistente en la nueva asignacidn de edificabilidades en las manzanas 74 y
76, y en las parcelas 19-20 y 22-23, asi como la calificacién de una nueva Parcela
Dotacional Pablica en la manzana 76, del Parque Oeste, Sector 2 del Area de
Centralidad de AlcorcHn, del siguiente tenor literal.

B
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS | Memoria
Modificacion Puntual del Plan General de 1999

El cuadro de caracteristicas urbanisticas del Sector 2 “Area de

Centralidad o APD-12 Barrio Universidad, como lo redenomina el Plan

General, contenido en 10s anexos normativos del Plan General (Anexo

V), con las alteraciones que resultan de la modificacion citada de 2002,
s e ey et r@ETRCOGE en el Cuadro 2 del Anexo |, a esta memoria.

WQG mismo el plano de la ordenacion vigente en el que se sefalan
SR el ST codmeante  codigos, las  referencias a las normas que  regulan
S a5 % 5 6o ERjaNisticamente cada una de sus parcelas, se ha incorporado a este
v AN documento como plano 1 de los de informagigpemuridad de Madrid

necpriy Jdoe Medio Ambients
v Taedanncitrn del Territoiio
LhireGoity woonerat do Urbanismo v
™Mamifazseidn W arional

0Ty panns
L LA T
ad i NELITORTY B ]

DDCIAMENTD JIIFORMADO

ANTECEDENTES

1.3.1 Caracteristicas del Sector

g1 rEeNIcd
Régimen urbanistico de los terrenos
modificacion

FORMANTE
bjeto de la

El régimen d e suelo aplicable al conjunto del APD-12 : “Barrio de la
Universidad”, en el gue se encuentran incluidos los terrenos objeto de
la presente modificacion, es, en el momento de tramitar la misma, en
virtud de lo dispuesto en los articulos 21.1 y 18.3, y de la culminacion
habida del proceso de ejecuciéon urbanistica, el del SUELO URBANO
CONSQOLIDADO.

El régimen del SUELO URBANO CONSOLIDADO, se encuentra
regulado en el articulo 17 (Derechos y deberes de la propiedad en suelo
urbano consolidado) de la Ley 9/2001, y ello conforme a lo dispuesto en
el articulo 21.2 (Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbanizabie
sectorizado) de la misma, y, por remision de este, los articulos, 18.3
(Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano no consolidado.), 71
(Actividad de ejecucién: Contenido y formas de desarrollo) y 135 (Recepcion
de las obras de urbanizacion.), que a continuacion se franscriben para
facilitar el seguimiento de lo aqui expuesto:

TEXTO REF. APRGB. PRDV.

e PLEND.
POR AC”EIE g DU ZHSE[Hp[} g/A/rticulo 21. Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbanizable

on o~ A1 p nsectorizado.
1 Aﬁ' %ﬂlﬂél ?&LJHMEIYQBRD‘I E! contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbanizable
P Rk AT ¥ Dsectorizado comprenderd, ademas de los generales, los mismos derechos y
L. L deberes establecidos para el suelo urbano no consolidado en el articulo 18 de

©lapresente Ley.

o . .
" .
'
. N .
1k
I.~ .
-+ . .
J"-.:r | B D

o
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Muodificacion Puntual del Plan General de 71999

2. Siempre que se hubieran cumplido los deberes del numero anterior, ios
s .-derrenos de esta clase de suelo pasaran a tener la condicion de suelo
Co) REEENTE Y ¢ '+ urbano consolidado,

oL R
[ ‘s [ / $ [ ff %5 --desde la recepcidon de las correspondientes obras de urbanizacion, en los

jérmlnﬂs del articulo 135 de la presente Ley.

".|

: .-.,.“‘ ' J g,t-..: 'a-i‘i-r P "-..r'u.: hilﬂ}
' B+ % _

Articulo 18. Derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano no
consolidado.

3. Culminado el proceso de ejecucion del planeamiento, en la forma
establecida en el articule 71 de la presente Ley, los terrenos comprendidos en
el correspondiente ambito de actuacion alcanzaran la categoria de sueio
urbano consolidado y, en consecuencia, los derechos y deberes de la
propiedad seran los establecidos en el articulo anterior.

o arighod de Madreid
Denme st on hiedue Amatents - Arieylo 71. Actividad de ejecucién: Contenido y formas de desarrollo.

~ f--'-.rfa-i' NP E e -::“*” T oo
T ety arsner Al Ba '..Ji‘.‘l:l'.:‘;:i!.:’-:mﬁ M

Bim fnacion Rezional 1. La actividad de ejecucién del planeamiento urbanistico comprende los
procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de
los Planes de Ordenacion Urbanistica y, en especial, aqusllos de
urbanizacion y edificacién de los terrencs, destinandolos efectivamente a los
usos previstos 0 permitidos.

=i TECNICONNFORMANTE: 2 | a actividad de ejecucion requiere, como presupuestos legales previos
de la misma, la definicion de la ordenacion pormenorizada, de la modalidad
de gestion urbanistica y de los pertinentes instrumentos de ejecucion
material. Verificados tales requisitos, los procesos de ejecucion del
planeamiento comprenden:

a) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de
la ordenacién urbanistica entre los afectados o equidistribucion.

b) La obtencién de terrenos, o su valor equivalente, a las
Administraciones  urbanisticas para redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, en la forma que

TE(TH REF. M’Eﬁﬁ PROV corresponda a la modalidad de gestion urbanistica.
L Ro”
PGR ACSE B8 zﬂE t] {l"ﬂ ¢) La cesion en terrenos o equivalente, de la parte del
Lt 23 ]—3 7d aprovechamiento que corresponda a la participacién del Municipio

EE“ ;8. 0¥. 08 en las plusvalias urbanisticas.

ALCD
L UE AL WAYOR

e d) La realizacion de las obras de urbanizacién necesarias para que
f.; A todas las parcelas incluidas en el &mbito de que se trate alcancen |la
hl condicién de solar.

a) La edificacion de los solares segin las condiciones del
planeamiento urbanistico.

f} La implantacién en cada solar o edificio de los usos permitidos ©
previstos en el planeamiento urbanistico.

g) La conservacion de las obras de urbanizacién y de la edificacion.

2\
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OCIUMENTY FORMADO

EL TECNICO INFORMANTE

3. La actividad de ejecucién del planeamiento se llevara cabo,
atendiendo al régimen juridico urbanistico de cada clase de suelo v,
en su caso, & lo gue disponga el Plan de Ordenacién Urbanistica, a
través de actuaciones aisladas o de actuaciones integradas.

Articulo 135. Recepcidn de las obras de urbanizacion

1. La recepcidn de las obras de urbanizacidn corresponde al
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de la persona responsable de
la ejecucidn, conservacion y entrega de dichas obras.

2. De la recepcién de las obras se levantara acta, firmada por el
funcionario técnico facultativo designado por el Alcalde, el facultativo
encargado de la direccion de las obras y la persona o entidad, publica
o privada, responsable de la ejecucion y el Alcalde o el Concejal en
que delegue a! efectc. La documentacidén del programa de control de
calidad establecido para la obra se adjuntard al acta y en la misma se
hara constar su cumpiimiento.

3. Si en el momento de la recepcién las obras se encontraran en buen
estado y hubieran sido ejecutadas con arreglo a las prescripciones
previstas, el funcionario técnico designado por el Alcalde las dara por
recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al efecto,
comenzando desde la fecha de éste el plazo de garantia que no

podra ser inferior a un ano.

4. Cuando las cbras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara
constar asi en el acta, sefialando los defectos observados vy
detallando las instrucciones precisas para remediarlos, para lo cual se
dara un plazo.

5. La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por:
a) La persona o entidad, publica o privada, responsable de |a
gjecuciéon segun el sistema aplicado para la misma, incluida la
Administracion actuante, si es distinta de 1a municipal, cuando
se frate de obras resultantes de una unidad de gjecucién.
b) La persona, entidad o Administracion que materialimente
las haya ejecutado, en otro caso.

6. Levantada el acta, se remitira ai Registro de la Propiedad
certificacion administrativa de ella a los efectos de la practica de las
inscripciones procedentes conforme a la legislacion hipotecaria.

7. Las obras de urbanizacién podran ser objeto de recepcion parcial

“cuando sean susceptibles de ser ejecutadas por fases independientes

capaces de prestar
el uso o servicio publicos correspondientes.

8. En el caso de que la Administracion no resolviera sobre la
recepcion de las obras de urbanizacién en el piazo previsto en el
planeamiento u ordenanza municipal 0, en su defecto, en el de tres
meses, bastara el ofrecimiento formal de cesion de las mismas por la
persona responsable de la ejecucion, a los efectos de entender

recepcionadas |as obras.

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda
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Entorno de Ia Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Modificacion Punitual del Plan General de 1399 B

Conforme a lo que en los mismos se establece, la inclusion de los
terrenos en el régimen del suelo urbano consolidado, se alcanza, tanto
por el reconocimiento a través del instrumento de planeamiento
general, de que los mismos satisfacen los requisitos del articulo 14,
como por culminacion de los procesos de ejecucién urbanistica que el
mismo Plan General determina, siendo este dltimo, el caso de los
terrenos objeto de la presente modificacion.

Régimen en el momento de la aprobacion del Plan
General: 1999

El régimen urbanistico determinado en el Planeamiento General del

Municipio, en vigor, que se proyecta modificar, es, conforme a lo
- ez CiSpaesto en el articulo 3.34 (Ambltos de ejecucidn), es el del suelo

"é-’"’ii‘dgbano en su categoria de “Area de planeamiento en desarrollo”,
g { que onforme la definicion que para las mismas se establece en el
3.33 dichas normas, corresponde a:

Epigrafe 4. Las Areas del Planeamiento en Desarrollo

Art. 3.33. Definicion
Se trata de ambitos sujetos a condiciones especificas de ordenacion y/o
gestion en el Plan General anterior, o en algunas de sus figuras de
desarrollo, en los que ain no se han completado los procesos de cesidn,
equidistribucién y urbanizacidén. Se identifican en los planos de
P;gﬂfg HE,E[E;QQ ;;ME £ iﬂﬂ&vﬁrdenaclon de la Serie 2 (Cedlgos normativos) con el cédigo PD. Y con
LE 25 _T E i < el cddigo APD. en la serie de planos 5 (Gestion del Suelo).

ALCOREON -0 01 05 -
t ﬁiﬁl hAYﬂR ‘Art. 3.35. Desarrollo

fo  Su desarrollo ser4 el previsto por los documentos de planeamiento y
" gestién aprobados para cada uno de ellos, que se detallan en la tabla de
- APD recogida en los Anexos Normativos del presente P.G.O.U.

AL
L G

ANEXO II1. LAS AREAS DE PLANEAMIENTO EN
DESARROLLO (APD)

Comunidad de Madod
Consgjeria de Modic Aovibonta
y Ordenaciaon ded Termiosio

Diireccion General de Urbonoismo v 1_ INTRODUCCION

Planificoacian Regional

30 EMH. 7505 El presente anexo recoge el listado de las Areas de Planeamiento en
Desarrollo, que conforme a lo definido en el articulo 3.33 de la
DOCUMENT FORMADRC
€L TECNICO INFORMANTE 30
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Diciembre 2004
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS
Modificacion Puntual del Plan General de 1 999_

Memoria

Comunidad de Madric

Normativa Urbanistica son aquellos ambitos sujetos a condiciones
especificas de ordenacién y/o gestién en el planeamiento anterior, o en
algunas de sus figuras de desarrollo, en los que alin no se han
completado los procesos de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

Se recoge la referencia de los instrumentos de planeamiento derivado de
aplicacion en cada caso, que tal y como se expresa en las Disposiciones
finales y Transitorias de las Normas Urbanisticas, conservan la vigencia
de las determinaciones y a ellos habra de acudirse cuando sea preciso
establecer grados de detalle y precision mayores que los contenidos en.
la documentacion del presente Plan General.

Asi mismo, se incorporan una serie de condiciones particulares
complementarias que el Plan General incorpora a algunos de estos
ambitos, completando su regulacion normativa.

Por tanto, se entenderad que las condiciones urbanisticas de ordenacion y
regulacidén normativa en estos ambitos son aquellas expresadas en la
figura del planeamiento especifico correspondiente, si bien prevaleceran
las determinaciones del Plan General en lo referente a:

Conssporiz e Madio Ambimnye

y Ordenscing del Terygiorio
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Criterios de medicidn de edificabilidades.

2. Condiciones particulares de las claves de ordenanza, tanto en
cuanto a condiciones de edificacién como de uso.

3. Definicidn grafica de la ordenacién. Si bien el criterio del Plan
General es recoger directamente la ordenacion del APD, en
algunos casos se mtroducen pequefios reajustes puntuales, de
escasa significacidn para el contenido lucrativo de los ambitos.

4. El nimero de maximo de viviendas previsto en los poligonos

delimitados como Area del Planeamiento en Desarrollo sera:

a). El consignado en los documentos de planeamientos
aprobados hasta la fecha.

iFRIJV b) El resultante de aplicar al total de metros cuadrados
residenciales construibles sobre rasante, en tipologiade
vivienda colectiva y pendientes de materializar a la
aprobacion defimtiva de la revision del Plan General, una
superficie media de ochenta y cinco (85) m2 por
vivienda, siempre que ello conlleve la cesion al
municipio de sesentay dos (62) m2 de superficte, para
dotaciones y equipamiento, por cada vivienda en que se
incremente la capacidad de al manzana.
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Entorno de la Estacién de LAS RETAMAS Memoria
Modfﬁcac:‘@_r_w_ Puntual del Plan General de 1999

En los antecedentes a los que el Plan General nos remite, por tanto,
para su regulacion, encontramos la delimitacion de la unidad de
ejecucion y area de reparto correspondientes al Sector 2 del Area de
Centralidad, sector, que conforme a lo que expondremos en el
apartado que sigue, tiene cuiminado su proceso de ejecucion
urbanistica en el momento en que se promueve la modificacion
comentada.

El régimen asignado por el Plan General de 1989, es ya el del suelo
URBANO, en su categoria de NO CONSOLIDADO, conforme a las
posteriores categorizaciones de la Ley, dando con ello expreso
reconocimiento al gradc de ejecucion alcanzado y como parte del
mismo a la equidistribucidn practicada, objeto y razén de ser del area
de reparto.

Culminacion de la equidistribucion y urbanizacion

En el momento de tramitarse la modificacién que se promueve, oS
procesos de equidistribucidn y urbanizacion dei APD-12 se encuentran
completados, en el exacto sentido de que no resta ningun reparto de
cargas y beneficios por realizar o materializar, encontrandose las obras
de urbanizacion realizadas, entregadas al uso y recibidas por el

:;. : - Fiiﬁmmc:plo asi como titularizadas o adj uEdlcadas la totalidad de las
¥ =.-_"¢'.‘¢E_*-:-“.z T Dty o8 1_1"; Q-: 17
Direosics mneral de i LESippes obligatorias de suelo. XT0 REF. APR3B. PROV.
Planifl e "’?#p £yl FUR AB”ERDG BE P LE Ng
q° Hnn \ I.EIJ gE 25.01.05 7
’ "~ Cesiones obligatorias por materializ CON 50701 pp"
LIQCUMENTOINFORMADO . P a,:r FICT A L MA YGR

Las cbligaciones de cesién referidas a las fi ncas l'UStICElS mncnales
Bl TECNICONNFORMANREeriores a la ejecucion urbanistica, sujetos de la equ:dtstribuclé—n y'de
los derechos y obligaciones urbanisticas de sus. titulares; se
encuentran, en todos los sentidos, safis sfechas, restandc:t ‘Uriicamente
obligaciones de cesidn referidas ya a las situaciones de resultado, es
decir, de las “nuevas fincas urbanas” que han resultado de Ia
ejecucion urbanistica.

Las dos Unicas obligaciones de cesion de suelos, destinados al uso y

dominio publicos, pendientes de materializar, han dejado pues, de ser

obligaciones del conjunto de los propietarios del area de reparto, o de

los ambitos de actuacién o unidades de ejecucion, en que se divida,

para serlo, unica y exclusivamente, de las parcelas concretas, ya

urbanas e independientes, de las que habran de segregarse, como
_u 0 f IHSItO previo a su edificacion,

..M {3....1 S [ ?IA’L o !%ija adjudicacién de la “parcela urbana resultante”, ha tenido lugar,
*Fff‘"” af;ﬁm camostos casos, la adjudicacion, no solo de una parcela urbana, sino
lupf:ig"l dﬂﬂdalh Iﬂ} &o
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Modificacion Puntual cdel Plan General de 1999

también la de un obligacion de cesion, que ya no es repariible sino
exclusiva.,

|.as obligaciones, por tanto, de cesion, que restan por cumplir, no lo
son ya del Area de Reparto, sino exclusivas de parcelas concretas, ya
urbanas, resuitantes de la ejecucion urbanistica del Plan, y resultado
de la pormenorizacién de su ordenacion y obligaciones.

l.a configuraciéon legal de estas obligaciones, no es ya la establecida en
el articulo 21 , sino la dispuesta en el articulo 19.

Las dos Unicas parcelas en esta situacion, la 76 y 1a 81, se encuentra
incorporadas al ambito de la modificacidon, haciendo efectivas, bajo las
nuevas determinaciones que se promueven, las referidas obligaciones
de cesion.

lLas operaciones pendientes que comentamos resultan del todo
comunes en la practica urbanistica cuando se pospone la
materializacidén de alguna cesion local a operaciones de ordenacion o
de deslinde de detalle, sin que estas afecten a la condicion ya urbana
de los suelos.

La materializacién de estas cesiones no precisa, en cualquier caso, en
ninguno de sus sentidos, de la aplicacion del régimen de actuaciones
integradas prewsto en la Ley, pudiendo hacerse efectiva mediante su

et GCVSEdiPEEER  segregacion amparada en la correspondiente licencia de

' rceiaclon

R £ har ” il | . - :
BT DR LA 'uEi‘ Téﬁi‘men de suelo, por tanto, actual o previo a la modificacion que se

AN asans seoprOfAUEVe, de las parcelas 76 y 81, es el URBANO CONSOLIDADO,

no obstante las obligaciones de segregar vy ceder a las que se
encuentran sometidas con caracter previo a su edificacion.

El sefialamiento de un nuevo aprovechamiento urbanistico determina el
cambio del régimen urbanistico des suelo de consolidado a no
consolidado, que afecta, Gnicamente, a la parcela 76.

| as restantes alteraciones de la ordenacién proyectadas, no requieren,
de cambios en el régimen urbanistico del suelo que seguira siendo el
urbano consolidado.
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Modificacion Puntual del Plan General de 1999

Régimen en el momento de promover la modificacion
puntual: 2004

Al régimen urbanistico, vigente en el momento de promover la
modificacion, de SUELO URBANO CONSOLIDADQ, han accedido los
terrenos, conforme a lo previsto en los articulos 21.2 y 18.3,
anteriormente transcritos, por culminacion del proceso de ejecucion
urbanistica, del planeamiento y de la ordenacion que a traves del
mismo se determina, al haber completado el proceso de
equidistribucion, haber efectuado las cesiones de las redes publicas y
de aprovechamiento y haber completado la urbanizacion, siendo la
obra recibida por el municipio.

De los correspondientes actos administrativos, de autorizacion,
aprobacion de instrumentos, y recepciéon de cesiones de redes y
aprovechamientos y de obras, se deja constancia, en la relacion y
certificacion administrativa anexas.

Vigencia de las areas de reparto tras culminar la
ejecucion

Conforme a la definicién que de las areas de reparto establece la Ley
0/2001, que a continuacion se transcribe, estas tienen por objeto,
“materializar la equidsitribucién” entre los propietarios.

C o .lnii:iaﬂ, e Maﬁnf{

Conscpnris de Medio Ambient@e~nan 9 o AREAS DE REPARTO

Y {3 erlenay O S ALINS T“-'-"‘ﬁ”ﬂﬂ

Diireceion G‘""‘"’"'u"f"‘ Ao Tirbanismo ¥
Fiaevfcaciir Rugionsl  Articulo 84, Concepto, delimitacion y edificabilidades
AT ]ORN y aprovechamientos urbanisticos.
?I u ;5‘%; Fin Y

rorMaADO 1. Las areas de reparto son los espacios fisicojuridicos, territorialmente

DOCUMERM : , ) o
continuos o discontinuos, delimitados por los Planes Generales para el

EL TECNICC

i JOLFDRM anteSuelo urbanizable sectorizado, cuyo objeto es matenalizar la

equidistribucion de aprovechamientos entre las propiedades afectadas
por cada actuacion urbanistica.

Hecha efectiva la equidistribucion en su ambito, las areas de reparto
han cumplido su objeto, perdiendo con ello su vigencia, y eficacia
juridica, que no cabe sino tener por extinguida, por perdida del objeto,
=.con‘los actos de culminacién del proceso de ejecucion urbanistica del

o .; 1 "E;L[e fueron instrumentos. TEXTO REF. APROB. PROV.
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memotia
Modificacion Puntual del Plan General de 15399

Situacion de los terrenos del area de reparto tras
culminar la ejecucion.

Culminada la ejecucion urbanistica, los terrenos que, hasta ese
momento, se encontraban formando parte de un area de reparto,
cambian su régimen urbanistico, alcanzando el del suelo urbano
consolidado, en el que no cabe la delimitacidon de areas de reparto, y
Gnicamente el areas homogéneas y ambitos de actuacion, cambio
pues que lleva consigo la extincidén del area de reparto, sin que este
cambio requiera de ningun tipo de declaracion expresa, que se
encuentre previsto en la Ley, no obstante resultar inscribibles, en el
registro de la propiedad inmobiliaria, las actas de recepcion municipal
de las obras de urbanizacion, al los efectos previstos en la legislacion
hipotecaria.

Culminada la ejecucidén urbanistica, el bien suelo ha completado la
transformacion de su naturaleza, juridico-urbanistica, rdstica o no
consolidada, en consolidada y urbana, quedando unicamente sujeto a
la edificacion y uso, conforme a Plan, y al deber de conservacion.

Este cambio en su naturaleza, y en el régimen juridico que le resulta de
aplicable, no requiere mas que la constancia, en los registros
Cormmidad de Madogunicipales, de que se encuentra efectuados los actos de ejecucion

r

COQIRSat e s GG MAgnTIa S t:éﬂﬂtﬂ:

v ThAcdemacing. Al Tersi btagos por la Ley, sin que planeamiento general que les dio origen
tuali ivO.
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La propia ejecuciébn de los Planes, el cumplimiento de sus
determinaciones, viene a alterar, las situaciones de hecho y las
condiciones del territorio para el que fueron formulados, pero también
los regimenes de suelo instauradds para llevar a cabo las
transformaciones que fueron objeto del Plan.

Cabe preguntarse sin embargo si deben los Planes generales ser
objeto de alguna actualizacibn que recoja los cambios en los
regimenes urbanisticos del suelo derivados de los procesos de su
ejecucion.

Ninguna prevision contiene ia Ley a este respecto. Los preceptos
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Entorno de la Estacién de LAS RETAMAS Memoria
Modificacion Puntual del Plan General de 19399

exigencia a cerca de que este cambio de régimen deba tener lugar
mediante ningun acto formal o reconocimiento expreso alguno,
comunidad de Madssliltando i mplicito, y consecuente con |0s actos d e equidistribucion,

Consejoria e MMedyo MY

[m;;;i ?}I,xiﬂ **‘"* eggi_é? <:,3§J1'et::epc|0n. TEXTO REF, APRJB. PRV
Banifeaesin Roional POR ACuE?n pF 7 <y
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nocumedihianEvolucion de Sector i HT ' B“’M J*iA?_Y-'-ﬂ"'ﬁ'

e TECNIJO INForEhS®Etor 2 del PAU “Area de Centralldad dé Alcorcén" | hﬁy Barrio de la
Universidad, promovido en junio de 1989 ~por.. iniciativa pubhca
autonomica, hace ahora mas de quince afios, mantiene aun hoy sin
edificar, alguna de sus parcelas de la pieza que en su origen se
proyecto con destino a un Centrg-distrital Civico-Comercial, situado

frente a la estacion de las Retamas de la red de cercanias ferroviarias.

Dichas parcelas no han visto por tanto, hasta la fecha, materializarse el
destino para ellas proyectado, viéndose circundadas, al mismo tiempo,
por distintas alteraciones del proyecto inicial en su entorno.

Asi, en el ambito del sector 2 que las comprende, se han sucedido
distintas modificaciones del planeamiento parcial, todas ellas recogidas
va en la revision del Plan General efectuada en 1999, y aun de otras
modificaciones posteriores, alguna de ellas del propio planeamiento
general, en parte del mismo ambito que hoy es de nuevo objeto de
alteracion.

La necesidad de revisar y ajustar, ahora de nuevo, algunas de las
previsiones y determinaciones contenidas en planeamiento en relacion
con los solares que permanecen sin edificar, de forma que puedan ser
incorporados, mediante su edificacién, al consolidado urbano,
culminando asi el proceso urbanizador, son las que motivan la
adaptacion y modificacién de los instrumentos materiales de la
planificacion mediante los que se documentan las decisiones o
determinaciones publicas de la ordenacién urbanistica.

No obstante la condicidén presente de los referidos solares, de parcelas
edificables en suelo urbano, a la vista de los cambios acaecidos, y de
la evolucion territorial habida desde la ordenacién urbanistica
pormenorizada por la que se originan, mediante la formulacion y
e sn, DT M““‘"’am‘{ibamon en 1989 del correspondiente Plan Parcial, y de las
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L OELUA coryaRls, los nuevos objetivos municipales para la culminacion del
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m. u;% i 533105, 0 ¢ PYRGESO urbanizador en este sector, y su plena utilizacion urbana, lo

orientan a un mayor contenido residencial, en la linea de las
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Modificaciéon Puntual del Pilan General de 1999

precedentes modificaciones, ya ejecutadas, y una mayor intensidad de
su utilizacion, requiriendo, la adecuacién a estos nuevos objetives, de
modificaciones de la ordenacidn urbanistica hoy vigente.

Asi mismo, los propietarios titulares de los terrenos se encuentran
interesados en el establecimiento de nuevos destinos urbanisticos,
mas acordes, con el potencial urbano del emplazamiento, que los
actuales usos, resultado residual de las operaciones de alteracion y
consolidacion precedentes de diversa finalidad.

Por todo ello, vy en virtud de las modificaciones que consecuentemente

se han de promover, de los nuevos aprovechamientos que se desean

implantar, y de las nuevas reservas de suelo a ellos legaimente

asociadas, y de las cesiones obligatorias que de los mismos se

derivarian, resultarian, la exigencia de la formulacion de una nueva

ordenacion completa sobre las mismas y la obtencidon de nuevas

Compnidad de MagS@laciones urbanisticas y suelo de cesion obligatoria del 10% de los

BE:E{; ff:f;l:;i:% E;m'agvres y nuevos aprovechamientos por otorgar, y del consiguiente

Pian man o8 Wehaeogeso de equidistribucion y reparcelacion, determinados por el nuevo

regimen urbanistico a establecer, cuyo impulso fue acordado por

30 DJF. 2775 propietarios y  administracion municipal mediante  convenio
DOCUME

[hanistico de planeamiento y ejecucion.
TEXTO REF. APRQB. PROV.
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El. TECNICT INFORMANTE WE 25,07 TR 7
1.3.3 itacié : LCORCON 3001 06
Tramitacion del expediente 15 n% Il \ AL - M AYﬂ R

Formulado y tramitado el proyecto y tras acordarse Ia apmbacmn
provisional del mismo por la corporacion, e |nlr:|ados el 2 de agosto de
2005, los tramites para su aprobacion definitiva-por la ' Comunidad de
Madrid, en fecha 28 de septiembre de 2095 el pleno de la corporacion
adopté, a iniciativa del grupo de concejales del partido popular, acuerdo
unanime p ara a utorizar | a realizacion en la parcela 81, titularndad d el
ente promotor publico autondmico ARPEGIO, un maximo de 33.077
m2e, resultado de la transformacion, sin alteracion de su cuantia
global, delos aprovechamientos terciarios y d otacionales otorgados,
para destinarios a vivienda con proteccién publica (VPPAOC), para su
incorporacion al Plan de Vivienda Joven que desarrolla la Comunidad
de Madrid, posibilitando asi su oferta bajo el régimen de alquiler con
apcfén a compra, acuerdo que fue remitido el 3 de octubre a la

. F
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: 5§1a:?"’“ REA VE he gqeral de Urbanismo, resolucion de devolucion del expediente, en
E:[??mm Lm0, 90 S B8 e las competencias que le atribuye el articulo 14.1.a) del Decreto

119/2004, de 298 de julio, basada en distintas consideraciones que
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Entorno de la Estacién de LAS RETAMAS Memoria
Modificacion Puntual del Plan General de 1999

conviene precisar y aclarar, de las que se concluye que “el documento

de la modificacion”, “deberd incorporar las correcciones y aclaraciones
necesarias, a sf como los i nformes p receplivos, q ue p errnitan e ntrar a
valorar el contenido de la propuesta”.

En ejecucién de dicho acuerdo municipal de 28 de septiembre, y para
atender, al mismo tiempo, los requerimientos y peticion de aclaraciones
al expediente, formulados en fecha 8 de noviembre de 2005, por la
Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, se llevan a cabo las oportunas ampliaciones,
adiciones y rectificaciones en los documentos que constituyen el
instrumento de planeamiento en tramite de su aprobacion, que
inis 2 dp Mad: nermitan la incorporacion al mismo de lo acordado por el pleno vy
| ~waic sngatigfagan las precisiones requeridas por el érgano informante para su

Gacs vntnidag et R

LA SR e . e Z T pipm
A fr maﬁmb,acaon definitiva.
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€L TECNIC
NFORMANTE  ndificacion proyectada tiene un objetivo n'iultlple que afecta a tres

parcelas independientes, siendo susceptibles de: tramttamon Separada,
si bien se presentan conjuntamente, de forma coordmadaﬁ, por afectar a
una misma pieza territorial.

Tres son las operaciones proyectadas fsobre otras tantas parcelas:
transferencia de aprovechamientos, transformacion de usos y
otorgamiento de nuevos aprovechamientos residenciales, afectando la
primera a las parcelas 74 y 76, receptora y emisora respectivamente, |a
segunda a la parcela 81, y la tercera a la parcela 76.

Las dos primeras, es decir las de transferencia y transformacion de
aprovechamientos ya otorgados no requieren de alteraciones del
régimen de suelo de las parcelas sobre las que se realizan,
requiriendo, sin embargo este cambio de régimen la tercera, para el
otorgamiento de nuevos aprovechamientos.

|_os objetivos urbanisticos que resultan y se derivan de las operaciones
que se proyectan realizar mediante la presente modificacion de las
determinaciones de Plan General son los que a continuacion se
refieren:

{*'SaAalamiento como nuevo uso global de las parcelas ain por
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2. Transferencia de la totalidad de los aprovechamientos comerciaies
actualmente asignados a la parcela 76.1, de 7.036 m2e, a la
parcela 74, resultando para esta GQltima una edificabilidad fotal de
37.220 m2e (30.184,25+7.035,75) de usos dotacionales privados
de ocio {15.300 m2e) y usos comerciales (20.220 m2e + 1.700
m2ae).

3. Creacion de nuevas zonas verdes publicas, ampliacion de las
existentes, en el entorno de la parcela dotacional privada,
comercial y de ocio, con una superficie minima aproximada
orientativa de 5.000 m2s.

4. Sefialamiento de un nuevo aprovechamiento urbanistico residencial

de la parcela 76.1 con una intensidad bruta maxima, o coeficiente

Consommmidad fiyﬂﬁfﬂe edificabilidad maximo sobre parcela inicial, de 2 m2e/m2s, de la
o Hé«ﬂi:;ﬂnn s ; dei To iﬂqu resultan, para los 34.725 m2s de superficie actual d.e la m_isma,
Pl Bonrion necoma: Uil > total maximo de 69.450 nuevos m2e residenciales,

10 v o0 destinando, al menos el 10 % de las unidades de vivienda que

LS § TR resulten, para su oferta y promocién bajo el régimen de proteccion

eormarpublica en alquiler con opeidn a compra (VPPAOC).

DOCUMENT

NEormanTdansformacion de |a totalidad de los actuales aprovechamientos
terciarios y dotacionales de la parcela 81, de 23.627 Uas, y 32.638
m2e, (correspondiendo 13.925 m2e al uso terciario y 18.703 al
dotacional), en usos residenciales de vivienda con proteccion
publica menores de 110 m2c, para su oferta a corto plazo, en
regimen de alquiler con opcién a compra (VPPAOC), con un
maximo de 33.077 m2e, sin alteracion del aprovechamiento total
actual asignado.

EL TECNIC

6. Establecimiento de la Ordenacién de Voliimenes de la parcela
81, completando la ordenacidon pormenorizada de la misma
conforme a los determinado por le Plan General, haciendo efectiva
la cesion de la parcela de equipamiento con 1.500 m2sn en ella
comprendidos.

7. QObtencion de tres parcelas dotacionales, de eguipamiento social,
de superficie superior a 10.000 m2sn en conjunto.

B % Nuevas reservas de suelo para redes publicas locales interiores,
].w.;»h-;ww@edlante su calificacidon urbanistica, correspondientes a las

diy mumayores edificabilidades resultantes, para su cesion a fitulo
gratuito, y sustitucion de las correspondientes a redes publicas
generales, y a las redes locales que exceden de las necesidades
internas, por el pago de su equivalente econdmico, segun

convenio, destinados a la adquisicion, -por- el municipio, de los

TEX'}] ‘REF . APRHB PROV,
POR M:UERM pEPEND-  BD
;.; i' 'i'-' BE,“-— f:!""ﬂuf“ﬂl
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Entorno de la Estacién de LAS RETAMAS Memoria
Modificacién Puntual del Plan General de 1999

suelos correspondientes reservados por el planeamiento a redes
publicas generales o locales.

0. Establecimiento, a ambos lados de la calle Berna, en su frente a la
estacion de Las Retamas, de dos volumenes edificatorios
singulares en altura, con destino preferentemente residencial
singular o terciario.

i I:Z}H‘It'!ﬂid el A

Conseivi v?‘;@, Amdlmonamlento y reurbanizacion de los espacios publicos

53 m‘#ﬂ PR T T LRI A e

irecside Lemeral de Lirboer ‘entreva calle Berlin y la linea ferroviaria.

Er T s P e it o arreari]

. TEX10. REF. APROB. PROV.
e ) J-‘ﬁ*ﬂ AEJJERBB i PLEND

e : s DE 25,01,
§FCRICANCE DE LA MODIFICACION ;‘;ﬂ_:-f ‘ALCORCON 38 quﬁﬁ

: ﬂtlE!AL MAYOR
INFORMANTE

La modificacién proyectada comprende en realtdad tres modlf;cacmn
que pudiendo tramitarse separadamenfe se ~han~ presentado
simultaneamente bajo un mismo e xpediente, al P roducirse sobre una
misma pieza territorial.

Una primera corresponderia a la transferencia de edificabilidad de la
parcela 76 a la 74, al modo en que se hizo en la anterior modificacion
de Plan General, sin que requiera de cambio de régimen de suelo de
las parcelas en ella implicadas.

Una segunda se corresponde con la atribucion de un nuevo
aprovechamiento a la parcela 76, que si requiere de un cambio de
régimen de suelo para llevar a efecto la misma.

Una tercera y Gitima, corresponde al cambio de uso urbanistico de la
parcela 81 y a la transformacion de los aprovechamientos derivadas
de dicho cambio de uso, que puede llevarse a efecto separadamente y
sin que requiera, tampoco, de cambio de regimen de suelo para
efectuarla.

LLa modificacion de Plan General gue mediante la presente memoria se
documenta, afecta a las siguientes determinaciones de la ordenacion

UFQ!EHIS’EICEI pOr su rango:

" —_r

-~ Determinaciones Estructurantes:

- Delimitacién de Area Homogénea.

» Coeficiente de edificabilidad homogeneizada del
area homogénea, con aumenioc del mismo y
establecimiento de medidas compensatorias.

BD
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Comunidad de M adric e Critenos vy objetivos de I[a ordenacion
S ot et Py pormenorizada
RreRGon Hpmeral g teasniemo y e Categorias de suelo urbano con delimitacion de
e Ambito de actuacidn en suelo urbanc no
30 £ TR0 consclidado.

CICUMENTD INFORMADO o .
Determinaciones pormenorizadas
o Delimitacion de redes puablicas locales
o OQOrdenacion parcelaria

o Asignacidn de usos y edificabilidades a las

el TECNICE INFORMANTE

parcelas
~ o Requlacion de ia edificacion
TEXTO REF. APRUE : ‘;JR[]M *' o Delimitacibn de unidades de ejecucion vy
POR ACUERDO BE . -~ - asignacion del sistema.
LE =y EL?“’U"'E o Determinacién de los coeficientes de ponderacion
ALCORCON-- 1 gYBR de edificabilidades segiin su uso.
EL O CIAL ™A o Adecuacion de la regulacion a las modificaciones
efectuadas.

De las tres operaciones proyectadas las de transferencia vy
_transformacién de los aprovechamientos otorgados adn por
materializar, no requieren de cambios en elrégimende suelode las
e parcelas que las soportan, requiriendo por el contrario la tercera, la de
otorgamiento de nuevos aprovechamientos, el cambio en el regimen de
suelo, pasando de la categoria de urbano consolidado a la de urbano

no consolidado.

La alteracién de las distribuciones o asignaciones, tanto a las parcelas
como a los usos, de los aprovechamientos ya otorgados por la
ordenaciéon en vigor, no requieren modificar la ordenacidon
estructurante, vya que tales asignaciones no son  sino
pormenorizaciones de dicha ordenacion estructurante, en tanto que el
otorgamiento de nuevos aprovechamientos si tiene caracter
estructurante y solo puede ser efectuado mediante determinacicnes de
este rango.

1 B CDNTENIDO DE LA MODIFICACION

Lﬁe Dellmltaclon parala ordenacion urbanisticaen s uelo urbano, del
Q%2 pleceptivo Area Homogénea, de conformidad con lo establecido

' i
wd Y s

'F--,H_ '=-"'

oo oo Uk 98" en el articulo 37 de la Ley 9/2001, con fijacion de un nuevo

g DR AT 8de B «““Boeficiente de edificabilidad homogeneizada.

o,

-.I-'-".- ats b ‘1 j‘%
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L b3l i ) .

eV

Diciembre 2004
Rectificado Enero 2006

25/56




Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS | Memoria
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2. Delimitacion de Ambito Especifico de Actuacién en suelo urbano
NO Consolidado, de conformidad con el articuio 37 de la Ley
0/2001.

3. Establecimiento, d entro del ambito de actuacion en sueio urbano
no consolidado, que resulte delimitado, y de conformidad con lo .
establecido en los articulos 37, sobre determinaciones de la
division del suelo, v 42.6 de la ley, en el que se prescribe el
contenido sustantivo de los planes generales, las siguiente
determinaciones:

Comamnidadg de DN adod

teomsmice oe Medic Acbientd  Sefiglamiento, con el caracter de determinacion

L WY SR el ma aad ] ym Tt
YOO SRTELT AR CLERY YT ey

Pirseciin Sonersd de Lrbamsmo v gstructurante, del uso global y el coeficiente de
| edificabilidad, en cumplimiento de lo dispuesto en los
34 E#E, 0 articulos 38 y 39 de la ley.

LDOCUMENTID INFORMADRO |,

ii. Definicion de los coeficientes en que se fijen las relaciones
de ponderacion u homogeneizacion entre todos los usos
pormenorizados, con justificacion expresa de las
variaciones entre areas distintas.

EL TECNICU INFORMAMNTE

Delimitacion de los elementos necesarios para completar
las redes publicas en la escala local.

Delimitacion de los ambilos objeto de planeamiento de
desarrollo, estableciendo los criterios y objetivos que
procedan respecto a la ordenacion urbanistica interior al
ambito que hayan de ser respetados y concretado por el
instrumento de desarrolio.

v. Determinacion de otras condiciones especificas respecto a
APRG8 . PROV. la regulacion de los usos o de la edificacion.

AL BEON 4017 PWi.  Orden de prioridad y condiciones temporales que deban
u?{&’\ALMA* R observarse para la incorporacion del ambito de actuacion al
w2 o tejido urbano consolidado.
WA . vii. Delimitacion de unidades de ejecucion y sefialamiento det
U sistema de ejecucion.

" 4, Sefalamiento, en virtud del convenio suscrito, del régimen
especifico de ejecucion convenido para la asuncion de la total
iniciativa y responsabilidad de la gestion urbanistica por los
particulares firmantes del mismo.

BD
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5. Alteraciones de la ordenacién pormenorizada, con sefialamiento de
alineaciones y rasantes, pormencrizacién de usos y asignacion de

aprovechamientos a las parcelas,
TEXTO REF. APR(S. PROV.

POR ACUE?DD.DE P ENO
r'r[f[': *23 D] g3

T RL‘UH 8-012 08,
1.7. FINALIDADES DE LA MODIFICACION FL AﬁHC M_J MAYGH

1. Reordenacidn de los usos actuales con: ira;&orpura’cién de nuevos
usos residenciales y dotacionales.

ETL A
T 4 T

r

] . o

.,a.,. '_-..“' = e

2. lncorporacién al consolidado urbano edlﬁcado de Ias parceias

- LI [
L 1 1
H - '
L M
-, =t L

. [

76.1,76.2 y 81
/
Rarvnidid dn vy Dotar de aprovechamiento residencial a las parcelas y manzanas
Lo N ~"="£:' R 1:“ oo 1:“}1-':@]_"% Y 81
b ~,..-?_-"-¢.';.+£..'.'f'i_.'~'.:~“£ CHEL TREME r AR "'E"f"‘
UHMIQCIIOT Lo e ; rhamastrao vy

. _ I-_.-_"..I - - '.: i T8 ---" . .
Pionrmificadm iﬁ,fﬂﬂf,ﬂﬂﬁ‘ﬁ,i

Obtencion de nuevas reservas de suelo para redes publicas
nEnS locales.

"l:['l
3u ik P Al

DROCUMENT

INFORMAD®Obtencién por el municipio de nuevas cesiones de suelo con

aprovechamiento.
INFORMANTE

6. Reurbanizacion del conjunto y su entorno.

i TECNIC

T & Wﬂf‘ anzamiento de usos dotacionales privados de ocio recreativo y
AN bl : 5&@2@5 ‘comerciales existentes.

‘B a1 ljef niciéon de dos hitos edificatorios en altura frente a la estacion de

JEPE U !as retamas en el acceso al area de centralidad.
URBITE L cien 0, 335/06, 38 5 8838

9. Posibilitar a corto plazo, en el municipio, la oferta de vivienda con
proteccion publica en alquiler con opcién a compra, incorporable a
los programas autondmicos.

1.8 REPERCUSIONES SOBRE EL CONJUNTO DEL APD-12

Consecuencia de la modificacion que se promueve, sera que la
regulacion vigente del conjunto del APD-12, resultara descompuesta
en dos partes 0 ambitos.

Un ambito en el que tienen lugar alteraciones de las determinaciones y
otro, el restante, en el que no se lieva a cabo alteracién alguna, sin

eV
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que, subsista determinacion alguna scbre el conjunto del APD,
(delimitacién de sector, aprovechamiento de reparto, aprovechamiento
unitario, etc,..), que haya de ser objeto de alteracion o rectificacion para
adecuarla a la situaciéon modificada que se proyecta en solo una parte.

Ninguna repercusion tiene lugar, por tanto, por la modificacion
proyectada, en el resto del APD-12 no incluido en el ambito de la
presente modificacion.

Com: F’“”‘T‘?’ ffa"‘" Chie abasmpdificacion en tramite no altera, en sentido alguno, las

¥ e ,,i e

o g s s ”*’g;!etemlnamcnes hoy vigentes en el resto del APD-12, careciendo por

sy -
w- Y ore g
.

wiar neviglly de repercusiones, no obstante la conveniencia de que esia
o [Nr ene; Circunstancia, se haga expresa en el presente documento.

oF 1

INFORMaDesolucion de la DGU requiere que se analice si pudiera resultar
precisa alguna alteracion de la delimitacion del “area de reparto y
INFORNMpReERCchamiento tipo” (referidos a su origen urbanizable) establecidos
por el Plan General de 1999, cuando aln no tenia completada su
transformacion, ni adquirida su actual condicion de urbano consolidado,
que afectaria, no solo a la porcién que en la que ahora tienen lugar las
alteraciones, sino al resto del ambito, del que formo parte para su
transformacién, aunque esta se encuentra hoy ya culminada.

EL TECNIC

|L.as consideraciones que cabe aportar a este respecto son las que se
refieren a la naturaleza de las transformaciones que tienen lugar con ia
ejecucion urbanistica, y al cambio de régimen de suelo de “urbanizabie
TEXTO REF. A Fﬂﬁgctcpﬁmdb" a “urbano consolidado”, que con la misma se produce.
oar Acugroo 0E PLEND |
DE 2 5. [ﬁfmia culminacién de la equidistribucion, y de ia urbanizacion, (aun por
cORCON * 20 @ampietar en el momento de aprobarse el PG/1999), tuvo lugar la
FL [lE,|_:f},l_2__-';}‘ﬁ'l;-faM<¥|" 6n del area de reparto, y la mutacion del régimen de suelo al de
o “urbano ‘consolidado, y dicho de otro modo, que el régimen de suelo
___"‘ﬁ"ff'__:;---.:-.;._,:-_apllc:able a los terrenos que se encuentran en ia situacion prevista en el
5~ - articulo 14.2.a), ha de ser, conforme a lo dispuesto en la transitoria

I I

Ftrlrnera de la ley, y otras, ei del “urbano consoclidada™.

. '

______
LTS
..

wnLa demanda que efectia la DGU se fundamentaria, por otra parte, en
gue ia totalidad del suelo urbano consolidado habria de contar con la
determinacion de “aprovechamiento”, o “edificabilidad homogeneizada”
en |la nueva terminologia legal, y que ha de concretarse, por ello, cual

Gt TENEEE U0 oag el resultante, para el resto del APD, de sustraer al ambito original

;e i 'S-Zr [-APD-12, el que ahora se quiere modificar, atn si este resulla
H“%(Q S E R AL mmctﬂlente con el aprovechamiento precedente, ya que en el caso de
ST JEAE G AR sa DE LA "que ‘Boincidiera con el apmvecham:ento precedente es algo que no

BL
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Entorno de la Estacién de LAS RETAMAS Memoria
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l.a traduccidon de esta demanda a los términos y conceptos de la ley
9/2001, tendria que ver con lo dispuesto en el 37.1 (divisiones del
suelo), 35.2.c (determinaciones estructurantes), y 39.1 (edificabilidades
y aprovechamientos urbanisticos), que, a continuacion, os recordamos
mediante su trascripcion literal:

Articulo 37. Determinaciones sobre la division del suelo.
1. La totalidad del suelo urbano de un término municipal debera
comumidad de Madwind dividirse en areas homogéneas, siendo cada una de ellas la pieza de

F:—"Il'?';x TR -1.-\.:;.. T ,]ﬁu 53!, T I:'J;ﬂ-‘l"

o e “fﬁ i el ;Tf;:ieferenma respecto a la cual se sefialan las condiciones de ia
Cineifinanisn Ronisnat  OFQENAcion estructurante.

N mvh e Las areas homogeneas del suelo urbano deberan delimitarse

30 B 70T atendiendo a criterios de homogeneidad tipologica y funcional en si
zmﬁ*nﬁmmmﬁ"smas y respecto al conjunto del nuclec urbano y el territorio
municipal. Respetando tales criterios, se justificara que, en ia medida
de lo posible, cada area homogenea de suelo urbano coincida en la
EL TECNICOYNFORMANTRavor parte de su extensién con barrios o unidades tradicionales de la
ciudad consolidada, y que sus limites sean elementos estructurantes
de la ordenacion urbanistica. Sobre estas divisiones de suelo se
aplicaran las zonas urbanisticas de ordenacion pormencrizada u

Ordenanzas, establecidas en el articulo 40.

DOCUMENT

Articulo 35. Determinaciones estructurantes y determinaciones
pormenorizadas.

c) La divisidn del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o
sectores, con el sefalamiento para cada uno de sus criterios vy
condiciones basicas de ordenacion:

PRWSGS globales, areas de reparto, edificabilidades y aprovechamientos

F APRUB
PEI:;K TABE URI;FR 10 DE P E N ) urbanisticos.

GE 22, 9{;_1 THU Articulo 39. Determinaciones sobre las edificabilidades y los

AL[‘,UREBN BR a
provechamientos urbanisticos.
EL ﬂ‘ H: M‘ '&Y 1. La determinacion estructurante mediante la cual se establece el

. coeficiente de edificabilidad de cada area homogénea de suelo urbano
| - consolidado consiste en sefialar un valor numeérico con la finalidad de
~ definir la intensidad edificatoria.

- El modo en que el documento formulado se atienden estos requisitos,
es mediante la descomposicidon del cuadro “4.3.2" de las vigentes nnuu
de PG/99, en los cuadros “C5" y “C6", que lo sustituyen, recogiendo el
primero el ambito de la modificacién ("C5"), y el segundo, “EL RESTO

- o OEL DEL APD" ("C86").

T N |
irfémj Kzngbé‘ mnjaunto de los cuadros C5 y C6, con los que se sustituye el “4.3.27,

-----

nnnnn

(_P.ﬁ.F- Rﬁ ": 'J.- b 'r'. ...' '. o P i 4 T BD

Bl SECRETARG CRHERA rrgﬂejan por tanto, las “repercusiones de la modificacion sobre el
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conjunto del APD-12", es decir, concretan, el conjunto, diferenciando la
parte en la que tienen lugar modificaciones de la parte del cuadro inicial
4.3.2 vigente, en la que no tienen lugar maodificaciones, sin llegar a
efectuar nuevas delimitaciones de nuevas areas homogéneas, donde
no se llevan a efecto modificaciones o0 delimitaciones de “ambitos de
actuacion” con sustitucion del régimen “consolidado” por el de "NO
consolidado”.

En base a los datos contenidos en el cuadro “C6" de la modificacion,
coincidentes, por inalterados, con los del vigente cuadro “4.3.27, el
calculo prescrito en el articulo 39.2 de la L.ey 9/2001, queda reducido a
la simple operacion aritmética en él descrita,

Articulo 39. Determinaciones sobre las edificabilidades

Con ;ﬂjmumddr%f de Madri y los aprovechamientos urbanisticos.
Lt b B S B r‘* by, .-- ‘- ,u-f' . " .
Y rberiteiom o ’-: B e 1. La determinacion estructurante mediante la cual se

*..*’* ""* ey
EJJ.mc::'*inr LY '“1',[-];__&,.-_5;_ the T ¥y o

sanivmo y @Stablece el coeficiente de edificabilidad de cada area
| homogenea de suelo urbano consolidado consiste en sefalar
un valor numeérico con la finalidad de definir la intensidad
edificatoria.

2. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollo
reglamentario, para su obtencién se respetara el siguiente
procedimiento:

a) Se calculara la superficie edificada de cada solar o parcela,
expresada en metros cuadrados construidos.

La superficie edificada real del area homogénea sera la suma
de todas las superficies edificadas de todos los solares o
parcelas existentes en el interior del area homogénea.

El coeficiente de edificabilidad reat del area homogénea sera el
cociente de [a superficie edificada real entre la superficie de
suelo de todo el area, expresadoc en metros cuadrados
TEXTO REF. APRBB . PROV.  construidos por metro cuadrado de suelo.

quﬂ!f g vl A oty """.1" -"'3‘,;;. 1"““1’. 2
:I. ‘ﬂl

POR ACUERDD DE PLENG b) Al establecer la zona o zonas urbanisticas de ordenacion
BE . 25 ﬂhﬂﬁ/ pormencorizada, el planeamiento general calculara, sobre la
LE[IRD[IH 10 .01, 06 superficie de suelo del area homogénea, la nueva superficie

Fl UFJ 5 { M_ MAYBR | edificable, derivada de las condiciones de intensidad

edificatoria establecidas por el planeamiento, a fin de

compararla con la superficie edificada real y justificar, en su

caso, las estrategias propuestas contemplando un escenario de

evolucion previsible del area homogénea con hipotesis

razonables sobre la dinamica inmobiliaria.

El coeficiente de edificabilidad del area homogénea sera el
e g D, DORERIEAT B cociente de la nueva superficie edificable entre la superficie de

it AR ; uuf}{ff'f;:}‘f. e :
Vg awniaTE Y URSIN R 106G suelo de todo el area, expresado en metros cuadrados
SRTERI JX[DE Oda ez construibles por metro cuadrado de suelo.

chf - 255 A LA LD

,, JE: ‘f*“} b ‘}
e ﬁ?sf**w‘“'* 4%. i) 33305, d 5 48 julio) B
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Las Unicas dudas, en ocasiones suscitadas, se refieren a la inclusion

en este célculo de la superficie de redes publicas que resulten incluidas
en las delimitaciones efectuadas, en funcién de su adscrpcion
jerarquica, (supramunicipales, generales y locales), y a si la propia
delimitacion del area homogénea no ha de excluir, al menos, las de
caracter supralocal, o la totalidad de estas.

“En el resto del APD”, el coeficiente de edificabilidad determinado
por el planeamiento en vigor, viene dictado por los datos inalterados del
planeamiento en vigor y por las operaciones aritméticas sefialadas en
el 39.2de la ley sobre lo ya determinado, |0s datos contenido en el
cuadro C6 (=4.3.2), excluidas las redes,

"“‘ﬁm rricd ot c{a LY.L

iBre. el resto del APD, no se requiere por tanto, como .sucede en el

Clomsetors, ke heloodine AL
R “"jr H'ﬁ'__w;"ij“;{ ;"f;éﬁtgjiggl suelo urbano, sino la mera adecuacidon a las nuevas
Pramiieasiie Rer axpresiones legales de lo ya determinado en 1999 que no se altera.
70 [HE - anm
wr 37 N

,_-,Debe por tanto, la modificacion de planeamiento general proyectada
INFCRMféHPse en algo a los terrenos del “resto del APD-12", que alcanzaron

su consolidacién como urbanos conjuntamente con los que son objeto
INFORMaNZENnisMa?

DROCUMENT
Ei. TECNI

Segin se ha razonado en los apartados precedentes, la ordenacion
ey N DL ;;ff-wuma‘mstlca determinada por el PG de 1999, resulta completa en el
| iy pestode APD-12, sin que la misma resulte en nada alterada por la

g.-’

: *'"‘i':i I;:; 3 % 5 *
S ;o‘&@aém ¥ ! gcaclon que, en otra parte del ambito, ahora se promueve

:.:*-i:-'ixm x,i*' i Al “*‘1 H,
Jenn hn ARZA =,3._ LA COMIBION

[T TR

[E UREASHO Para llevar a cabo la modificacion proyectada basta con constatar que

(P.D.F. Resoluciin0.333/03, de 8 a8

e ;N los terrenos objeto de la misma, se encuentran, en el momenio de
Slagai=2> formularla, ya sometidos al régimen del suelo urbano consolidado, en
-‘? KA virtud de los dispuesto en los articulos 21.2 y 18.3 citados al principio,
§ por haber tenido lugar la equidistribucion y cesiones, con anterioridad al
N propio Plan General de 1999, circunstancia que el mismo recoge ai
asignar el régimen de suelo urbano no consolidado, Y la recepcidn de
Teysdwer. APRud l#ﬂ#as con las que se culmina el proceso de ejecucion.
PO R mma ge P LE
2.,5.40 ¥ constancia de este hecho se pone, asi mismo de manifiesto, por
Afﬁntrarse como es notorio, la unidad de ejecucion de la que
aron parte, edificada y entregada al uso, circunstancias estas
| Iegaimente incompatibles con un proceso de gjecucion incompleto.

“‘;"-u".--:_Sob__re los terrenos que alcanzaron esta misma condicion
© 7 conjuntamente con los que son objeto de la modificacion, por haber
formado parte del area de reparto o unidad de ejecucién gque les dio

origen, nada tendria pues que determinar la modificacion proyectada

eV
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Entorno de la Estacién de LAS RETAMAS Memorna
Modificacién Puntual del Plan General de 1999
gosmsn e ey Ty [ {'"ﬂ-“t‘w " e
,j ‘? TRETY nanp TEXTO REF. APROB. PROV.
i hig:‘ }Qﬁ{g’& FUR ACJE" 00 HE & ENU
‘1 p. LE  Z25.0%.03%
s ME&MOR@A JUSTIFICATIVA ALCORCON 300705
;:h{ﬁ*:;}h:;;“ I";_Z _'|"! A0 FR08, g5 5 de 1|Juﬂr) EL BF ‘ G!-—&L ’MAY ﬁR

XTERMINACIONES ESTRUCTURANTES o0 . DE
NEAMIENTO GENERAL ADOPTADAS -

as determinaciones de la ordenacidon urbani tlca mummpal ré“gu'l'adas en el
Capitulo I, del Titulo Il de la Ley, que €abe establecer a través de los
instrumentos de planeamiento, tal como refiere el articulo 34 de la Ley,
pudiendo ser estructurantes o pormenorizadas, conforme a las definiciones y
delimitaciones del articulo 35, han de quedar diferenciadas, en los términos
de la propia Ley, y conforme prescribe el artlculo 33.1.d), al ejercer la
potestad publica de planeamiento.

1. Son determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica aquellas
mediante las cuales se define el modelo de ocupacion, utilizacidn vy
preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como los
elementos fundamentales de la estructura urbana y territerial

y de su desarrollo futuro.

2. Sin perjuicio de una mayor concrecion mediante desarrollos
reglamentarios, son, en todo caso, determinaciones estructurantes de la
ordenacion urbanistica:

Comuridas de  Madrid a) Ei sefalamiento de la clasﬂ" icacion y, en su caso, categoria del

hsﬂl“l*‘i a.fﬂ ~
5 F}?,-Et?: e I'HJ; — e N ?Tf'rgtl I
PR ANY ,u.-n't :!w 5 g o ED

I
reesivn 2 i e beisrdg)l @ definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de
redes publicas.

30 E 703 ¢) La division del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o

ngémﬁﬁusectores con el sefalamiento para cada uno de sus criterios vy
condiciones basicas de ordenacion:
Usos globales, areas de reparto, edificabilidades y

INFORMANTE aprovechamientos urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

Fues bien, de las determinaciones estructurantes asi identificadas en el texto
literal de la L ey, |a presente m odificacion, p royecta aiterar, (i nicamente, | as
sefialadas en el apartado 2.c) del citado articulo 35, es decir, no afecta a la
“clasificacion de suelo”, aunque si a su categoria, dentro del suelo urbano, al
establecer en el ambito del “area homogénea” en suelo urbano, un “ambito de
actuacion” de suelo urbano no consoiidado. Tampoco afecta, a “la definicion
de los elementos estructurantes de los sistema de redes puablicas”, ni al
‘regimen de usos del suelo no urbanizable de proteccién®, afectando

unicamente a la “division del suelo en areas homogéneas, o ambitos de .
actuacion, con el senalamiento para cada uno de sus criterios y condiciones
basicas de ordenacion”.
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Entornc de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Mﬂdﬁﬁca_CIQn Puntual def Plan Gane:?_!_ de 1999

La alteracion que se propone para cada una de ellas, conforme al
procedimiento establecido en el articulo 67, para el planeamiento general del
municipio, es la que se expone en los apartados que siguen de esta memoria.

2.1. DIVISION EN AREAS HOMOGENEAS.

2.1.1. Descripcion del ambito.

En el ambito de la presente modificacion del planeamiento
general se delimita una unica area homogénea, coincidente
con el mismo.

El ambito de la modificacién del planeamiento general v el
ST E;f“'f?ﬁf‘_i* ambito del Gnico area homogénea por ella delimitada, son, por
e ACk e T > ello, coincidentes.

Faral cie. § o

}_ gy f’““f‘“ﬁ _- ., ? ey ;'l_rr jg e y

35 oyl 5o Los solares o fincas urbanas comprendidos en e_l area que se
A ( B delimita han sido enumeradas por su identificacion, superficie
WOCUMENTOlINFORMAPD de suelo y normas urbanisticas que regulan su uso y
edificacion, en el Cuadro 3 del Anexo | a esta memoria.

2.1.2. Delimitacién del Area Homogénea. Requisitos

Para la ordenacion del suelo urbanoc la Ley prescribe, en su
articulo 37, que la totalidad del sueio urbano del término
municipal quede dividido en "areas homogéneas”, siendo cada
una de ellas la pieza de referencia respectoc de la cual se
sefalan las condiciones de la crdenacion estructurante.,

La delimitacion de &areas homogéneas es pues un requisito
legal para llevar a cabo la ordenacion urbanistica del sueio
urbano, o su modificacion, conforme a la misma.

Asi mismo, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
transitoria segunda, la regulacion establecida en la Ley sobre
determinaciones estructurantes y determinaciones
pormenorizadas, es de aplicaciéon directa desde la entrada en
vigor de esta, no obstante lo previsto en relacidon con la
adaptacion del Plan General a la Ley, en lo que se refiere,
entre otros, a la delimitacion de areas homogéneas 0 ambitos
de actuacion para el desarrollo urbanistico.

TEXTO REF. APRUB PRUV
POR ACUERDD DE PLFNU BD
LE 2 5.01.8%
ALLO RC ﬂﬂ Jﬂ ----- EL
EL OFIC ﬂjr
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W T T Rectificado Enero 2006



Entorno de fa Estacién de LAS RETAMAS

Memoria

Modificacion funtuat del Plan General de 19989

La delimitacion de las areas homogéneas debe hacerse, segin
la Ley, atendiendo a criterios de homogeneidad tipolégica, en si
mismas y respecto del conjunto del nucleo urbano y el territorio
municipal.

Pide por ello la ley, que, respetando tales criterios, se justifique
que, en la medida de lo posible, cada area homogénea de
suelo urbano coincida en la mayor parte de su extension con

gy J";;“Trﬁ.ﬂﬂg . . . . . x
/ > ol barrios ¢ unidades tradicionales de la ciudad consolidada, y
45 [ 3 Z{ﬂg 3 que sus limites sean elementos estructurantes de la ordenacion
Al R INIGO urbanistica.

S wimad, - A h.#&ulaif)ﬂ

T AN, 17 8 de julia)

Tl Tnl‘iad e “u’"*q *‘;ri
Congejer e =:1 AEGIT A
W C‘ru-:.n BTy e ‘3-_' *""“1:
nreceidg o dstreernl de © Tz
Fi-jﬂlﬂh BATY 5wt R or g e r»'h

30 ENE
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I¥ Yt
I T
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Establece también la Ley, que, sobre estas divisiones de suelo,
las de las areas homogeneas, se aplicaran las 2zonas
urbanisticas de la ordenacidon pormencrizada u Ordenanzas,
establecidas en su articulo 40.

Las caracteristicas por tanto, que ha de reunir un area
homogenea para que su delimitacidén atienda a |os preceptos
legales, que resultan de lo antes expuesto, son ias siguientes:

“"""‘]’11«...-
‘- o

¢ Homogeneidad tipologica.
e (Coincidencia con barrios o unidades urbanas.
¢ Que sus limites sean elementos estructurantes

DOCUMENTO [liFormans Ambito de  sefalamiento de  determinaciones
estructurantes
o Uso global

o Coeficiente de edificabilidad
e (rterios y objetivos de ordenacion interior

A los anteriores requisitos, ahade el articulo 42.6, en lo relativo
al contenido sustantivo del Plan General, que sobre cada area
homogénea y ambito de actuacion, se estableceran, ademas,
las siguientes determinaciones:

D) Definicion de los coeficientes en que se fijen las
relaciones de ponderacidn u homogeneizacion entre
todos los usos pormenorizados. El Plan General debera

FR[]V.' justificar expresamente las variaciones de coeficientes

entre areas distintas.

¢) La delimitacion de todos aquellos elementos que sean
necesarics para completar las redes publicas en la
escala local.

BD
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El Plan General habra de justificar, con base en ias
limitaciones de la realidad urbanistica existente en cada
area, que se aproxima lo mas posible a |os estandares
estabiecidos en el nimero 6 del articulo 36 de la presente
Ley. En las areas en que no se alcancen los estandares
citados no podran establecerse determinaciones de
ordenacién que supongan aumentos de edificabilidad
respecto a las condiciones existentes previas al Plan.

Y finalmente:

e) La totalidad de las determinaciones de ordenacion

Cc}mumdad 1 "m'? E*‘Jn‘

Consajesic e w: oAb pormenorizada necesarias para legitimar la ejecucion de
Utirsocion ;-Jnm‘* "' los actos e intervenciones, incluyendo, al menos, las
ﬂ: i‘r'-r 1#-—-1 "t,ﬂ H, o ;__ o -'.'.i:"l‘lr1ﬂ"}f y 1
PAEE enumeradas en el numero 4 del articulo 35 de |la presente
30 R e Ley. No obstante, se admitira que el Plan General no
VIR L establezca la completa ordenaciéon pormenorizada.
DICUMENT OIINFORM AT

EL TECNICO INFdrhmiayrHOMOgeneidad tipologica y unidad urbana

El ambito propuesto, parte de una realidad presente

PRk A (Lonis SR consolidada  residencial que ofrece la unidad urbana
;j;i. iy e e QZQZ.) homogeneidad tipoldgica que le proporciona su unidad de

o {5«5 3‘5 &emies oo origen y su formacién bajo una regulacion unitaria como
‘51“_;‘:4‘1;__?_r;-w,,ﬁ 0E Lh CURISION Enclave Residencial dentro del sector 2 del Area de
Mé’“ DEGRaes desaeuio)  Centralidad, regulada por el Plan G eneral mediante |a norma

S

zonal o clave de ordenanza n° 19 denominada “Area de
Centralidad”, orientandose la modificacion planteada a la
integracion de las actuales parcelas vacantes no edificadas, en
este mismo uso residencial.

2.1.4. Elementos Estructurantes que lo limitan.

Limita:
rertd REF. APROS. PRHUV-" Al norte-este con el elemento de sistema general viario de
paR ACAEldd it ?:._‘ la avenida de Atenas que lo separa del sistema general
g 23.01.8% equipamental de la fundacion Hospital de Alcorcon. |
MEﬂRCBH JﬂMﬂA‘ﬂ‘lﬁ

FL ﬂtl L ST Al Sur-este, con el elemento del sistema general de
" comunicaciones ferroviarias de la linea de cercanias

| | - Mostotes-Madrid.
PR Al Sur-ceste, ccon el limite del suelo urbano con los
i W - elementos del sistema supramunicipal de comunicaciones
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Diciembre 2004
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por carreteras de la red Estatal, M-50, y de la red
autonomica M-506.

Al Norte-Oeste, con el elemento del sistema general
Dotacional Universitario dei Campus de Alcorcon.

De conformidad con antes expuesto el Area Homogénea que
se proyecta delimitar satisface los requisitos legales de
homogeneidad tipoldgica, unidad urbana, y limitacion por
elementos estructurantes de la ordenacion urbanistica.

2.2. SENALAMIENTO DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

La division del suelo urbano en areas homogéneas ha de completarse,
obligatoriamente, con las determinaciones estructurantes de la
ordenacién urbanistica que se sefialan en el articulo 37.4 de la Ley:

*-_,-E'rﬂ i3t e A s
Consy 5;- 7 jf ;‘__; ’f; “ff_';,f; 'M «‘Senalando de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38 y 39.
S f A STy o eluso globaly

YR

o el coeficiente de edificabilidad,

Sl Ll BT TR

TS N
A ATy Estableciendo los criterios y objetivos que procedan respecto de
“la ordenacion urbanistica interior del area homogénea, que

habran de ser respetados y concretados por el planeamiento de
El. TECNICO INFORIGANTE g carrollo.

LDOCUMENT O

2.2.1. Determinaciones sobre los usos
2.2.1.1. El uso global

La Ley establece como uso global, de un suelo, el destino
APRGB R0V funcional que el planeamiento urbanistico, le atribuye, en
TEXTO REF. :y9 relacion al conjunto del término municipal. Asi; en su articulo
POR MHE;M;]E e ‘6 38, se sefiala que “Sobre cada area homogénea, 0 ambito de
ALCORCON :'5 ﬂ{ ﬁ suelo urbano,.... , el planeamiento general debera establecer,
EL OF ] G m_ MAY QR  con el caracter de determinacion estructurante de la ordenacion
urbanistica, el uso global, de forma que se caracterice

sintéticamente el destino conjunto del correspondiente suelo”.

| | £l uso global que la modificacién del Plan General determina
' como estructurante en el area homogénea que delimita, como
destino funcional dominante de la misma, en relacion con el

conjunto del municipio, es el residencial de vivienda, colectivo

o multifamiliar, actualmente consolidado.
BD
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La determinacion de este uso no constifuye, por ello, una
alteracion del determinado por el planeamiento vigente, sino
una constatacion del mismo, si bien referido ahora al area
homogénea que se delimita. La alleracion que ahora se
plantea, afecta mas bien, al Ambito del Centro Distrital Civico
Comercial, previsto frente a la estacion de cercanias, que cede
en su posicion al uso residencial, transfiriendo la centralidad a
un nuevo Centro de Ocio-Comercial, posicionado entre la
estacion de Cercanias (Retamas) y la de Metro Sur, junto a los
accesos a la M-506.

Las restantes determinaciones legalmente estructurantes que
conciernen a los usos del suelo sefaladas en el articulo 38 de
la Ley, como las que se refieren a la superficie 0 porcentaje de

o Fﬁlﬂuﬂ?dfdﬂﬁ MMadiricl . . . et ne .
Ty e 4 Mndic acbiense Viviendas sujetas a la proteccion publica, afectan unicamente a
Dmession Ueesial de Urtaniens JOS SUGIOS  urbanizables sectorizados sin que sean de

- -

ot "=y ; : .

LIRS AT va o r T e a )
: Ao SR MR e e

aplicacion al suelo urbano consolidado o no consolidado.

FAE o

35 L

En cuanto a las determinaciones legales sobre los usos,
contenidas en el precitado articulo 38 de la Ley, se refieren a la
ordenacion pormenorizada, y su exposicidn y justificacion
tendra lugar en el apartado de esta memoria que se refiere a la
misma, comentando aqui, unicamente, la sefialada en el
apartado 4 de dicho articulo, relativa a la compatibilidad de
usos y a las relaciones de ponderacion u homogeneizacion de
los usos compatibles con el global.

DOCUMENTO | FORMADD

Senala dicho apartado 4 del articulo 38, que:

4. La determinacion estructurante del uso global de un
ambito de suelo urbano no consolidado o de un sector en

TEXTO REF. APK BB! g ‘;‘RUUV | suelo urbanizable, carece en si misma de efectos operativos
PGR ACUERDD [!_E bl directos ya que para alcanzarlos requiere el desarrollo de los
BE 29 0 ‘_ GH)DE dos grupos de determinaciones de  ordenacion

ALLO REPN 2§01 Rf B pormenorizada a que se refiere el nimero anterior.
EL OFICHA L. .__Mﬂ'YU‘ Por ello, si motivadamente el planeamiento general advierte
e - . - el riesgo de que las determinaciones de ordenacion

. pormenorizada puedan desvirtuar el uso global de algun

- &rea homogeénea, ambito ¢ sector, establecera, con el

| - caracter de determinaciones estructurantes, condiciones

« S - especificas a aquellas, tales como la prohibicion de usos

e concretos o parametros cualitativos o cuantitativos para ia
admisibilidad de oftros.

Siendo, los dos grupos de determinaciones del apartado
anterior (3) a los que se refiere el apartado citado (4):
BD

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Diciembre 2004
Rectificado Enerco 2006

37/56



Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Memoria
Modificacion Puntual del Plan Gﬁnera! de 1959

i TR CATEN DEL GOMBE D

L Y et . .

R T i [1{58 AV 3. La ordenacion pormencrizada de los usos en cada
o et e ot PPN 0 Tt Egd delimitacion de suelo en que se haya dividido el termino
, S e I R N e

municipal comprende dos grupos de determinaciones:

a) La regulacion de las condiciones de admisibilidad de cada
uno de los distintos usos pormenorizados en la delimitacion
de suelo correspondiente.

b) El establecimiento para cada ambito de suelo urbano no
consolidado 0 sector en suelo urbanizable de los
coeficientes que fijen las relaciones de ponderacion u
homogeneizacidon entre todos los usos pormenorizados
atendiendo a los objetivos urbanisticos perseguidos.

. !—! i N

ORI 3 e M o e

C TG e ~ R LR T T
#Gnh r:}:jil':"' Ve 'EEI ;._. ?E.'r'ﬁlix'-_.a' :'."'f“- '|: AN _{J-?.. -:--.:. '.:..- I-.i

P N R
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remie: 2.2.2.1.2, Usos Compatibles con el Global
= ”’T IO Y

: —

_H-lu-l. 1""*""'* -
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LIrecriseg s
QoL Daneral oo
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30 rus ﬁ?f-,.f-..? Como usos compatibles con el global residencial, del area

B homogénea, en parcelas de uso exclusivo, distinto del
FoRuang residencial, la modificacion de Plan General recoge, asi mismo,
sin alteracion los actuales:

DOCUMENTO )

=L TECNICO INRORIMANTE
» Terciarios de oficinas y servicios regulados por la clave

33 de las normas urbanisticas del Plan General, "Parque
Empresarial”’, en su grado 2° de aplicacibn a las

“Parcelas incluidas en el APD-12 Barrio de la

Universidad”,

e Terciarios comerciales regulados por la clave 32 de las
normas urbanisticas del Plan General, “Comercial
Exento”, en su grado 2° de aplicacién a las “Parcelas
incluidas en el APD-12 Barrio de la Universidad”.

e Los dotacionales privados de Ocio recreativo,
espectaculos y hosteleria, regulados por la clave 43 de
las normas urbanisticas del Plan General, “dotacional
Privado”, en su grado 2° de “Ocio”, de aplicacion a las
“Parcelas incluidas en el APD-12 Barrio de la
Universidad”.

Las intensidades de uso, ocupacion y edificacion son, para
cada uno de estos tres usos compatibles, las establecidas en
4 las normas urbanisticas de la presente modificacion.

L.os restantes usos compatibles en las parcelas con calificacion
urbanistica pormencrizada expresa, son los sefialados en Ia
regulacién de los usos permitidos bajo el régimen de tolerancia
de usos determinado para cada una de las claves de

BD
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Coeficientes de Ponderacidn u Homogeneizacién

El articulo 39.4.¢) de la Ley que transcribimos a continuacion,
asigna al planeamiento que establece la ordenacion
pormenorizada, la tarea de fijar los coeficientes de
homogenizacion o ponderacion de las edificabilidades segtn su

Uso.
e I_,Ef‘j’f_ffﬁ?ﬂfi}fﬁfj‘_f’fjﬂ ¢) EI planeamiento que establezca la ordenacion
¥ Imenecin G Teoiarin pormenorizada de los ambitos sefalara ios coeficientes que,
"""" e 2 *_,;i..; & ioEmemoy de conformidad con las estrategias propuestas, fijen las

relaciones de ponderacion entre todos los USOS
[ pormenorizados que se consideren, al objeto de definir
superficie edificable de cada uso pormencrizado.
La superficie edificable de cada ambito sera la suma de las
superficies edificables homogeneizadas de todos los usos

INF ORMAMNTE pormenorizados.

il TECNIC

El calcuio de la edificabilidades homogeneizadas para el
establecimiento del correspondiente coeficiente del area
homogénea al que el del ambito de actuacidén ha de igualarse,
no puede ser obtenido sin aplicar estos.

El Plan General vigente fija unos dnicos coeficientes de
ponderacion para todo el municipio, con la Unica excepcion del
APD-12, para el que conservo los de los planes parciales
antecedentes de los que procede, para no afectar la culminacion

[EYT0 REF. AP EQH pRivde los procesos de transformacion en curso.

pan ACSEfeg ae PLEND
DE ‘h E 1.1y No concurriendo, sin embargo, en el ambito, elementos que
mn Reok- 5941 08 permitan diferenciar, a estos efectos, este territorio del resto del
ﬂF I C : N. hATﬂR municipio, y en base a esta ausencia de elementos
B T _diferenciadores, lo congruente con la determinacion general es
o o . someter también este ambito a la misma, por ello, mediante la
oo el modificacion de Plan General que ahora se promueve, se lleva a
s e efecto la alteracion o sustitucion de los anteriores coeficientes de
ponderacién, excepcionales respecto del conjunto del municipio,
por los que son de aplicacion en la tofalidad del municipio.

Dada la naturaleza de las alteraciones que se promueven, no
hay razdn para conservar una excepcion, la relativa a los

BD
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PR
o IR

0...coeficientes de ponderacién de usos, respecto del resto de

. Ao RTMSREAE L o omunicipio, mantenida en exclusiva para el APD-12, en tanto se

: ¥E ke wLiiicRancontraban  pendientes actividades de ejecucion, hoy ya
N culminadas.

La “modificacion puntual de Plan General®, es instrumento de la
ordenacion urbanistica con capacidad legal suficiente para
adoptar nuevas determinaciones relativas a los coeficientes de
ponderacion de usos.

Corrunidad do Madsid La competencia para establecer los coeficientes de ponderacion

*”“‘* D g ._L.a--: _. @S del planeamiento que establezca la ordenacion

ml 5 hﬁﬁ'?rmeno rizada (39.4.c), que ahora tendria lugar a través de la
phmmenes Sermest . modificacion que se promueve

| La homogeneidad exigible a esta determinacién determina la
HOCUMENTORNFORMADO gonveniencia de poner fin a la excepcion en relacion con el resto
del municipio, ante la inexistencia de fundamento para
EL TECNICQ|INFORMANTEConservar, en un suelo urbano consolidado, en el que se esta
llevando a efecto la delimitacién de un area homogénea con la
fjacion y nueva determinaciobn de su coeficiente de
edificabilidad, los coeficientes de los planeamientos
antecedentes, previos incluso al propio Plan General en vigor.

Por todo ello, La presente modificacion, para la fijacion de los

coeficientes de ponderacion en el ambito del area homogénea

y ambitos de actuacion que comprende, ha adoptado el criterio

de aplicar los determinados, con caracter general para el

conjunto del municipio, en el articulo 4.115 de sus normas

urbanisticas, suprimiendo con ello la exceptuacion, en ese

mismo articulo introducida, respecto de los suelos, objeto de la

TEXT0 REF. AP RﬁB‘ PROV.modificacion, comprendidos en el ambito del Area de

par Acsezne 0t P LEND  Centralidad. '
O 23 01.0)

Ll;__i]EEﬂH P ?Y 05 - Los coeficientes de ponderacién u homogeneizacion de usos

EL OF l ﬁ.P # R que resultan d e referir los del plan general a la unidad de m2

ST -construible del uso global residencial en régimen de promocion y

_ precio libres, del Area Homogénea delimitada, son los sefialados
en la tabla 2.1 anexa a esta memoria.

: 223 Determinaciones sobre las edificabilidades y
aprovechamientos urbanisticos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley, la
determinacion estructurante mediante la cual se establece el

8p
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EL TECNICO INFORMARNTE

TEXTO REF. APRIE. PROV.

ACUERDD D
Fak NE 25, 01 D]

N 50.0%
L ﬁ% IRE?M mmfﬁ

e B e j{ éf, 4 coeficiente de edificabilidad de cada area homogénea de suelo
t4§[03£ .. urbano consolidado consiste en sefialar un valor numérico con
PR e nE LA LUME ila finalidad de definir la intensidad edificatoria, debiendo
O DR = a0 sde o) reSpetarse para su obtencion el siguiente procedimiento.

1 Se calculara ia superficie edificada de cada solar 0 parcela
expresada en metros cuadrados construidos. La superficie
edificada real (actual o anterior al plan) del area homogenea
sera la suma de todas las superficies edificadas de todos los
solares o parcelas existentes en el interior del area
homogénea.

2 El coeficiente de edificabilidad real (actual o anterior al plan),
del area homogénea sera el cociente de la superficie edificada
real entre la superficie de suelo de {odo el area, expresado en
metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo.

3 Al establecer la zona o zonas urbanisticas de ordenacion
pormenorizada, el planeamiento general (la modificacion del
mismo en nuestro caso), calculara sobre la superficie de suelo
del area homogénea, la nueva superficie edificable derivada de
las condiciones d e intensidad e dificatoria e stablecidas (por &1
establecidas) por el planeamiento {el nuevo, el que se formula),
a fin de compararia con la superficie edificada real ( la anterior,
la del plan que se renueva), y justificar, en su caso, las
estrategias propuestas contemplande un escenaric de

- evolucion previsible del area homogénea con hipétesis
razonable scobre la dinamica inmobiliaria.

4 El coeficiente de edificabilidad del area homogenea sera el
cociente de la nueva superficie (la resultante de las nuevas
determinaciones d el nuevo p lan) e dificable e ntre |a s uperficie
de suelo de todo el area, expresado en metros cuadrados
construibles por metro cuadrado de suelo.

2.2.3.1. Superficie edificada actual o anterior a la
modificacion.

La superficie edificada o actual del area homogénea que se
delimita, se ha obtenido como suma de las edificabilidades de
cada una de los solares y parcelas edificadas existentes con
aprovechamientos lucrativos privados comprendidas en su
ambito.

La edificabilidad consolidada por la ordenacién urbanistica
vigente para cada una de los solares, edificados y sin edificar,
comprendidas en el Aambito del area homogénea a delimitar se
han expresado en la el Cuadro C-3 del Anexo |, y asciende a

8p
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la cantidad de 258.795 m2e, para el conjunto de los usos
admitidos.

El coeficiente de edificabilidad que resulta de dividir la

edificabilidad anterior 0 actual, de 258.795 mZe, por la
superficie del ambito de 495.696 m2sb, es de 0,52 m2e/m2sb.

2.2.3.2. Nueva superficie edificable derivada de las nuevas

S i:'jt'{'}{z;;.'-,-:_:fj ,-_:_1._- ,,“1:1 i?ﬁr&ﬁ:ﬁﬁ? e i'q“ o CDH diGiOﬂES.
G T i TR : o r‘ : :
¥ éﬂ?*—‘i -1'.5*1-'"; TG fa "f i, ; i
e I - ':"‘i'_-: e A g . v FTh L
Plamifiincise metinne: L@ nUeva superficie  edificable derivada de las nuevas

nona condiciones de intensidad edificatoria y de zonificacion que se
- proponen, asciende a la cantidad de 328.684 m2e, que
nForRmapaeferidos a la superficie total del area homogénea de 495.696

m2sb, representan un nuevo coeficiente de edificabilidad
EL TECNICO INFORmManTHESUItante de 0,66 m2e/m2sb, y un incremento aproximado
inferior al 27%.

DOCUMENT

La nueva edificabilidad proyectada resulta de considerar el

mantenimiento de la actualmente consolidada, en las parcelas

va edificadas, que asciende a 219.121 m2e, de Ia

transferencia o trasvase, a parcelas con la calificacion

adecuada, de las edificabilidades comerciales aun no

consumidas, de 7.036 m2e (parcela 76 a la 74), de |a

transformacién total de las terciarias de oficinas ain no

TEXTO REF. APRGB pROvV consumidas de 33.077 mZe equivalentes a 23.627 mZ2eh,

sop Acuc2ng 0¢ P .END (parcela 81) en residenciales protegidos y, finalmente de la

DE 2 01.0) nueva edificabilidad de 69.450 m2e ( parcela 76), que totalizan

ALCO RCBH WJ} Ay -una superficie edificable en las nuevas condiciones
EL UH F\ A R pmyectadas por la modificacion de 328.684 m2e.

:La nueva asignacion de superficies edificables y usos a las

K . .. parcelas, resultantes de la modificacion proyectada, queda

e w~ .. descrita en el Cuadro C-4 del Anexo |, a esta memoria, en el

| % .50 que, bajo el mismo formato con el que se describe el estado

.o anterior, se indican la totalidad de superficies de suelo,

oy L OB R m edificabilidades y aprovechamientos, tanto de las que

[ —

l:.h.-f'.:'."? . HAE
i.‘_:l‘,.l._- 1=y _I_."' '

i; 2 A OE AL uj G permanecen inalteradas como de las que son objeto de
RORO g‘ Qg, éfé modificaciéon, comprendidas en el area homogénea que se

..-1".“.1.:' b - ,*. ﬂ” JL..‘F -.-7'{ "EEL ’ik!l F lh{j dE[imita-

| j'gr:afr—' T A “*ﬂ‘;-‘a NE LA COWSIGN
R

o i'ﬁ,':}iﬁ?‘ﬁ .51 -H.;-i_ L _

(P Uhi-. i gmbatime 12508 4o § de julio)
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2.2.3.3. Coeficiente de edificabilidad homogeneizada.

La determinacion urbanistica estructurante mediante la que se
establece el coeficiente de edificabilidad de cada ambito de
suelo urbano no consolidado, consiste en sefialar un valor
numeérico con l|a doble finalidad de definir la intensidad
edificatoria y 1a distribucion equitativa de beneficios y cargas, y
ha de obtenerse de conformidad con el articulo 39.3 y 4 de la
Ley.

El coeficiente de edificabilidad de cada uno de los ambitos de

“arminidad de Modrid suelo urbano no consolidado ha de ser igual al coeficiente de
; el e e roaaificabilidad  del drea homogénea en que se encuentre,
R i;f “oaxpresado en metros cuadrados construibles en el uso

30 o e caracteristico por metro cuadrado de suelo.
1 S ,;

o El coeficiente de edificabilidad del area homogenea sera el

cociente de la nueva superficie (la resultante de las nuevas
| | determinaciones d el nueveo plan) edificable e ntre | a s uperficie
FORMANTE  de suelo de todo el area, expresado en metros cuadrados
construibles por metro cuadrado de suelo.

HICUMEBENTOINFORMADQ

Ei. TECNICO

El calculo del valor homogeneizado de la suma de todas las
superficies construibles de la totalidad de los usos lucrativos
autorizados, se ha efectuado en el Cuadro C-4 del Anexo | 3
esta memoria, con el resultado de 308.311 (m2eh) metros
cuadrados homogeneizados en el uso de vivienda libre, que
divididos entre la superficie total de suelo del area delimitada
de 495.696 m2sh, arroja un cociente de 0,62 m2eh/m2sb, que
TEY10 REF. APROE. PROV.es el valor de coeficiente de edificabilidad del area
POR ACHE 144 1E ? t X0 homogénea adoptado.
of  Z7:i. tl‘i_ |
ALCORCON .s% \. 05 "Este mismo coeficiente de edificabilidad de 0,62 m2eh/m2sb
EL Ot iC ’ﬂt M'“R sera el aplicable, en cumplimiento de las determinaciones
legales, en los “ambitos de actuacion” que se delimiten en el
interior del area homogenea.

4 ~ 2.2.4. Alteraciones que aumentan la edificabilidad

Requiere la Ley, en su articulo 42.6.c), que;

El Plan General habra de justificar, con base en las

S limitaciones de la realidad urbanistica existente en cada

, H1L33E5, 08 § de jully) area, que se aproxima lo mas posible a los estandares

BN 7 N establecidos en el numero 6 del articulo 36 de la presente
ﬂ - Ley.
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En las areas en que no se alcancen los estandares citados
no podran establecerse determinaciones de ordenacién que
supongan aumentos de edificabilidad respecto a las
condiciones existentes previas al Plan.

Y, asi mismo, requiere la Ley , en su articulo 67.2, que ;

2. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan

de Ordenacion Urbanistica que aumente la edificabilidad,

omrnidad de Mo desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo
B MIndies o iente destinado a viviendas sujetas a algtn régimen de proteccion
e s publica, debera contemplar las medidas compensatorias
& precisas para maniener la cantidad y calidad de las

30 P e dotaciones previstas respecto del  aprovechamiento
M ) urbanistico del suelo, sin incrementar éste en detrimento de

ACGUERENT O [N ORMADO la proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las

posibilidades de accesc real a la vivienda, y, en todo caso,
asegurar la funcionalidad vy el disfrute del sistema de redes

i TECNIC _ : : . B
de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

FORMANTE

Dice asi mismo, en mismo articulo y apartado en su parrafo
final;

En ningln caso sera posible ia recalificacidon para otros usos de

terrenos cuyo destino efectivo sea docente, sanitario o

TEXTO REF. APROB. PRQV\iendas sujetas a algin régimen de proteccién publica o de
POR ACUERDO DE  .E NQptegracion social, salvo que, previo informe de |a C onsejeria
BE _20.01. 05 competente por razén de la materia, se justifique la
ALCOREON .+ 82T% 06 innecesariedad de la permanencia de dicho destino, en cuyo

EL UB[E{AL hAeBR caso el o los nuevos usos previstos deberan ser

.

<y preferentemente pablicos o de interés sociall.

4w, % Pues bien, el area homogénea delimitada, satisface con
/ w7 ogréces, como veremos mas adelante, los estandares del
S EELe JHfticulo 36.6, y las alteraciones de la Ordenacion Urbanistica,
que aqui se proyectan y proponen, no desafectarian suelo de
un destino puablico ni descalificarian suelo destinado a

viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica, ni

recalificarian para otros usos terrenos con cuyo destino efectivo

Lol eAasmnEs Ll sea docente o sanitario, pero si se proponen un aumento de la

edificabilidad establecida por el Plan vigente, recalificando a
residenciales solares con destino actual terciario, debiendo por
ello justificar la adopcidon de medidas compensatorias
precisas, que a continuacion se efectua, para:

“‘mantener la cantidad y calidad de las dotaciones previstas
respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin

BD
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‘[""'"i-ﬂ"a-?'}"‘l,ﬂs"'g ,r“""u a“““'”"’f _1 :_1‘.“:-

. i 1‘14"" 11"5‘ f'“-:* "u'g i 1"1-:‘1
I, :'H'i = ‘:‘-C'.'.’ e

« oo gg ha considerado el de determinacion del aprovechamiento
1'3 " {-; _.:w ;_"-':ff gt e g - A )

R } o wrbanistico, que para el suelo urbano es el area homogénea,

L TECNICO FORMANTE

incrementar éste en detrimento de la proporcion ya
alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de
acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar Ia
funcionalidad v el disfrute del sistema de redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos”.

2.2.4.1. Proporcion entre dotaciones y aprovechamiento.

Como ambito de referencia para conocer la “proporcion ya
alcanzada®, que ha de mantenerse, entre dotaciones v
aprovechamiento urbanistico del suelo, que determina el 67.2,

mediante cuyo coeficiente de edificabilidad se fija a su vez
(39.3), el valor para la distribucién equitativa de beneficios y
cargas, de los ambitos de actuacidén que en el mismo se
delimitan, ambitos, estos Ultimos, en los (nicos en que seran
posibles las alteraciones de aumento de edificabilidad.

En lo que se refiere al ambito del area homogénea delimitada,
esta, como ya se ha expuesto, no comprende en su ambito,
redes publicas de sistemas generales, que son las que la
delimitan, y si las redes publicas locales destinadas a atender
las necesidades de la poblacidn residente en ella prevista, con
caracter complementario de las respectivas redes generales y
supramunicipales.

TEYTO REF. APRGS. FROV.

POR ACAE 40 aE P LE KD
pg  725.01, ﬂt
ALEORCON 39071705

EL ntICihL MA’

Asi, en las zonas urbanisticas iniciales, anteriores a la
presente modificacion, comprendidas en los 495.696 m2sb del
area homogénea delimitada, que incluye las piezas de la

- ordenacidn del Sector 2 denominadas, Enclave Residencial
-2, Centro Civico Comercial, y Dotacional de Ocio,

resultaria una superficie de dotaciones locales distintas de la
red viarta de (40.705+20.129+1.500+11.575+25.643) 99.552
m2sn, para una edificabilidad de (190.637+51.158+17.000)
258.795 m2e, de la que resulta un ratio o proporcion entre
dotaciones y edificabilidades de 0,38 m2sn/m2e.

Esta misma cuantia de redes publicas locales distintas de la
red viaria, en el estado resultante de la presente modificacion,
es para el mismo ambito, de 495.696 m2sb, de 123.260 m2sn,
incluyendo los 11.575 m2sn cuya cesidon se sustituye por la
entrega de su valor econémico, que referidos al conjunto de los
ahora 328.684 m2e totales del Area, suma de los nuevos y los
ya realizados, arrojan un ratio o proporcién, asi mismo de 0,38
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a m2sn/m2e, coincidente con el precedente, requiriendose, en
~nowsy Otro caso, para el "mantenimiento de la proporcion ya
alcanzada”, de la adopcion de las medidas compensatorias
previstas en la Ley.

La cuantia del conjunto de las dotaciones de redes publicas
locales, determinadas por l|a ordenacidn vigente,
comprendidas en los 495.696 m2sb de extensiéon del area
homogénea objeto de la presente modificacion, se han
detallado en el Cuadro C-3 del Anexo | a esta memoria.

"':""'3'!’1"1: ‘-":n'i:?i{, :E rh' ﬂ:"@ o

A he -
fr" ; h m‘%'-*'*m _?,,,: S i tﬂ
C2irease o, 5La cuantia del conjunto de las dotaciones de redes publicas
i BEFIT A e ] g e ﬂ
e R “1odales, determinadas por la ordenaciSn modificada,
T comprendidas en los 495.696 m2sb de extensién del area

PR

homogénea objeto de la presente modificacion, se han
HOCUMENTC INFORMaDodetallado en el Cuadro C-4 del Anexo | a esta memoria.

EL TECNICOWF ormanTEEN el estado anterior, con un total de 233.518, m2sn de redes
locales, incluido viario, y 262.178 m2sn de parcelas privadas
de uso iucrativo y 258.795 m2e edificables, es decir, en una
cuantia inferior a 0,90 m2sn/m2e, de las que 0,38 m2s/m2e
corresponden a zonhas verdes y equipamientos sociales y el
0,52 restante a red viaria e infraestructuras.

En el estado maodificado, con un total de 245.651, m2sn de

redes locales internas, v 11.575 de redes externas a

monetarizar, que totalizan con las anteriores 257.226 m2sn, vy

250.045 m2sn de parcelas privadas de uso lucrativo y 328.684

mZe edificables, es decir, en una cuanfia inferior a 0,80

m2sn/m2e, de las que 0,38 m2s/m2e c¢ orresponden a zonas
TExt0 REF. APRDE. FHUV.verdes y equipamientos sociales y el 0,42 restante a red viaria
oo ACUEDO OF PL e infraestructuras.

0t 3501

3

05841 .05 Sj |o referimos a la pieza urbana superior del que el Area
{Hfﬁh‘* MAYQR . Homogénea forma parte, el antiguo Sector 2 “Area de
oyt oofnae oCentralidad” de la modificacion de 1989, el conjunto de las
¢ . o zonas urbanisticas con aprovechamiento, comprende los
T _;“Encalves Residenciales 1 y 27, el “Centro Civico Comercial”,
| wne s, “Parque empresarial” y el “Dotacmnal de Ocio”, que suman un
4 Tt Foaett i total de 464.987 m2e y comprenden 148.091 m2sn de parcelas
e L y solares dotacionales distintos de la red viaria, que representa

una cifra de 0,3185 m2sn/m2e, cercana vy ligeramente superior
al estandar legal de reservas minimas obligatorias para redes
publicas locales del articulo 36, establecido en 30 m2s por
cada 100 mZe, si bien este ultimo comprende también la redes
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- omnahn Si esta misma cuantia la refiriéramos, dnicamente a las zonas
urbanisticas de los “Enclaves Residenciales 1 y 2" resultarian
54.700 m2sn de redes publicas locales distintas de la red
viaria, para 271.901 m2e, a razén de 0,20 m2sn/m2e, inferior, a
su vez, a los anteriormente sefialados.

2.2.4.2. Medidas compensatorias

Para el mantenimiento de la cantidad y calidad de las
dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico

- T, .
et Rt D] Rz A T E-‘.E’-Fﬁ.'ﬂ‘l
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_ del suelo, sin incrementar este en detrimento de la proporcion
ya alcanzada en el planeamiento en vigor, en la alteracion de |a

O i wemeas - ordenacion urbanistica que aumenta la edificabilidad en 69.450
nuevos metros cuadrados m2e, edificables, se han previsto, de

T T
' h

30 Pk

* conformidad con lo dispuesto en el articulo 67.2, las siguientes

mocuMENTO INFoRvAn0  Medidas compensatorias:

ELT

TEXTO REF. APRiB. PROV.

POR ACUEROO DE F’LEPIU
B 25.01.05

=enicowroranTE 1. Reservas de suelo, de cesion obligatoria, gratuita y libre de

cargas al municipio, para redes publicas locales, al servicio
de los residentes, localizadas en el Ambito de Actuacion
delimitado para su ejecucién, en cuantia no inferior a ia
determinada por el articulo 36 de la Ley, a razon de 30 mZ2sn
de suelo neto para dotaciones por cada 100 m2e edificables
de cualquier uso.

. Entrega al municipio, conforme a lo dispuesto en el articulo

91 de la Ley, en sustitucién de las partes no satisfechas de
las cesiones correspondientes a redes publicas, hasta
alcanzar la proporcion ya alcanzada, en el planeamiento en
vigor, de su valor econdmico mediante pago en metalico en
las cantidades acordadas mediante convenio.

..Entrega al municipio, conforme a lo dispuesto en el articulo
. 91 de la Ley, en sustitucion de las partes no satisfechas de
. - las cesiones obligatorias correspondientes a redes publicas

generales dispuestas en el articulo 36 de la Ley, de su valor
econdmico mediante pago en metalico en las cantidades
acordadas mediante convenio.

. Entrega al municipio, conforme a lo dispuesto en el articulo

91 de la Ley, en sustitucion de la cesidn no satisfecha
correspondiente a la modificacidon de PGOU aprobada por
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resolucion de 13 de noviembre de 2002 del Consejero de

Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, de su valor
econémico mediante pago en metalico en las cantidades

acordadas mediante convenio.

5. Entrega al municipio, en las condiciones convenidas, de
edificio de 1.350 m2c, completamente terminado y en
condiciones de plena utilizacion y servicio, para Escuela
Infantil, localizado en los terrenos reservados al efecto dentro
del Ambito de Actuacion.

Comunided on teanns D ENtrega al municipio, en las condiciones convenidas, de
swgdificio de 2.250 mZc¢, completamente terminado y en

2y
B R L L T H
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i o messiemog@ndiciones de plena  utilizacién y servicio, para Centro
. ~ Civico de barrio, localizado en los terrenos reservados al

O FED Gy efecto dentro del Ambito de Actuacion.

P
E s S
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LXOOURENTY

EL TECNICH INE s s Ts o . .
‘726" Briterios y Objetivos de la Ordenacién pormenorizada.

Una vez establecidas como determinaciones estructurantes, el
uso global y el coeficiente de edificabilidad homogeneizada,
para la ordenacidon urbanistica interior y pormenorizada del
area homogénea, han de establecerse, asi mismo, con caracter
estructurante, de conformidad con el articulo 37.4 de la ley, los
criterios y objetivos que habran de ser respectados vy
concretados por el planeamiento de desarrollo y sus
modificaciones.

2.251. Ambitos de la ordenacién pormenorizada.

TExT0 REF. APRIS. PROV.E| nrimero de estos criterios se refiere a la diferenciacion,
FOR ACUERNO BE P LE dentro del area homogénea de dos ambitos por razén del modo
HI-B 2y la ocasion mediante las gque se adoptan las determinaciones

. de la ordenacion pormenorizada.

y e iy
it -
s

‘El'primero de estos corresponde a las zonas consolidadas en
+ . las que no se modifica, en modo alguno, la ordenacion
.. 7.7 ‘pormencrizada en vigor, contenida y establecida por
v .7 < incorporacion en el Plan General. Los criterios y objetivos de la
o modificacion en este ambito son pues los de mantenimiento de

la ordenacién vigente.
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=t El segundo de los ambitos, incluye las parcelas 81 y 76, aun
’ " por edificar, y la 74, a la que se transfiere edificabilidad, vy
Sy e ma?&g corresponde a las zonas en las que la ordenacion
T pormenorizada, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
-' DE% } 0540 Juilo) 12.6, se altera y se lleva a cabo a través de la modificacion del
s Plan General, asi como la delimitacion de los ambitos de
actuacion y unidades de ejecucidn en su caso.
Para las alteraciones de la ordenacibn pormenorizada a
Introducir en estos ambitos, la modificacion plantea los
siguientes criterios y objetivos.

Alineaciones y rasantes.
Se respetaran las actualmente establecidas,
definiendo nuevas alineaciones, unicamente en el
interior de las actuales parcelas 81, 76 y 74.

- Cﬂmﬂnzdaﬁ e Tyt A etrei
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e ARSI (G LEzsstizyr g Y E ES ocaies

.." 1 .4:1: - ook t e -
Plamifica e don 12 oo 3350

30 ENR oo |Las reservas de suelo para dotaciones locales se
situaran sobre las tres parcelas: 81, 74 y 76, con
los siguientes criterios.

DOCURMENTOMNGE D A ADD

FORMAMNTE Las nuevas reservas de suelo que se localicen
- sobre la actual parcela 74, tendran exclusivamente
como destino el de zonas verdes y espacios libres
que completen y mejoren la configuracion del
conjunto formado por las actuales parcelas 129 y
72.

Las reservas de suelo correspondientes al
estandar legal de 30m2sn/m2e, sobre la nueva
edificabilidad se situaran, mayoritaria vy

e APRgB. PROV. preferentemente, sobre la parcela 76, en la que se
A Ro0 OE P LENO localizaran, también de modo preferente, las
POR MUTEE 2501957 edificaciones dotacionales publicas de cesion
ALCORE BNSGM .08 convenida.
FL 0% ICIAL -MAYOR . .
Ve : Las parcelas que se delimiten para dotaciones
SE L edificadas tendran una superficie minima superior
D a 3.000 m2s, y preferentemente superiora 5.000
4 TS m2s.
Los espacios libres y zonas verdes publicos que se
dispongan en las parcela 81 y 76, habran de
configurarse como permeabilizadores de las
manzanas aportando recorridos transversales.
gD
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, QOPP y Vivienda Diciembre 2004
Rectificado Enero 2006
49/56



l..l'.'............'..........G...........0....G.I.Q.0.0..l

Eniorno de la Estacién de LAS RETAMAS | Memoria

Modificacion Puntua! de! Plan Ganera! de 1999

Condiciones de la edificacion

La intensidad edificatoria en parcela neta
resultante de la ordenacidn sera preferentemente
inferior a la actualmente establecida de la norma
zonal de la clave 19, grados 1° y 2° de 24
m2e/m2sn.

Excepcionaimente, al objeto de llevar a cabo el

o e S ey programa de VPPAOC sobre la parcela 81, se

autoriza una intensidad edificatoria maxima en
parcela neta de 3,5 m2e VPP / m2sn.

Los volumenes se ordenaran, preferentemente
singularizando, mediante su altura su posicion
frente a las glorietas de las intersecciones viarias.

2.3. DIVISION EN AMBITOS DE ACTUACION

2.3.1.

TEYTH AR AP“%B PRAY.

Y
R ACJE 'A% d .-

ALEBREUR NiEp
FL Urlt M um'

C'.'-'-'J:ﬁ

Delimitacién

La delimitacion en suelo urbano de ambitos de actuacién es, de
conformidad con el articulo 35.2.¢c), una determinacion
estructurante de la ordenacion urbanistica.

lLos ambitos de actuacion han de estar comprendidos dentro de
un area homogenea de conformidad con lo dispuesto en el
37.1.2, ambito cuyo coeficiente de edificabilidad habra de ser
igual al coeficiente de edificabilidad del area homogénea en
que se encuentre, expresado en metros construibles del uso
‘caracteristico, conforme al 39.4.a).

La delimitacion de ambitos de actuacion es preceptiva para el
- planeamiento general en el suelo urbano no consolidado.

'La presente modificacion del PGOU, delimita un tnico ambito

de actuacion dentro del area homogenea por ella establecida,

~ delimitacion que lleva aparejada la asignacion del régimen de
- suelo urbano en su categoria primaria de NO CONSOLIDADO,

definida en el articulo 14.2.b) de la Ley.

b} Suelo urbano no consolidado, integrado por la restante
superficie de suelo urbano y, en todo caso, la precisada de
obras de urbanizacion a realizar en régimen de actuaciones

8D
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integradas d e e jecucion d el planeamiento, incluidas las de
reforma interior, renovacion, mejora urbana u obtencidon de
dotaciones urbanisticas, que requieran de la distribucion
equitativa de beneficios y cargas.

El ambito de actuacibn comprende tanto las parcelas
receptoras de nuevo aprovechamiento y cedentes de suelo, la
76, como las porciones 0 partes de las cedentes de suelo
receptoras de transferencias de aprovechamiento, la 74, como

A 2 SRR b Y- ot s e TP ;‘-!,'_._:*'E-ﬁf :

Censciess o Medhe soesoense dqUellas que han de ser objeto de reurbanizacidn 0 nueva
Y URrhenno oy s
Dixesercr, * nyrbamzamon como la 73 y la 80.
Fiiumsbieme rion 12 fzi".“f-."fl? f"?.i":'r.--.n
30 El ambito delimitado comprende asi, tanto los terrenos

precisados de nueva urbanizacion, como los destinados a
nuevas dotaciones objeto de cesidon, como aquelios en los que
cabra materializar los nuevos aprovechamientos, y que han de
EL TEGNICC MIFCRIMANTE  goportar las anteriores cargas, requiriendo llevar a efecto la
correspondiente equidistribucién y reparcelacién.

DOOUMENTO IHEORMADO

El ambito delimitado tiene una superficie de 110.750 msb.

2.3.2. Coeficiente de edificabilidad

Segln se establece en el articulo 39.3 de la Ley:

3. La determinacidn estructurante mediante la cual se
establece el coeficiente de edificabilidad de cada ambito de
suelo urbano no consolidado, consiste en sefialar un valor
numerico con la doble finalidad de definir la intensidad
edificatoria y la distribucién equitativa de beneficios vy
cargas.

TEXT0 REF. APRUB PROV. 4. Sin perjuicio de una mayor concrecién mediante
POR ACUERDD oE P N?U desarrollo reglamentario, para su obtencién se respetara el
BE .25 ﬁ’h 03 siguiente procedimiento:
ALCO REI]H 30+, 01.08

EL I]F | E \AL MMGR a) El coeficiente de edificabilidad de cada uno de los
L ambitos de suelo urbano no consolidado sera igual al

coeficiente de edificabilidad del area homogénea en

que se encuentre, expresado en metros cuadrados

construibles en el uso caracteristico por metro

e | ' cuadrado de suelo.
La superficie edificable de cada ambito sera Ia

resultante de multiplicar el coeficiente de edificabilidad
por la superficie de suelo de todo el ambito, expresado
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en metros cuadrados construibles en el uso
caracteristico.

D) En el supuesto que el ambito sea todo el area
homogénea, la determinacion del coeficiente de
edificabilidad vendra establecida discrecionaimente por

Comnidad de i el planeamiento general en funcion de |as e strategias
Comsmiosi. b Admdic A propuestas y por comparacion con los coeficientes de

3.." I._ 5_"‘ :I E'-I CRP Nt ": " e S ey g -'- -.‘-'.;!

Diraceing, 5 e h o edificabilidad de las areas homogéneas colindantes, si
ey f_.:.r': :*-':e. AR AL et Y o L TR L l as h U blera .

La superficie edificable total maxima homogeneizada del
DocUMENTOINFORMADOAMDIO de actuacidn que resuita de multiplicar su superficie de

110.750 m2sb por el coeficiente de edificabilidad
FoRrMAasNTENOMOgeneizada del area homogénea, de 0,62 m2eh V0L/m2sb,
es de 68.665 mZeh, quedando limitada por oftras
determinaciones convenidas y de ia ordenacion a 68.136
m2eh cuyo cociente entre la superficie de suelo del ambito,
una vez redondeado, resulta, igualmente, de 0,62 m2eh
VL/m2sb

&l TECNIC

3. DETERMINACIONES PORMENORIZADAS O DE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

La presente modificacion adopta la totalidad de las determinaciones de
ordenacion pormenorizada necesarias para legitimar la ejecucion de los actos
e Intervenciones incluyendo las enumeradas en el articulo 35.4 de la Ley,
bien mediante la asuncidon de las ya adoptadas por el Plan General en vigor,
bien mediante la nueva formulacién de las mismas, alterando las
anteriormente adoptadas por el Plan General en vigor de 1999, y entre estas:

a) La definicion detallada de la conformacidon espacial del Onico area
homogénea, y del Gnico ambito de actuacion y, especialmente, de

rExT0 REF. APREB. PRO gy alineaciones y rasantes.

POR AB!!E HBB HE __)f“ ‘b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que

0 Dﬂﬂ 5 ﬂ 4105 a_.deben cumplir estas para su ejecucion material, a través de las
6‘5— RC ﬂ{" N LW 3 R propias ordenanzas zonales o la alteracién o compleccion puntuales
EL .}' “ de las vigentes de Plan General, o la regulacién grafica de la posicién

y alturas de la edificacion autorizables.

/ "?"7:433}-\_" f:.) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que

“deben cumplir las edificaciones, las construcciones en general, las
instalaciones y las urbanizaciones, asi mismo por referencia las ya
vigentes del Plan General que no modifica.
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Consgajeriy "'“"c._ P " P fnte LE UrEEn*w
N D.F, BAERCBIETRRIIS, 4 & b0 fulio)
Civeonon ;3:..“.’1'_“'*'7‘ e Mrsaniane "
e s d) El regimen normativo g zados e intervenciones
LI/ I admisibles y prohibidas, a giones que deben cumplir

para ser autorizadas, por agungaiy «}? :f acion, del establecido en
FRRMADD o) Plan General. ORDENACICY Iy
| e) La definicidon, en el interior tekamito de actuacion, de cada uno
JFORMANTE de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos que conforman las redes locales, completando las redes

TEXT0 REF. APRGBgFeH&Hes y supramunicipales pero sin considerarse parte de ellas.

PAR ACUERDD Dt ~ --
GE 2. ff3a delimitacion, de una Unica unidad de ejecucion, en el tnico

ALCORCON, 0, ianfito de actuacion, y la asignacion del sistema de ejecucion por
EL Ul‘ l Lh L Piﬂ\ﬂtﬂ'ﬂpensaclon

IO CLIMERTO

B TEGKNICU

La nueva def nlmon de alineaciones y rasantes ha tenido lugar, Unicamente al
-:ntertor de las ‘actuales parcelas privadas edificables, manteniendo en su
tutahdad Ias exterlares ya existentes.

La regulacic’m de la edificacion de las parcelas residenciales se ha efectuado
/ mediante la formulacién de tres nuevos grados de la ordenanza zonal
; “CLAVE 19", vigente en el area homogénea delimitada.

La regulacion de la edificacidon de las parcelas terciarias-comerciales y
dotacionales privadas, se ha efectuado por remision a las ordenanzas, claves
32 y 43 ya establecidas en el Plan General en vigor, combinandolas, para su
aplicacion en una misma parcela, mediante el establecimienio de un nuevo
grado de la primera, correspondiente al uso ahora dominante o caracteristico
en la misma, recogiendo, de esta manera, tanto la situacion existente como la
modificacion y nueva asignacion de edificabilidades que ahora se introduce.

La regulacion de las edificabilidades, y aprovechamientos de cada parcela se
ha efectuado mediante la renovacion de las tablas de asignacion
individualizadas, del “Anexo V" de las normas urbanisticas PGOU 1999 en
vigor.,

Viviendas con Proteccion Publica en Alquiler con opcidon a compra.

El destino estipulado en Convenio para el 10 % de las nuevas unidades de
vivienda, resultantes del nuevo aprovechamiento otorgado en el Ambito de
Actuacion delimitado, para su promocidn y oferta bajo el régimen de
proteccion publica en alquiler con opcion a compra (VPPAOC), se ha
concretado por la ordenacién pormenorizada en el sefialamiento de 4.600
m2e con este destino, del que resultaran un numero de viviendas de menos
de 70 m2c, cercanc a 66 unidades, que respecto del total de 656 unidades
que resultan de considerar en régimen libre a razén de mas de 110 m2c por
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vivienda para los 64.850 m2e, representan algo mas de un 10 %, con la
siguiente distribucion:

90 % 590 VLx 110 m2e= 64.850 m2e
10 % 66 VPPAQOC x 70 m2e = 4.600 mZe
100 % 656 viv 69.450 m2e

4. RESERVAS Y CESIONES DE REDES PUBLICAS

4.1. REDES PUBLICAS GENERALES

En cuanto a las Redes Pulblicas Generales, el propio caracter puntual
de la modificacion presente, las propias caracteristicas del ambito al
que se refiere, un area homogenea delimitada por sistemas generales
que no los comprende en su interior, en el que todos los sistemas
generales son exteriores, y las propias finalidades urbanisticas de la
alteracion de |a ordenacidn, excluyen la determinacién de reservas de
suelo en el interior del ambito con este destino, conforme a lo
dispuesto en el articulo, 36 de la Ley 9/2001.

lL.a ausencia de redes generales, por tanto, interiores a la actuacion,

conduce, para el cumplimiento d e | as obligaciones de cesion que se

derivan de los dispuesto en el propio 36.5, por referencia a la.

capacidad total de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables,

-y los estandares respecto del médulo de 100 metros cuadrados de
superficie edificable de cualquier uso, y la contribucidon a las

oot externalidades del sistema integrado de redes generales, determinada
W) ”',:_én el 91.2 de la Ley, y su concrecion, establecida en el 91.4, en Ia

V.. cuantia sefialada en el 36.5, a razon de 70 metros cuadrados de suelo

%pmﬁd:ada 100 edificables, a que, por extensién del régimen del
eaﬁﬁUﬂUEStO de sustitucion de la cesion mediante Ia entrega al municipio
de su valor econdmico, aplicable al suelo urbanizable, se haya
determinado dicho valor mediante convenio, incorporando esta entrega
economica, asi definida, a las cargas u obligaciones de la actuacion,
asumidas por los propietarios.

lLas obligaciones de cesién se han cuantificado en el Cuadro 2.2 del
Anexo | a esta memoria, y el importe del valor econémico equivalente
para el pago que sustituya a su entrega, ha quedado fijado mediante
convemu asum|da por los propietanos. Tex1p REF . APRuB PROYV

— Fﬂ}’?“- Xy s P Rty e P ;L(. <y =
Congert e e f e POR M”E ROO DE P LEND  p
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4.2. REDES PUBLICAS LOCALES.

En cuanto al sistema de redes logg
Comaniad 4o vir de‘ la Ley, que este ha de dimens u\ :
Cotsseriz Jn Do actuaclorl atendiendo a las necesidag

entariedad respecto a las respectivas redes generales.

o e et Y oque, en todo caso, en cada ambito de suelo urbano no consolidado,
r se cumpliran las siguientes condiciones minimas:
DOCUMENTO(IHFQFRBADD

Q‘*"— a) La superficie total en el ambito o sector y/o unidad de ejecucion,
EL TECNICO Q{FGRMANTE de elementos de las redes locales de equipamientos y servicios

publicos, sera de 30 metros cuadradecs por cada 100 metros
cuadrados construidos.

b} Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al
menos el 50 por 100 debera destinarse a espacios libres publicos

TEXTO REF. APROS. patpplados.

. PLEND
POR ACJE'D0 Dt 1¢) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccmn de cualquier

bEB 2"?";”’ pyso debera preverse, como minimo, una plaza y media de
III_QBRC M- M AYasparcamlentc siempre en el interior de la parcela privada. La
b otacion minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse

ST '_ aunque se modifique el uso.

Asi, enel ___i-_hterior del ambito de actuacion se han ordenado reservas de
“suelo para redes publicas locales de equipamientos y servicios
~ publicos, en cuantias superiores a las antes sefaladas, como se
/ justifica en el Cuadro 2.2 del Anexo | a esta memoria.

Asl mismo, se han introducido las modificaciones requeridas, en las
claves de ordenanza de aplicacidbn para incorporar el nuevo estandar
legal de dotacién de plazas de aparcamiento en la parcela privada,
superior al establecido por el Plan General.

lgualmente, se ha justificado, en apartados precedentes, para el area
homogénea delimitada, en relacidon con lo establecido en el articulo
42.6.c), el cumplimiento de lo estandares establecidos en el articulo
36.6, tanto respecto de el estado anterior de la ordenacién como del
estado modificado, estandar que queda superado considerando solo
las dotaciones distintas de la red viarias

BD

5. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

La organizacion de la gestion de la ejecucion de {a ordenacion estructurante,
conforme a lo establecido en el articulo 42.7.e) como determinaciones
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complementarias, cuando procedan, y la de la ordenacidn pormenorizada,
prevista en el articulo 49.d), se han Hevado a cabo mediante el convenio
urbanistico de ejecucion suscrito al efecto.

6. REFERCUSIONES SOBRE EL RESTO DEL APD-12

Como resultado de la modificacion proyectada, el conjunto APD-12

quedara, por tanto, dividido en dos ambitos, el que comprende las

perwinig e 5 _.alteraciones que con ella se introducen, y el que conserva, sin
'*'-"ﬁ;? - aﬁemclén las determinaciones de 1999, junto con los actos de
h“‘”"‘ elﬁwﬁwn urbanistica realizados en su desarrollo, que determinan su
- vigente régimen urbanistico del suelo como URBANO CONSOLIDADO.

.

Las parcelas incluidas en cada uno de estos dos ambitos son las
eradas en las tablas “C5" y “C6”", respectivamente, resultado de la
L TECNICE I__‘mmdnns.u:m de la tabla “4.3.2", a la que sustituyen, correspondiendo el “C5”,
4l Gue comprende las alteraciones y el “C6” al que conserva, sin

alteracion, las determinaciones.

PADCLURAENTO [NFORY

La delimitacion de estos ambitos tiene, por tanto lugar, a través de Ia
o ranumeracu')n pormenonzada de la ftotalidad de las parcelas

R
e L. T
: '\.- ..I [ :' "'_J:'I.'. "i' } II:I rj

A0 '. an SR &ﬂanto al coeficiente de edificabilidad, o intensidad edificatoria, que

f)*’"iif"'ﬁ woaredlita para el resto del APD, o ambito en el que se conservan, sin

alteracion, las determinaciones de 1999, obtenido de la aplicacién del
procedimiento dictado en el articulo 39.2 de la Ley 9/2001, a las cifras
de superficies edificadas y superficies de suelo contenidas vy
determinadas en las normas urbanisticas del Plan General, que no han
sido alteradas, una vez detraido el ambito de la modificacion, es de :

o ppgvEnclave Residencial ER1.

1,76 m2e/m2sn (82.964 m2e/47.247 m2sn)
arque Equipado

0,71 m2e/m2sn (8.577 m2e/ 12.077 m2sn)

TEy10 REF. APRD
van Acyeros o€ £ LEND
pe  25:11.03 7

ALCORCOR 30

EL O% l b} M MA}fﬂR Parque Empresarial
. : 0,69 m2e/m2sn (114.651 m2e/ 166.088 m2sn)

COI‘I]I.ITItD del resto del APD.
- 0,91 m2e/m2sn (206 192 m2e/ 225 412 m2$n)
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL 1999

ENTORNO DE LA ESTACION DE
LAS RETAMAS

ALCORCON

ANEXO I|:

Datos y determinaciones cuantitativas

| NDICE TEXTO REF.. APRAS. PROV.
an AE!.IERBB oE PLEND
DE- 23.01.05_
ALCORCON 300015
EL QtIDlAL MAYDR
1. ANEXOS INFORMATIVOS S .

C.1 CUADRO GENERAL DE CARACTER’STICASAPD 12 BARRIO
UNIVERSIDAD. Correccion F/H’Errores BOCM N® 302 de

20/12/00.
C.2 CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICASAPD-12 BARRIO
UNIVERSIDAD. Modificacion Puntual 22 del PGOU 1999,

2. ANEXOS JUSTIFICATIVOS

C.3 AREA HOMOGENEA. UNIVERSIDAD - RETAMAS en el ambito
dei APD-12 "BARRIO UNIVERSIDAD". Estado Anterior.

C.4 AREA HOMOGENEA. UNIVERSIDAD - RETAMAS en el ambito
del APD-12 "BARRIO UNIVERSIDAD". Estado modificado.

2.1 COEFICIENTES HOMOGENEIZACION MUNICIPIO ALCORCON

2.2 Redes publicas en el Ambito de Actuacion.

gD
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‘3. ANEXOS DESCRIPTIVOS

3.1 CUADRO CARACTERISTICAS POR USOS DEL AREA
HOMOGENEA

3.1.1 USO LUCRATIVO
~ 3.1.2 REDES PUBLICAS
3.1.3 RESUMEN

3.2 CUADRO CARACTERISTICAS POR USOS DEL AMBITO DE

ACTUACION
3.3 CUADRO CARACTERISTICAS POR USOS DE LAS PARCELAS
74Y 76
TEXTO REF. APRG8. PROV.
POR ACUEROO DE PLEND
GE 25.01.05
ALGORCH%: .50 0105
s BD
&
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL 1999

ENTORNO DE LA ESTACION DE

LAS RETAMAS

ALCORCON

ANEXO 1|:

Datos y determinaciones cuantitativas

1238
1. ANEXOS INFORMATIVOS
TEXTO REF APRHB
POR ACUERDD pg © <y}
ngnga b, B’
L 070976
EL ﬂtlﬁlh Mgvgﬂ
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Entomo de la Estacion de LAS RETAMAS | Anexos a la Memoria
Maodificacién Puntual del Plan General de 1999 | | :
| CUADRO C.1
Estado de cifras PGOU 1999: Correccion de Errores BOCM N° 302 de 20/12/00. Consejo Gobiernao CM 23/11/00
4.3.2. Cuadro General de Caracteristicas APD-12 BARRIO UNIVERSIDAD
CUADRO 2 PARQUE CESTE DE ALCORCON PLAN PARCIAL SECTOR 2 CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS
- SUPERFICIEDE | INDICE DE | SUPERFICIE ~ EDIFICABILIDAD
SUELO (m?) EDIFICABILIDAD| EDIFICABLE| - PORUSO (mw'e)
PIEZAS MANTANAS PARCELAS CALIFICACIAON META BRUTA l m‘ﬂfm'ﬁ) ma RESIDENLCIAL TERCIARIO AL MACEN DOTACIONAL COMERGIAL
ENCLAVES RESIDENCIALES |
ER1 1 11 | o 2.465
1.2 RMZ 7,269 " 3783 3508 275 )
2 RM1 B.336 74 152080* |  14.106 1100
3 RM1 6.326 24 15.206]* 14.906 1.100
3 RU  4.000 1 T 4.000 4,000
5 RU . 4000 1 4000 4.000
5 61 | RU agoo] 1] a000] | 4.000
B2 RU 4 000 | 1 4000 4.000
7 71 ZV 3.081
7.2 RM1 6.083 2.4 14.623]* 13,573 - 1.050)
8 B . DE 6.206
8.2 DE 2.153
[ a3 RMA 5.667] 24 13.600 12.625 N 975
| 84 | oP 4.545 1 [T 4546 4.545
TOTAL ENCLAVE RESIDENCIALYT 61.242 1,37 gze64] | 738l | | 4546/ 4500 |
14 14.1 . 22,320 | 1.157}
142 10.440 -
18 | 154 RM2Z 10.088 18.810 068
15.2 RM4 10.988 10.988 0
16 161 RM1 | 6.980 15.930] 822
16.2 RM2 22508 38.520 - I T
17 | 174 Zv 1.167 |
' 17.2 DE 12.332
'" 1wa | zv | 1573
13 18.3 RM2 8.369 15.064 14,310 | | 754
| 184 RM1 1.580 3.792]" 3,600 192
20 20.1 RM3 3.950 ' 4740 4.740 [ 0
20.2 RM4 8.000 8.000 8.000 o
| =203 RM3 8.068 8.681 _ 1.000
20.4 RM3 8.070 0 684 g.684 i 1.000
205 2V 4.260 .
206 RM3 - 2.045] 2.454 2 454 0
21 24.1 RM4 11.182] 11.162 +1.182 0
21.2 AT 3.535 ' |
21.3 RM4 4431 4.431 I | 4.431 0
2t 4 Y, 2 132 _ _ |
245 RM4 10.100 1 19,100} 10.100 of
246 7V 1.788] - l |
21.7 v 1616 _
238 DI 1.862
TOTAL ENCLAVE RESIDENGIAL 2 167.746 | 1oos37) | @70l | | 7887} |
PARQUE EQUIPADC | -
v o I o D 21 096 '
11 11.1 DP 4.000 ' 0,125 500 — 500
12 .| DP 8.077 1 8077 . _ B.077
12 121 2V 169.763 - .
_ 12.2 1S 1.690]
—— e —
TOTAL PARQUE EQUIPADO 2065t | | esfl | | 8577 |
CENTRO CIVICO COMERCIAL |
18 16.1 EZ(ED) 11.191 2918 32638| | 13.535 18.703 |
1B.2 v 11.129 - _
19 19.1 (% v 9.000
182 | ¢ ]  es3zc0] 0.4 18.520 18.520
TOTAL CENTRO CIVICO COMERCIAL -m—~
r Rttt i | e
PARQUE EMPRESARIAL
PE 10 10 Zv
13 13.1 E1 1,2 ' 22 866 11.433
132 v .
24 24 C 29.405] 04 | 11.762 _11.762]
25 25.1 C 5.158 0.6 3.004 3.004
352 E1 4075 1.2 4.890 2 445
263 c 5.746 05 | 2 873 2 873
25.4 E3 8.755 0,8 7004 |
255 C 11.187 0,6 6712| | 8.712
76 26.1 C 5.634] 06 | 3.980 3980
| | 262 E3 11.738 0.8 " 9.300 I T 9.290
27 271 E3 11.173 0.5 8.538 8.938 _
I 772 E3 9.372 0,5 7493 |— | 7.493 I
273 | v 3.457 _ |
| 274 7V 3.380
28 28. E3 12.518 0.8 10.012 ] 10.012 |
[ 282 C 31.274 0.6 15.637 _ | 15837
TOTAL PARQUE EMPRESARIAL 181,109 114 651 42,937 13.878 44.058
DOTACIONAL OCIO o [
22 | 221 I oPo | 90.721 D187 17.000 | 17.000
222 Y, 26.643 - 1 rm > .
22.3 FaY; 25.324 | = o ™
22 .4 7V 22 7 N T >
TOTAL BOTACIONAL OCIO 164,605 170400 ._ 17.000 | —r— y —
DOTACIONAL UNIVERSITARIO ] | | N Y Y N R =
23 231 | DU 260.615 . _ S S e £ T
23.2 DV 22.425 | | L L 3RE 2
23.3 v 2.162 | R *J"" PR -
23.4 15 226 . Vs o N €20 :
ESPACIOS LIBRES [ 41420
RED VIARIA, RESERVAS Y COMUNICACIONES (ESTACION FFCC) | 361.360 I____| s 2
TOTAL SECTOR 1.144.266 m 56.668 27 813 42 837 62.704 . =
SISTEMA GENERAL EXTERIOR SECTOR (HOSPITAL) CH 15 0.8 -
TOTAL | " 1.697.048) UAS 280319 41719 34,270 75.245 112.447 £424.000
16.1(*} La superficie total de ia pieza es de 19.420m?2, siendo la superficie minima destinada a ZV de 9.000m?2. El resto, 10.420m? se adscribe a la totalidad de la Red Viana
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda @ | Diciembre 2004
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| . 'CUADRO C.2
Estado de cifras Resultado de: Modificacion Puntual 22 del PGOU 1999. BOCM N°® 281 26/11/02. Orden 13/11/02 COPU y T.
4.3.2. Cuadro General de Caracteristicas APD-12 BARRIO UNIVERSIDAD

CUADRO 2 PARQUE OESTE DE ALCORCON PLAN PARCIAL SECTOR 2 CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIE DE fNDICE DE | SUPERFICIE l N EDIFICABILIDAD B
SUELO (m?) epFicARILIDAD] EDIFICABLE POR USO {m2e}
PIEZAS MANZANAS PARCELAS | CALWICACION NETA BRUTA (m*e/m®s) m’e RESWENCIAL | TERCIARID ALMACEN DOTACIONAL | COMERCIAL
ENGLAVES RESIDENCIALES
ER1 K 1.1 DI 2 465] | i _
1.2 RM2 2.269 3.783|* 3.508 ] 275
2 RM1 5.336 24 | 15.206]* 14.106 1.100
3 RM1 6.336 2.4 15.206]* 14.106 1.100
A | RU 4,000 1 4.000 4.000] _
- 5 RU 4,000 1 4.000 4.000] _
6 6.9 RU 4.000 1 4.000 4.000 |
8.2 RU | 4.000 1 4.000 4.000
7 T T o 3.081
' 7.2 RM1 5.093 2.4 14.623]" 13.573 1.050
8 8.1 DE 6296 B
8.2 DE 2153
8.3 RM1 5.667 24 13.600{* 12.625 _ | 978)
| 8.4 DP 4 546 1 4546 - 4546
TOTAL ENCLAVE RESIDENCIALT | 6l242] | 137 | 894! | 7aess] [ |  as4e] 4500
ER2 14 14.1 RMH 9.782 2.4 23477 29 320 1.157
14.2 Al 10,440 1 _
15 15.1 RMZ | 10.988| 1.8 19.778} 18.810 _ 968
15.2 RM4 10.988 1 10.988 10.968 _ 0
16 16.1 RM1 6.980 24 16.752 15.930 822
[ 16.2 RMZ 22.508 18 40.514 38,520 1.504
17 17.1 A, 1.167
T DE 12.332
17.3 Zv 1.573 _
1B 183 T RM2 8.369 1.8 15.064 14.310 ' 754
18.4 RM1 1.580 2.4 3.702|* _3.600 ] 192
20 20.1 RM3 3.950 1.2 4740 4.740 0
20.2 RM4 8.000 1 3.000 8.000 of
20.3 RM3 8.063 12 | 8831 8.68 1 _ 150
' 20.4 RM3 8.070 1.2 B.834 5.684 150
20.5 7\ | | 4.260
20.6 RM3 2.045 12 | 2,454 2.454 0]
Y 21.1 RM4 11.182 1 11.182 11.182 — 0
T 212 v 3.535 " ' Il | _
213 . RM4 4.431 1 4.431 4.431] | 1 0
214 P, 2132 I
215 RM4 10.100] 1 10.100 10.100 0 _
21.6 Zv | 1.788 |
21.7 Zv ~ 1.616
218 DI 1.862 -
TOVALENCLAVE RESIDENCIALZ | ter7as] | | 18ssar| | we2se) | | | 6187}
PARQUE EQUIPADD . - — _
7V 9 g J D 21,986
[ 17.14 T DP 4.000 0.125 500 ~ 500
1%.2 DP B.077 1 8.077 8077
12 12.1 2V 169.763 _ | |
12.2 1S 1,690 |
12.3 15 1.000
TOTAL PARQUE BQUIPADC |  2e6st¢f [ [  ssr7f | U | 4§  ss77| |
CENTRO CIVICO COMERCIAL
. | 18 18.1 EX(ED) | 9.691 3,37 32.638 13.935 18.703
D{ED) 1500 _
18.2 v 19.120
19 191 (7 Zv 9.000 — ﬁ_ ___
19.2 c 34.725 7.036 | 7.036
19.3 D 13 575 0
TOTALCENTROCVICOCOMERCIAL | 77620 | \  2eera} | | 13¢5 | 48703 7036
PARGQUE EMPRESARIAL _ _
PE 10 10 v 3488] Bl
13 131 E1 19.055 1,2 72 866 11433 B 11.433
[ 132 ZV 4.677 B |
24 24 c 20,405 0.4 11.762) [ 11.762
25 25 1 C 5 158 0.6 3.094 . 3.004
| 28,2 Et 4,075 1.2 4,890 | 2 445 2 445
75.3 C 5.746 0.5 T 2873 __ 2 873
25.4 E3 8.755 0.8 7.004 _ 7.004
25 5 C 11.187 0,6 5.712 6.712
26 X C 5634 0.6 3.080] N 3.980
28.2 3 11.738 0.8 9.390 9.390 i
27 271 E3 11.473 0.8 B.938 | B.938|
27.2 E3 9.372 0,8 7.402 - 7.493
773 v 3.457 ' l
27.4 pay, 3.389 |
28 28.1 E3 12.516 08 10.012 | 10.012
382 C 21274 0.6 15.637 T 15.637
TOTAL PARQUE EMPRESARIA 151.108 114664 | | 13878]  42837]  13878] 44058 |
DOTACIONAL OCIO
22 22 1 DPO 90.721 h 0,33 30,184 15.300 14 884
292 2N 25.643 , l
_ 22.3 v 95324 -
224 ZV 22 917 | |
TOTAL DOTACIONAL OCIO eas0s] | 304184 | [ | | 15300 148
DOTACIONAL _L_.}E-IJHERSITAFEID . | :E =
23 23.1 DU 260.615] - AN =, M
23.3 FaY, 2,162 I ) < TN € - =
23.4 1S 226 L ﬂff;:_ﬂi;g tn=.| — -
o LR s | T ey ™ 5 T
ESPACIOS LIBRES | 41.420 I LTl CERTTE - o
RED VIARIA, RESERVAS Y COMUNICACIONES (ESTACION FFCC) 361,360 Al SN o e =
TOTAL SECTOR | 1144.266]  1547.046] 041 |  4sa9m7] | 256668  27813] 42837  £1.004] s A g
@ SISTEMA GENERAL EXTERIOR SECTOR (HOSPITAL) CH 1,2075 15 0.8 12 - N & —{1 m I_“
@ TOTAL | UAS 280.319 41.719 34.270 75.245 At F? i -3 e o
18,1(") La superficie iotal de la pieza es de 19.420m?, siendo la superficie minima destinada a ZV da 9.000m?. El resto, 10.420m? se adscribe a ia folalidad de la Red Viana l..—_'hg
L =
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL 1999

ENTORNO DE LA ESTACION DE
1L AS RETAMAS

ALCORCON

ANEXO |:

Datos y determinaciones cuantitativas

2. ANEXOS JUSTIFICATIVOS

TEXTD REF APRUB PRUV.
POR ACHERUU 9e PLEND
0 DE 25034055

- ALCOREON 3001057
L OEE wf HAYOR

Ef "
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CUADRO C.3
Estado de cifras Rasuitade de la 2* Modificacidn de 2002, del PLAN GENERAL DE 1998 |
PARQUE OESTE DE ALCORCON PLAN PARCIAL SECTOR 2 AREA DE CENTRALIDAD
AREA HOMOGENEA. UNIVERSIDAD - RETAMAS en el ambito del APD-12 "BARRIO UNIVERSIDAD"
Estado ANTERIOR., Datog iniciales o vigentas. Situacitn anterior a la modificacién
SUPERFICIE DE MDICE DE SIJF*EHFIEIE- EDIFICABILIDAD EDIFICABIL IDAD
SUELD (m?) ecificamLnaD) EDIFICABLE POR USO (m'e) HOMOGEHEZADA
PIEZAS MANZANAS | PARCELAS {CAURICACID NETA REDES me REEIDEHCIALI TERCWRIO | AwmaceEN |oovacionar| cOMERCIAL | m2ah
ENCLAVES RESIDENCIALES ] T 100 0O gal 0,64 0,57 0.93
{*} 0,71
22.320
1B, aw
10.288
15930 322 15 693
38.520 1 994 40,372

() |

0
TOTAL ENGLAVE RESIDENCIAL 2 _ ) . . . 182.750 | 8.187] 187.451
CENTRO CIVICO COMERCIAL |

18 18.1 E2(ED) 5.691 337 | 32,538 13.935] 18.703
B D{ED 1.500 1.500
8.0 11.128] 11.129 |
19 19.1 Fay, 2.000 5.000
| 19.2 C 34.725 0.4 7.036
19,3 D 11.575 11.875 | |
TOTAL CENTRO CIVICO COMERCIAL | 77.620] 33204 39.674] 13.935 18.703
DOTACIONAL OCIO 1 _ |
[ . 0,33 30.184 [ 15.300]  14.884] 22.564
_ 222 ] 0
1 | 223 0
22.4 0 | 0
TOTAL DOTACIONAL OCIO i 25.643] 30.184 | | 15300] 14.884] 22.564]
ITCITAL piezas AREA HOMOGENEA 361.730]  99.582] 099 258.785] [ 182.750]  13.935 of 34.003] 20.107] 240175
Red VIARIA | 128.111 _ | )
Aparcamiento Estacion 5.855 _ I
TOTAL 495.696 | ] |
Proporcitn redes/edificabitidad
Coeficiente de Edifiacabilidad HOMOGENEIZADA 0,48
(*} Edificabilidad VPO 6 VPP < 110 m2 TEXTO REF. APRGB' PROV.
) Edlicabias < 110 mae POR AEUEEBU 0E P END

AI:CHRC e
ﬂ“"zf 84 067
EL UHE‘M. ﬁﬂ OR

AYIINTAMIFNT( NF Al CORCON Sarvicin da Lirhanisma. OOPP v Vivienda Diciembre 2004
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Eniforno de la Estacion de LAS RETAMAS
Modificacion Puntual del Plan General de 1999

Estado de cifras Resultado de 1a 2* Modlficacion de 2002, dal FLAN GEMERAL DE 1999
PARCQUE QESTE DE ALCORCON PLAN PARCIAL SECTOR 2 AREA DE CENTRALIDAD

AREA HOMOGENEA. UNIVERSIDAD - RETAMAS en e ambito del APD-12 "BARRIO UNIVERSIDAD"

ESTADO MODIFICADO. Datos resultantes de la modificacion.

Anexos a la Memaria

CUADRO C.4

SUPERFICIE DE  [INDICE DE[SUPERFICIE I EDIFICABILIDAD EDIFICABLIDAD
SUELQ (m?) EDIFICABLDAD| EDIFICABLE _ POR USQ (m®s) . HOMCOGENELZARA
PIEZAS m DGEELGHAL COMERCIAL
[ENCLAVES RESIDENCIALES _ | 0,57 0,93
' | (*) 0.71 ]
ER2 14 141 RM1 9782] @ | 24 | 23477 22.350] 1157 23,304
' 14.2 2V 10,440  10.440 _ 0
15 15.1 RM2 10,983 1.8 19.778 18.810 968 19.700
T 15.2 RM4 10.988] 1 10,088 0 10.988
16 16.1 RM1 6.980 ) 2,4 15.930 | 22 16.603
16.2 RM2 22.508 1,8 |  40.514] 38.520 ' 1.994 40.372
17 17.1 v ] 0
17.2 DE ] ] 0
17.3 Y] 0
18 18.3 RM2 14.310 754 15010
184 RM1 3,600 192 2,734l
[ =20 201 | RM2 4.74D — 0 4.740
~8.000 0] §.000
- 8.681 150 8.820
I 3684] [ 150 8.823
__m Fay, . 0
206 | RM3 | = 2045 1,2 2.454 2.454 ] 0 2.454
21 211 RM4 11.182 1 11.182 11.182 ] 0 11.182
+ 21.2 2V 3.535| 3535 ' ] . 0
21.3 RM4 4.431 i 4.431] 4.431 0 4.431
21.4 v 2,132 2132
215 RM4 10.100 1 10.100]
21.8 ZV 1.788} 1.788
- 21.7 7V 1.616 1.616
218 Ot 1.862 1.862
{TOTAL ENCLAVE RESIDENCIAL2 167.746] 40.705] 1.13 188,837
CENTRO CIVICO COMERCIAL 1
[ 18 ] 181 E2(ED) o 541 347 33.077|()
D(ED) 1.650 1.650
18.2 2V 17.129] " 11.128
19 19.1 9.000 9.000
o 19.2 | RM Nueva 29.136 2,38 89.450
{*)
| 193 | O 17.164]  17.164) T
ITOTAL CENTRQ CIVICO COMERGIAL 77.620f  28.843 102.527
DOTACIONAL OCIO T
[ =22 22.1 DFO 84327 0,44 37.220
1 [ zv__ | _ zo04] 2004 .
zv 4.390 4.390
22.2 25 643|  25.643 | 0
23 ___- 0
224 0 0]
TOTAL DOTACIONAL OCIO 116.364|  32.037 37.220] 15.300] 21.920 29.097
TOTAL piezas AREA HOMOGENEA 361.730] 111.685 28.107]  308.311
REDES LOCALES A MONETARIZAR |

TOTAL REDES
Red VIARIA
Aparcamiento Estacion

TOTAL

N

Proporcion rades/edificabilidad

Coeficiente de Edifiacabilidad HOMQGENE(ZADA

128.111

5.855

49_5.595'

06630783

{-) Edificabilidad VPO 6 VPP < 110 m2c

AVUHNTAMIFNTO NDE Al CORCEON Sarvicin da |Hrhaniemn OOPP v Vivianda

| 0,38

328.634]

308.3111

XT0 EEF “APROB. PROV.
PBR ACUERBB BE PLEND
DET 25,04, 3

ALCDREBH 001, 0677
EL UrIE*&L 1~¢.f.t ﬂR

0,62]

Diciembre 2004
Rartifirardn Fnarm 2006
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Entorno de Ia Estacion de LAS RETAMAS ANEXOS
Modificacion Puntual dal Plan General de 1999

COEFICIENTES HOMOGENEIZACION MUNICIPIO ALCORCON
2.1 Art. 4.155. NNUU PGOU 1999

RES TERC | ALM DOT TER
VPO VL. ' OFI COM
Art. 4.115
NN PGOUA 1 1.4 1,3 0,8 0,8 1,3
1= Res Libre 0,71 1 0,83 0,64 0.57 0,93
RES = Residencial DOT = Dotacional
TER. OFI| = Terciario oficinas TER. COM = Terciaric Comercial

ALM = Almacenamiento

TEXTD REF. APROB. PROV.
POR ACUERDO DE PLEND
DE . 25.01.05
ALCORCON 30.01.06 .
EL O I CIAL"MAYOR o~

i <

- I. ’ F -
= L .
o~ e am
A
.
Ll".ll
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.-"'FIF‘
< d %

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, QOPP y Vivienda Diciembre 2004
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS . Anexos a la Memoria
Modificacion Puntual del Plan General de 1399

PE O OOV NCRODEIS000R00R2CFCRINRTROGPIOGINIOTLIORTOGIDBIIBGOLIIDIOEIEIDORYSYS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL 1999

ENTORNO DE LA ESTACION DE
LAS RETAMAS

ALCORCON

ANEXO 1|:

Datos y determinaciones cuantitativas

3. ANEXOS DESCRIPTIVOS

TEXTO REF. APRGB. PROV.
POR ACUERDO DE PLEND

DE  25.01.053
ALCORCON 30+81

EL Or)CtAL mAYD:

H ..'I\lI
- ..__,,-l" ]

b

'. - I‘I
T

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Diciembre 2004



Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS N
Maodificacion Puntual de! Plan General de 1999 TEXTO R EF. A PR B;AFEP@GU '
POR ACUERDO DE PLEND
LE  23.01.03
ALCOREGH="30. mY %
CARACTERISTICAS POR USOS DEL AREA Honﬁbegﬁ =5 ““'L M’&
3.1.1 usos LUCRATIVOS F N
(= pay u
ESTADO ANTERIOR 5EﬁTAQD‘HﬁElFﬁ:ADq

Parcelacion PP mes mZ2e Uso Parcelacion & .-r T m2e Uso

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO : s Rl

ENCLAVE RESIDENCIAL 2 : Edificacion Consolidada sin alteracion 4~ﬂ'__‘;_~ e
16 15.2 5.494 5.494 Residencial 16" 5. 494 5 494 Residencial
17 15.2 5.494 5.404 Residencial AT 5.404 5494  Residencial
18 20.1 3.950 4.740 Residencial " 18 3.950 4.740 Residencia
19 20.4 3.303 Residencial 18 3.303 Residencia
20 20.4 4.767 Residencial 20 4,767 Residencia

Subtotal 20.4 8.834 Subtotal 20.4 8.834
22 20.3 4.767 Residencial 22 4.767 Residencial
23 20.3 3.301 Residencial 23 3,301 Residencial
Subtotal 20.3 8.831 Subtotal 20.3 8.831

24 20.2 3.375 3.375 Residencial 24 3.375 3.375 Residencial
25 20.2 4.625 4.625 Residencial 25 4.625 4,625 Residencial
27 21.1 4.396 4. 396 Residencial 27 4.396 4.386 Residencial
28 211 3.393 3.393 Residencial 28 3.393 3.393 Rasidencial
29 21.1 3.393 3.393 Residencial 29 3.393 3.393 Residencial
31 21.3 4431 4.431 Hesidencial 31 4.431 4.431 Residencial
33 21.5 3.367 3.367 Residencial 33 3.367 3.367  Residencial
34 21.5 3.366 3.366 Residencial | 34 3.366 3.366 Residencial
35 21.5 3.367 3.367 Residencial 35 3.367 3.367 Residencial
82 18.4 1.580 3.792 VPO 82 1.580 3.792 VPO
B3 18.3 8.369 15.064 Residencial 83 8.36% 15.064 Residencial
87 16.2 3.771 6.788 Residencial 87 3.771 68.788 Residencial
88 16.2 3.743 6.738 Residencial 88 3.743 6.738 Residencial
89 16.2 3.743 6.738 Residencial 89 3.743 6.738 Residencial
g0 16.2 3.743 6.738 Residencial 90 3.743 6.738 Residencial
g1 16.2 3.743 G5.738 Residencial 91 3.743 6.738 Residencial
92 16.2 3.763 B8.774 Residencial g2 3.763 8.774 Residencial
93 206 2.045 2.454 Residencial 93 2.045 2.454 Residencial
94 15.1 3.676 5.614 Residencial a4 3.676 £5.614 Residencial
95 18.1 3.657 5.582 Residencial 05 3.657 5.582 Residencial
96 15.1 3.657 56.582 Residencial 08 3.657 5.582 Residencial
o7 14.1 0.782 23.477 Residencial Q7 g9.782 23477 Residencial
98 16.1 6.980 16.752 Residencial g8 6.080 16.752 Residencial

Subtotal ER2 | 127.042 188.937 127.042  188.937

AMBITO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADA

quipamien quipamiento
74 22.1 90.721 15.300 Datacionai 74 84 327 15.300  Dotacional
14.884 Comercial 21.920  Comercial
Subtotal 74 30.184 Subtotal 74 37.220
Terciario-
Oficinas y
31 18.1 9.691 13.935 Servicios £1.1 2.978 10.423 VPPA<110
1.500 18.703 Dotacional 81.2 6.563 2265 VPPA<110
Subtotal 81 11.191 32.638 Subtotal 81 8.541 33.077
AMBITO DE ACTUACION
Comercial
76 19.2 34,725 7.036 Comercial 76.1 15.581 35,914 Residencial
76.2 10.375 19.753 Residencial
4600 VPPA <110
76.3 3.180 9.183 Residencial
Subtolal A ACTUACION| 34.725 7.036 29.136 69.450
Subtotal A.O.PM.| 136.637 69.858 _ 123.003 139.747
TOTAL Usos Lucrativos AREA HOMOGENEA
250.045__328.684

BD

Diciembre 2004

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Sarviria de Lirhanisma OOPP v Vivienda Ractifirada Fnarn 2004
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Entormno de la Estacién de LAS RETAMAS ANEXOS
Madificacion Puntual del Plan General de 19698
CARACTERISTICAS POR USOS DEL AREA HOMOGENEA
3.1.2 REDES PUBLICAS
identificacion ESTADQ ANTERIOR ESTADO MODIFICADQ
Parcelacion PP m2s m2e Uso Parcelacion m2s m2e List
RED DE EQUPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
REDDE ZVYEL
ENCLAVE RESIDENCIAL 2
21 20.5 4.260 Zona Verde 21 4,260 Zona Verde
26 21.7 1.616 Zona Verde 26 1.616 Zona Verde
30 21.2 3.535 Zona Verde 30 3.535 Zona Verde
32 21.4 2.132 Zona Verde 32 2.132 Zona Verde
84 17.3 1.573 Zona Verde 84 1.573 Zona Verde
86 17 .1 1.167 Zona Verde 86 1.167 Zona Verde
101 21.6 1.788 Zana Verde 101 1.788 Zona Verde
119 14.2 10.440 Zona Verde 118 10.440 Zona Verde
Subtotal Red Local ZV ER2|  26.511 | 26.511
AMBITO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA MODIFICADA
114 18.2 11.129 Zona Verde 114 11.129 Zona Verde
DB81.3 1.500 Zona Verde
D8t4 150 Zona Verde
80 18.1 4.500 Zona Verde 80 4.500 Zona Verde
AMBITO DE ACTUACION
73 22.2 25.643 Zona Verde 73 25.643 Zona Verde
D 74.2 4.390 Zona Varde
D74.3 2.004 Zona Verde
D 76.6 3.265 Zona Verde
D76.7 2.888 Zona Verde
Zona Verde
80 19.1 4.500 Zona Verde 80 4.500 Zona Verde
Subtotal ZV A ACTUACION|  30.143 m 10 4u$1 APR g B FR'[W_
Sublotal ZV A..Q.P.M. 45,772 I ) [ :, "
Sublotal ZV| 72.283 : 85,487 .-: : T s &
RED DE EQUPAMIENTOS SOCIALES e ed U2
ENCLAVE RESIDENCIAL 2 = B
EL DF IBlAL MM :
Equipamiento o Equupamrentn
85 17.2| 12.332 Dotacional 85 12 332" " Dotacional
Equipamiento .- . Equipamiento
99 21.8 1.862 Dotacional 89 - 1.862 ~ Dotacional
Subtotal ES ER2}  14.194 14,194 S
'‘AMBITO DE LA ORDENAGION PORMENORIZADA MODIFICADA -
AMBITO DE ACTUACION L
76 19.3 11.575 Dotacional D 76.4 68.131 Dotacional
D76.5 4.881 Dotacional
Sublotal ES A ACTUACION 11.575 o 11.012
Subtotal ES A..O.P.M. 11.575 11.042
Siublotal ES 25.769 25.206
RED VIARIA
Red Local ZV en Red Viaria({ ZVrv)
75 2729 Zona Verde 75 2.729 Zona Verde
104 1.838 Zona Verde 104 1.938 Zona Verde
105 1.675 Zona Verde 105 1.675 Zona Verde
106 2.400 Zona Verde 106 2.400 Zona Verde
121 1.257 Zona Verde 121 1.257 Zona Verde
122 1.257 Zona Verda 122 1.257 Zona Verde
123 1.257 Zona Verde 123 1.257 Zona Verde
757 Zona Verde 757 Zona Verde
592 Zona Verde 592 Zona Verde
Sublotal Red Local ZV en Red Viaria 13.863 13.863
Red viaria Local{RV)
Sublotal Red Viaria Local(RV) | 114.247 114.247 249
Subtoial Red Viana (ZViv+RV) 128.110 128.109
Subtotal ZViv+ZV 86.146 100.343 )
Sublotal ZV+ES 98.052 111.686
Subtotal ZV+ES+ZVrv 111.9715 125 549
Subfolai ZV+ES+ZViv+RYV | 226.162 239.798

RED DE INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE ACTUACION

Red Farroviaria {RF) 79 5.855 Aparcamiento 79 5.855 Aparcamiento
Subtotal Red Infrasstructura 5,855 5.855
TOTAL R.P. EEA HOMOGENEA  232.017 245.651

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo. OQOPP v Viviends

Diciembre 2004
Reactificado Enera 2006
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Entorno de ia Estacidn de LAS RETAMAS ANEXOS
Modificacion Puntual del Plan General de 1999

3.2 CARACTERISTICAS POR USOS DEL AMBITO DE ACTUACION
Identificacion ESTADO ANTERIOR ESTADQO MODIFICADO
Parcelacion PP m2s m2e Lso Parcelacion mas mae Uso

PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Comercial
76 19.2 34.725 7.038 Comercial 76.1 15.581 35.914 Residencial
768.2 10.375 19.753 Residencial
4,600 VPPA <110
76.3 3.180 9,183 Residencial
74 6.394 Comercial
Subtotal A ACTUACION 41.119 7.036 29.136 £69.450
RED DE INFRAESTRUCTURAS
Red Ferroviaria (RF) 79 5.855 Aparcamiento 79 5.855 Aparcamiento
Subiotal Red Infraesitructura 5,855 5.855
RED DE EQUPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS
REDDE ZV Y EL
Red Local 2V
73 222 25.643 Zana Verde 73 25.643 Zona Verde
74 parte 1 comercial D74.2 4.390 Zona Verde
74 parte 2 Comercial D743 2.004 Zona Verde
D 76.6 3.265 Zaona Verde
D 76.7 2.888 Zona Verde
80 19.1 4.500 Zona Verde 80 4500 Zona Verde
Subtotal 2V A ACTUACION|  30.143 42,691 ~
RED DE EQUPAMIENTOS SOCIALES _
Red Local ES
76 19.3 11.575 Dotacional D 76.4 6.131 Dotacional
D76.5 4,881 Dotacional
_ Subtotal Red Local ZV en Red Viaria
Sublotal ES A ACTUACION|  11.575 11.012 7
RED VIARIA
Red Local ZV en Red Viaria( ZVrv)
757 Zona Verds 757 Zona Verde
104 parte 21538 Zona Verde | 104 parte 969 Zona Verde
121 parte 436 Zona Verde | 121 parte 436 Zona Verde
122 parte 314 Zona Verde | 122 parte 314 Zana Verde
Subtotal Red Local ZV en Red Viaria 2.476 2.476
Red viaria Local(RV)
d_ Subtotal Red Viaria Local(RV) 19.581 19.581
Subtatal Red Viaria (ZVrv+RV) 22.058 22.057
Subfotal Red Local ZVirv+ZV 32.619 45.167
Subtotal Redes Publicas Distintas de RV y RF 44,194 56,178
Subtotal Redes Publicas(RF+ZV+RV+ZVrv+ES)|  69.631 81.615 7
TOTAL AMBITO DE ACTUACION| 110.750 7.036 110.750 69.450

TEXTO REF. APR3B. PROV.
POR ACUERDO DE PLEND
-3 C ﬁ'ﬂ-fﬁigl g 5

i. '-.'

A

Diciembre 2004
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP v Vivienda Rectificado Enero 2006
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Anexos a .la Memoria

Modificacion Puntual del Plan General de 1999

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL 1999

ENTORNO DE LA ESTACION DE
LAS RETAMAS

ALCORCON

ANEXO 11:

Disposiciones Legales:

| NDICE

1. Correccion de errores de 23 de noviembre de 2000

2. Modificacion 1° de PGOU 1999 de 12 de noviembre de 2002

3. Modificacion 2° de PGOU 1989 de 13 de noviembre de 2002

TEXTO REF. APROS. PRQV.
POR AEUEﬂBH pE.PLEND
L PEPE J]t l]h
A 0 E N 30 G406
EL 0 *AL MM-,___,;

1
11111

AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Diciembre 2004
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TEXTO REF. APRQB. PROV.
PaR ACUERDO DE PLE NU
IE  25.0%. [LE

LCORCON. ELE HT {]E
el ot TR TG

¢

Consejeria de Obras Piblicas,
Urbanismeo y Transportes

3884 RESOLUCION de 29 de noviembre de 2000, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace piblico Acuerdo
del Consejo de Gobierno relativo a I rectificacidn de errores
mateniales detectados en la documentacion técnica de la
revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcor-
con de 1999, en relacion con el Plan Parcial del Sector 2
del drea de centralidad, dmbito APD-12, “Barrio Univer-
sidad” {Ac. 359/00).

Por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en
sesion celebrada el dia 23 de noviembre de 2000, se adopté acuerdo
relativo a la rectificacion de errores materiales detectados en la
documentacion técnica de Ia revision del Plan Generai de Orde-
nacion Urbana de Alcorcén de 1999, en relacion con ¢l Plan Parcial

MIERCOLES 20 DE DICIEMBRE DE 2000

B.O.CM. Nim. 302

del Sector 2 del drea de centralidad, ambito APD-12, “Barrio Uni-
versidad”, del siguiente tenor literai:

«I. El Ayuntamiento de Alcorcdn justifica la presente propues-
ta de subsanacién de errores materiales detectados en la docu-
mentacion grifica del Plan General de Ordenacion Urbana
de 1999, en relamnn con la regulacion normativa establecida en
dicho Plan para el ambito del Plan Parcial del Sector 2 del Area
de Centralidad APD-12, “Barrio Universidad™, como consecuencia
de ia necesidad de mantener la rectitud y el rigor municipal en
el desarrollo urbanistico de Ia zona, entendiéndose necesaria la
elaboracion de un documento donde se eliminen las contradic-
ciones existentes entre la voluntad manifestada en la memoria
del Plan General, de mantener las condiciones aprobadas en el
referido Plancamiento Parcial, y algunas de las determinaciones
de la documentacidén gréfica y escrita de este Plan General

Ello eliminaria la necesidad mumicipal de reahizar mterpreta-
ciones sobre la normativa de aplicacion en el dmbito del Sector 2
del Area de Centralidad, evitando cualquier posible ¢ involuntaria
discrecionalidad en la aplicacion de dicha normativa.

A tal fin, y mediante la subsanacion de errores materiales, se
propone evitar la necesidad de posteriores interpretaciones de fa
normativa del Plan General en el desarrolio del Ambito del APD-12,
“Barrio Universidad™, abordando en el mismo la inclusion literal
de la totalidad de las condiciones normativas del Plan Parcial.

En este sentido la presente subsanacién de errores afecta a los
siguientes documentos:

— Documentacion Grifica: Planos Normativos correspondien-
tes a la serie 2, Codigo Normativos (hojas D, F, G ¢ I)
y serie 3, Calificacion del suelo (hojas C, D y F), en todas
las cuales se corrigen los codigos normativos erréneos detec-
tados, adaptandolos a lo establecido por el Plan Parcial.
A continuacién se resumen la descripcion de tales errores
y sus subsanaciones segin el siguiente cuadro:

Figura asi Sea comige asi
Parcela nimero  en &l Plan Ganeral conforme al Plan Parcial
254 E-1 E-3
i3.1 E-2 E-1
171y 17.3 DP FAY
19.1 ZV y viario Ambito especial estacion
11.2 DP 1.81 (Infraestructara)

— Normas Urbanisticas: Afectando al articulado de las Claves
de Ordenanza 17 Unifamiliar intensivo, 19 Multifamiliar dei
Area de Centralidad, 32 Comercial exento, 33 Parque empre-
sarial, 42 Equipamienfo exento, 43 Dotacional privado y
51 Parques y jardines, ajustindolo de forma que se recojan
las determinaciones del Plan Parcial. .

— Anexos Normativos: Correspondiente al Anexo de las Areas

de Planeamiento en Desarrollo donde se introducen las con-

diciones particulares de ordenacién y condiciones de diseno
del Enciave I Residencial, del Centro Civico Comercial, del

Campus Universitario, asi como las condiciones de los deno-

minados Proyectos Unitarios defimidos por ¢l FPian Parcial.

El contenido concreto de la subsancion de los errores en las
Normas Urbanisticas y en los Anexos Normativos, figura en el
documento de subsanacién presentado, en el que se realiza el
andlisis por Claves de Ordenanza, exponiendo para cada articulo,
lo que establece ¢l actual Plan General, y la correccion propuesta.
Puntualmente cuando se hace preciso incorporar algiin nuevo ar-
ticulo, se realiza bajo ¢l apartado “Complementariamente se aitade
el articulo n.nnn bis”,

I1. Analizada la documentacién aportada por el Ayuntamiento
de Alcorcén por 1z Direccion General de Urbanismo y Planificacion
Regional de la Consejeria de Obras Pablicas, Urbamsmo y Trans-
portes, y constatada la existencia de discrepancias en el documento
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana respecto
a la regulacion del dmbito del APD-12 (puestas de manifiesto
anteriormente en informe evacuado el 22 de mayo de 2000) se
considera adecuada y justificada la correccion propuesta, conforme
al documento de snbsanacion de errores presentados.

III. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 105.2 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

e



Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrative
Comiin, las Administraciones Piblicas podran, asinismo, rectificar
en cualquier momento, de oficio o a instancia de los mteresados
los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus
actos.

De otra parte, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 47.1.b)
de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de esta Comunidad corresponde al Consejo
de Gobierno de 'a Comunidad de Madnd la competencia para
resolver el presente expediente, al haber sido €l érgano que aprob6
definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion Urba-
na de Alcorcon.

En su virtud, a propuesta del excelentisimo sedor Consejero
de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes, previo informe favo-
rable de 1a Comisi6én de Urbanismo de Madrid en sesién celebrada
el 14 de noviembre de 2000, el Consejo de Gobierno,

ACUERDA

Primero
Rectificar los errores materiales detectados en la documentacion

técnica de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Alcorcon de 1999, en relacion con el Plan Parcial del Sector 2

del Area de Centralidad en los aspectos relativos a la regulacion |

del ambito APD-12, “Barrio Universidad™.

Segundo

Publicar ¢l presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.»

Lo que se hace piblico para general conocimiento, significindose
que contra ¢l citado acuerdo podra interponerse Recurso
Contencioso-Administrative ante el Tribunal Superior de Justicia
de Madrid en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a la publicacién de la presente, y sin perjuicio de cuantos otros
TECursos se estime oportuno deducir.

Madrnd, a 29 de noviembre de 2000.—El Secretario General
Técnico, Jests Mora de la Cruz.

(03/28.297/00)

TEXTO REF. APR{OSB. PROV.
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Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes

4475 RESOLUCION de 18 de noviembre de 2002, de la Secretaria
General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, por la gue se hace publica la apro-
bacion definitiva de la Modificacién Puntual de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcorcon, en los articulo 4.37 y 4.158, promovida por el
Ayuntamiento de Alcorcon (Ac. 286/02).

Por el excelentisimo sefor Consejero de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, con fecha 12 de noviembre de 2002, de dicté
Orden por 1a que se aprueba definitivamente la Modificacidn Pun-
tual de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcorcon, en los articulos 4.37 vy 4,158, del siguiente
tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Obras
Puablicas, Urbanismo y Transportes, relativo a la Modificacidon Pun-
tual de las Normas Urbanisticas det Plan General de QOrdenacién
Urbana de Alcorcon, en los articulos 4.37 y 4,138, previo informe
favorable de la Comision de Urbanismo de Madnd, en su sesidn
celebrada ¢l 11 de noviembre de 2002, procede hacer constar:

I. Que el expediente de referencia consta de los antecedentes
que a continuacion se relacionan:

1.° El Pleno del Ayuntamiento de Alcorcdn, en sesion cele-
brada el 14 de agosto de 2001, por mayoria absoluta del nimero
legal de los miembros que lo conforman, adopté el acuerdo de
aprobar inicialmente la Modificacion Puntual referenciada.

El precitado Acuerdo fue sometido a informacién pablica por
plazo de un mes mediante la insercién de los pertinentes anuncios
en ¢l BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nume-
ro 207, del 31 de agosto de 2001, y en el periddico “Diario 167,
de fecha 27 de agosto de 2001, periodo durante ¢l cual se pre-
sentaron dos alegaciones por dofia Marta Lozano Rodriguez y
por don Eloy Miguel Ortega, en nombre y representacién de “Te-
sana 97, Sociedad Limitada™.

2.° El Pleno del Ayuntamiento de Alcorcdn, en sesidn cele-
brada el 30 de enero de 2002, por mayoria absoluta del nimero
legal de los miembros que lo conforman, y previo informe de
la Comisién de Urbanismo, adopté el Acuerdo de corregir la apro-
bacién inicial de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacton Urbana, en los articulos 4.37 y 4.158 de las Normas
Urbanisticas llevada a cabo el 14 de agosto de 2001, y adecuar
dicha Modificacion a la Orden de 7 de septiembre de 2001, de
la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por
la que se dictan instrucciones técnicas, sobre los criterios a seguir

por ¢l planteamiento urbanistico en la regulacidn de Centros
Comerciales y de Oclo.

El expediente se sometié nuevamente a informacién pidblica
mediante anuncios insertados en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID niimero 60, del 12 de marzo de 2002,
y en el periodico “El Mundo” de igual fecha, notificindose, igual-
mente, a los interesados alegantes,

3.° El Ayuntamiento Pleno, en sesion cetebrada el 29 de mayo
de 2002, adopto el Acuerdo de aprobar provisionalmente la citada
Modificacion Puntual. No obstante, dicha aprobacion queda con-
dicionada a los términos del informe definitivo del andlisis ambien-
tal de la Direccion General de Calidad y Evaluacién Ambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente, a tenor de lo preceptuado
en el apartado d) del articulo 57 de la Ley 92001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- 4.2 Al presente expediente se han incorporado los siguientes
informes sectoriales:

— Informe del Servicio de Proteccion del Patrimonio Arqueo-
tdgico, Paleontol6gico y Etnografico, de la Direccion General
de Patrimonio Historico de la Consejeria de Las Artes, de
fecha 17 de julio de 2002, favorable, senalando, no obstante,
gue consultada la carta arqueoldgica y el planeamiento de
Alcorcon, se comprueba que la modificacion afecta a un
area de alto potencial arqueoldgico, por lo que establece
que durantie todo proceso previo a ejecucion de obras en
gste ambito se procederd a la realizacion de una actuacion

arqueoldgica por parte de un arguedlogo autorizado por la
Direccidn General de Patrimonio Histérico, previo a la
correspondiente resolucion de dicha Direccion.

— Informes de la Direccidn General ae Calidad y Evaluacidn
Ambiental, de la Consejeria de Medio Ambiente, de fechas 30
de septiembre de 2002 y de 3 octubre de 2002, que son
favorables al no tener la modificacion propuesta incidencia
medioambiental.

5.2 Con fecha 20 dec septiembre de 2002, tiene entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes el expediente relativo a la Modificactdn Puntual
referenciada, a los efectos de su aprobacion definitiva por el 6rgano
urbanistico competente.

II. Respecto al objeto y contenido de la Modificacién pro-
puesta, se seflala cuanto sigue:

El Ayuntamiento de Alcorcén justifica esta propuesta de modi-
ficacion del Plan General por las dificultades de aplicacidn de
ciertas normas gue se han ido poniendo de manifiesto en el desarro-
ilo del Plan por su excesiva rigidez. Por ello plantea ahora la modi-
ficacidn de los articulos 4.37 y 4.158 de las Normas Urbanisticas
del Plan General.

El articulo 4.37 para el calculo de la edificabilidad computable
y no computable en el uso terciario tiene una redaccién actual
que limita excesivamente la zona aprovechable al computar todo
o edificado, ya sea lucrativo o no.,

También plantea dificultades la aplicacién del articulo 4.158,
relativo a los usos dotacionales permitidos en los sotanos y semi-
sotanos que tradicionalmente se han ventdo autorizando, tales
como cines, quiréfanos, laboratorios, etcétera, lo que ha supuesto
que todas las actividades con licencia anterior a la entrada en
vigor del vigente Plan General han quedado fuera de ordenacion.

Las Normas Urbanisticas recogen las condiciones generales de
aprovechamiento en su Titulo IV, Capitulo 1. En concreto el ar-
ticulo 4.37: “Superficie maxima edificable” f1ja las regias aplicables
para el computo de la edificabilidad, que: “En el uso terciario-
comercial y terciario-oficinas serad la suma total de superficies de
pavimento de todas las plantas, incluyendo zonas comunales, zonas
de transito cubiertas con maternales rigidos, zonas de almacena-
miento, etcétera, con las salvedades establecidas para sétanos y
semisotanos’”.

Se propone ahora sustituir esta condiciones por las siguientes:
“En el uso terciario-comercial y terciario-oficinas, la superficie
edificaba serd la suma total de las superficies de pavimento de
todas las plantas, excluyendo hasta el 40 por 100 de esta superficie
en zanas comunales, zonas de transito cubiertas con materiales
rigidos, zonas de almacenamiento, etcétera, e incluyendo ¢l exceso
sobre el 40 por 100 con las salvedades establecidas para sotanos
y semisotunos, siempre que se juﬂtifique que ¢l uso futuro per-
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a piczas vivideras, aunque si actividades coimplémentarias de la
actividad tales como |aboratorios, quiréfanas;efcétera”.

La propuesta alfra planteada consiste en diferenciar ¢l Equi-
pamiento Dotacional pubiico del privado, aplicando exclusivamen-
te el articulo antes transcrito al Equipamiento Dotacionat publico;
por lo que se incorpora el siguiente parrafo: “Si se admite en
Equipamientos Dotacionales privados, con la excepcidn de las aulas
en el uso especifico de ensenanza”.

III. Respecto al analisis y valoracidon urbanistica de la Modi-
ficacion Puntual propuesta, en ¢l informe urbanistico emitido por
la Direccion General de Urbamsmo y Planificacion Regional de
esta Consejeria, en fecha 23 de septiembre de 2002, se esuma
que:

— Una vez analizada la documentacion aportada por el Ayun-

tamiento de Alcoredn , se considera justificada su propuesta
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de modificacion de las Normas Urbanisticas, toda vez que
las nuevas condiciones del computo de edificabilidad en el
uso terciario establecidas en ¢l articulo 4.37 suponen su adap-
tacion a lo regulado por la Comunidad de Madrid mediante
Orden de 27 de septiembre de 2001 de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se dic-
tan instrucciones técnicas sobre criterios a seguir por el pla-
neamiento urbanistico en la regulacién de centros comer-
ciales y/o de ocio,

— En cuanto a la condiciones de usos dotacionales en sétanos,
la propuesta viene a regularizar ciertas instalaciones y situa-
ciones de hecho fuertemente arraigadas, tales como las ins-
talaciones de cines, laboratorios, quiréfanos, etcétera, y que
a partir de la entrada en vigor del Plan General ya no se
permitian, y con la circunstancia de que todas las actividades
con licencia anterior habian quedado fuera de ordenacion.

— Respecto a las actuaciones administrativas seguidas, al pre-
sente expediente le es de aplicacién el articulo 67 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, que establece gque: “Cualguier alteracion de las
determinaciones urbanisticas de los Planes de Ordenacién
Urbanistica deberd ser establecida por 1a misma clase de
Plan y observando el mismo procedimiento seguido para su
aprobacion”,

El articulo 57 de la Ley 9/2001 regula el procedimiento de apro-
bacion de los Planes Gﬂnemles de su modificacidn y revisiones
en su fase municipal.

Analizado detalladamente el expediente de referencia, procede
senalar que en el mismo se han cumplimentado todos los tramites

- legales y reglamentarios que exige la Normativa Urbanistica vigen-

te, entendiéndose completo en cuanto a la tramitacién adminis-
trativa se refiere.

Astmismo, constan informes favorables emitidos por la Direccidn
General de Calidad y Evaluacion Ambiental de 1a Consejeria de
Medio Ambiente y por la Direccidén General de Patrimonio His-
torico de la Consejeria de Las Artes, aunque este altimo con diver-
sas condiciones a cumplir con cardcter previo a la ejecucién de
obras.

Tenicndo en cuenta ias anteriores consideraciones, 1a citada
Direccion General de Urbanismo y Planificacién Regional concluye
informando favorablemente esta Modificacién Puntual, con la pre-
ciston de que se observen las condiciones del informe de la Direc-
¢ion General de Patrimonio Historico.

De otra parte, con base en el anterior informe emitido por
dicha Direccion General y aceptando la propuesta formulada por
la misma, la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesion cele-
brada el dia 11 de noviembire de 2002, informd favorablemente
la presente Modificacién Puntual, proponiendo su aprobacion
definitiva.

IV. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid,
corresponde al Consejero de Qbras Piblicas, Urbanismo y Trans-
portes la competencia para resolver, previo informe de la Comisidn
de Urbanismo de Madrid, sobre la aprobacién definitiva de la
presente Modificacién Puntual.

En virtud de la fundameniacion expuesta, esta Consejeria de
Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes

HA RESUELTO

Primero

Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Alcorcon, en los articulos 4,37 y 4.158.

Segundo

Publicar la presente Orden en ¢l BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID.»

En relacidon con lo dispuesto en el articulo 635 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente
se significa que un ejemplar de la citada Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcdn, en los ar-
ticulos 4.37 y 4.158, se encuentra depositado en la Unidad de
Informacién Urbanistica de la Consejeria de Obras Piblicas, Urba-

nismo y Transportes, sita en la calle Maudes, namero 17, de Madnd,
donde puede ser consuitado.

Lo que se hace publico a los efectos oportunos, sigmficandose
que contra la presente Orden podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Supertor de Justicia
de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente
a su publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
oportuno deductr.

Madrid, a 18 de noviembre de 2002.—E! Secretarioc General
Técnico, PDF (Resolucién de 17 de marzo de 1997), la Jeta del

Servicio de Actuacidon Administrativa y Desarrollo Normativo, Isa-
bel Barona Villaiba.

(03/27.912/02)
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Consejeria de Obras Pdblicas,
Urbanismo y Transportes

4478 RESOLUC ON de 19 de nﬁwembre de 2002, de lu Secretaria
General Tdcnica de la Can.ﬁ'e}enﬂ de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se hace publica la apro-
bacion definitiva de la Modificacion Puntual del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Alcorcén, consistente en la
nueva asignacion de edificabilidades en las manzanas 74
y 76, y en las parcelas 19-20 y 22-23, asi como la calificacion
de une nueva parcela dotacional piiblica en la manzana 76,
del Purque Oeste, Sector 2 del Area de Centralidad de Alcor-

cor, promovida por el Ayuntamiento de Alcorcon
(Af:. 287/2002).

Por el excelentisimo sefior Consejero de Obras Puablicas, Urba-
nismo ¥ Transportes, con fecha 13 de noviembre de 2002, se dictd
Orden por la que se aprueba definitivamente la Modificacién Pun-
tual del Plan General d¢ Ordenacion Urbana de Alcorcdn, con-
sistente en la nueva asignacion de edificabilidades en las manzanas
74 y 76, y en las parcelas 19-20 y 22-23, asi como la calificacion
de una nueva Parcela Dotacional Piblica en la manzana 76, del
Parque Oeste, Sector 2 del Area de Centralidad de Alcorcon, del
siguiente tenor literal:

«Examinado el expediente obrante en esta Consejeria de Obras
Pablicas, Urbanismo y Transportes relativo a la referida Modi-
ficacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcorcon, a la vista de los informes evacuados por los distintos
organismos y de conformidad con la propuesta formulada por

la Comision de Urbanismo de Madrid, proceder hacer constar
cuanto sigue:

I. El expedlente de referencia consta de los antecedentes que
a continuacion se relacionan:

La presente Modificacion Puntual que tiene por objeto la redis-
tribucion de edificabilidades entre las manzanas 74 (22.1), 76 (19.2),

19-20 (20.4) y 22-23 (20.3) del Sector 2 del Area de Centralidad
de Alcoredn, sin alterar la edificabilidad del Sector, asi como
la callflcacmn como Equipamiento Publico de una parcela de
11.375 m” enla manzana 76 (las cifras entre paréntesis identifican
las parcelas en el Plan parcial de este Sector}).

Los antecedentes que motivan y justifican esta modificacion son
los sigulentes:

1.° Con fecha 12 de enero de 2000 se concede por Decreto
de Alcaldia una licencia de construccién de un Compiejo de Ocio
en la manzana 22.1 (74 del Plan General) del Sector 2 Area de
Centralidad, otorgada a “Tesana 97, Sociedad Limitada”, Esta
licencia es impugnada por la Comunidad de Madrid y tiene sus-
pendidos sus efectos por el Tribunal Superior de Justicia mediante
auto notificado el 19 de diciembre de 20d1.

2° Con fecha 16 de junio de 2000 se concede por Decreto
de Alcaldia una licencia de construccion de 190 viviendas y locales
en las manzanas 20.3 y 2004 del Sector 2 Area de Centrahdad,
otorgada a “Sacresa Terrenos Promocion, Sociedad Limitada”,
Esta licencia no ha agotado la edificabilidad permitida por el pla-
neamiento quedando un remanente de 17.000 m? de uso comercial.

3.° Con el fin de poder dar solucién a la impugnacion ya rese-
nada, y encontrdndose la edificacidn en avanzado estado de cons-
truccion, se realiza la venta por parte de Arpegio a “Tesana 97,
Soctedad Limitada”, de la manzana 76 del Sector 2 del Area de
Centralidad (parcela 19.2 del Plan Parcial), con ¢l objeto de, sin
variar la edificabilidad total, dotar, mediante la asignaciéon de las
edificabilidades correspondientes, a cada una de las parcelas, de
12 necesana para la implantacién de los usos pretendidos, en espe-
cial a la parcela 74 (22.1 del Plan Parcial).

4. De otra parte hay que senalar que por Orden de 27 de
septiembre de 2001, publicada en ¢l BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID de 1 de octubre de 2001, por esta Con-
sejeria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes se dictan ins-
trucciones técnicas sobre los criterios a establecer por el planea-
miento urbanistico en vias a regular los Centros Comerciales vy
de Ocio,

5.2  Enrelacién con lo anterior por el Ayuntamiento de Alcor-
cén se promueve una Modificacién Puntual de las Normas Urba-
nisticas det Plan General de Ordenacion Urbana en sus articulos
4.37 y 4.158, adaptando la regulacidn contenida en los mismos
a lo dispuesio en la citada Orden, Dicha modificacion ha sido
aprobada provisionalmente en el Pleno municipal de 29 de mayo
de 2002 y se ha tramitado en esta Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, para su aprobacidn definitiva, en para-
lelo y como antecedente a la presente Modificacion Puntual.

En cuanto a la tramitacidon administrativa seguida en la Modi-
ficaciébn Puntual objeto de la presente Orden, caben sefialar los
stguientes antecedentes:

— Con fecha 11 de julio de 2002, el Pleno del Ayuntamiento

de Alcorcdn, previos los informes pertinentes, acordé apro-
bar inicialmente la presente Modificacion Puntual y someter
el expediente al tramite audiencia a [os interesados, de infor-
macion pablica y requerimiento de informes a los érganos
y entidades publicas preceptivos o necesarios.
A tal efecto se insertaron los oportunos anuncios en el diario
“El Mundo” de 18 de julio de 2002 y en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID numero 168, durante dicho
periodo se presentd alegacidn formulada por don Jaafar
Jawad Al-Jalabi, en representacion de “Parcelatona de Gon-
zalo Chacon, Sociedad Andénima”, Inmobiliara.

— Con fecha 17 de julio de 2002, la Direccién General de Patri-
monio Histdrico de la Consejeria de Las Artes emite informe
relativo a la Modificacidon Puntual de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcon en
los articulos 4.37 y 4.138, en el gue se senala que al afectar
la modificacién a un drea de alto valor arqueologico, se esta-
blecen una serie de condiciones previas a la ejecucion de
las obras.

— Con fecha 30 de agosto de 2002, se emite informe de la
Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Obras
Puablicas, Urbanismo y Transportes, en el que se hace constar
que la presente Modificacién Puntuzl no afecta a ninguna
carretera de la Comunidad de Madrd.

— Con fecha 25 de septiembre de 2002, el Pleno del Ayun-

tamiento de Alcorcdn, acuerda aprobar provisionalmente,
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con el quorum legalmente establecido, 1a citada Modificacién
Puntual, la desestimacion de la alegacion presentada y remitir

el expediente a la Consejeria de Obras Puablicas, Urbanismo
y Transportes.

— Con fecha 4 de octubre de 2002, la Direccién General de
Cahdad v Evaluacion Ambiental de la Consejerda de Medio
Ambiente emite informe en el que se indica que desde el
punto de vista medioambiental no se advierten circunstancias
que por su alcance o contenido pudiesen desaconsejar la
Modificacién Puntual.

— Con fecha 24 de octubre de 2[]{]2 la Direccion General de
Urbanismo y Planificacién Regional de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes emite informe téc-
nico-juridico favorable a la presente Modificacion Puntual,

II. Respecto al objeto, contenido y justificacion de ta Modi-
ficacién Puntual se senala lo siguiente:

El objeto de la presente Maodificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana de Alcorodn, es la variacion de la asignacion
de edificabilidades del Cuadro General de Caracteristicas (Anexo
Normativo I del expediente de subsanacidon de errores del Plan
General en el ambito del APD 12 Barrio Universidad) del Sector 2
del Area de Centralidad, Parque Oeste, en las manzanas 74 (22.1),
76 {19.2) y en las parcelas 19 20 (20. 4) y 22-23 (20.3), sin alterar
la edificabilidad del Sectnr y calificar como Equipamiento Pablico
una parcela de 11.575 m? en la manzana 76. Las cifras entre parén-
tesis 1dentihcan las parcelas en el Plan Parcial del Sector 2.

El ambito de la Modificacién se circunscribe a las referidas man-
zanas del Plan Parcial del Sector 2 Area de Centralidad, definidas
en €l plano de situacidn que se incluye como Plano de Situacién
de Parcelas.

En cuanto a justificacton de la Modificaciéon Puntual viene deter-
minada por el hecho de que la reasignacion de edificabilidades
ha sido convenida entre la Administraciony la Propiedad y obedece
a la necesidad de cubrir el exceso de la edificabilidad (17.000 m? de
uso comercial) de la licencia concedida a la manzana 74 (22.1
en el Plan Parcial), toda vez que le son de aplicacién las deter-
minaciones de la Orden de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Iransportes de 27 de septiembre de 2001, reguladora
de los Centros Comerciales, con parte de la edificabilidad de la
manzana 76 (19.2 ¢n el Plan Parcial).

De igual manera, la presente Modificacién recupera la edifi-
cabilidad comercial no consumida en las parcetas 19-20 y 22-23
(20.3 y 20.4 del Plan Parcial) para incorporarla a la parcela 76
{19.2 en el Plan Parcial).

Por ulumo y como compensacién a esta actuacion reguladora
de la Adnumstracién y recuperacion de las plusvalias generadas
y con ¢l fin de aumentar las Dotaciones del Sector, se califica
y se establece la cesidn a la Adminisiracion Local, de una parcela
segregada de la 76 (19.2 en el Plan Parcial), de 11.575 m? cuya
calificacion y uso serd el de Dotacional Publico.

Con el objeto de posibilitar esta reasignacion de edificabilidades,
la propuesta de Moditicacion Puntual se concreta en:

— Modificar el Cuadro General de Caracteristicas del Sector 2,
de la siguiente formas:

ACTUAL MODIFICADA
MANZANA | SUPERFICIE | EDIFICAB. UsQ SUPERFICEE | EDIFICAB, LSO

74 (22.1) 20.721,00 M [17.000,00 M* |DOTACIONAL | 90.721,00 M® | 30.184,25 W¥ | OOTACIONAL

COMERCIAL

76{19.2) | 48.300.00 M* |18 520,00 M? [COMERCIAL | 34.725.00 M T,ﬂ;;;ﬁ M | COMERGIAL
TH{19.3) 0.0a w | 900 M* | - 11.575,00 W 0,00 ¢ | EQLIPAMIENTD

16-20 8.070,00 W | 1.00000 M |COMERCIAL | 07000 M | 15000M2 | GOMERCIAL

';:.'-23 8.068,00 M*_q 1.000,00 M¢ {COMERCIAL { 8.088,00 M 150,00 M7 COMERCIAL

TOTALES | 153.153,00 M | 37,320 M? 153.158,00 W | Yr.520W°

— Calificar con el uso de Equipamiento Piblico la parcela
de 11.575 m?® situada en la manzana 76, segin queda indicado

en el cuadro anterior y en el Plano de Ordenacion, Codigos
Nomativos 2.f modificado.

Con estas reasignaciones de edificabilidad se posibilita la ade-
cuacion del Centro Comercial y de Ocio a las determinaciones
de la Orden 3415, tal y como se refleja numéricamente en la Memo-
ria de la presente Modificacion Puntual.

[II. Respecto at analisisy valoracion de la propuesia formulada,
se senala cuanto sigue:

Consta en ¢l expediente informe de la Direccién General de
Urbanismo y Planificacion Regional de esta Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 24 de octubre de 2002,
en el que se indica que:

El presente expediente es tramitado y presentado por el Ayun-
tamiento de Alcorcon en base a resolver una problematica existente
que justifica en si la procedencia de la Modificacién Puntual tal
y como s presenta y por tos beneficios que su resolucion comporta.

La justificacion de [a presente Modificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcorcdn, queda establecida
en el Acuerdo existente entre la Administracién v la Propiedad,
que impone como solucién a la situacion planteada la tramitacion
de la presente Modificaciéon Puntual.

En cuanto a sus nuevas caracteristicas de reasignacion de edi-
ficabilidades a las diferentes parcelas gue constituyen ¢l ambito
de la Modificacion, se observa que la edificabilidad total del Sector
no se ve alterada y por otro lado permite desarvollar la edificacion
del Centro Comercial y de Ocio con cumplimiento de las deter-
minaciones establecidas por la Orden de 27 de septiembre de 2001,
publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
de 1 de octubre de 2001, por la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la gque se dictan instrucciones téc-
nicas sobre los criterios a establecer por ¢l planeamiento urba-
nistico en vias a regular los Centros Comerciales y de Ocio.

Por otro lado, la presente Moditicacidn Puntual incorpora una
nuevo Equipamiento Publico para ¢] Sector, con ¢l consiguiente
beneficio e incremento de los espacios publicos dotacionales.

Con base en lo anterior, dicho informe resulta favorable a la
aprobacidn definitiva de la Modificacién propuesta.

Ello no obstante, dado que en paralelo y como antecedente
al presente expediente, el Ayuntamiento ha tramitado otra Modi-
ficacidén Puntual, que afecta a los articulos 4.37 y 4,158 de las
Normas Urbanisticas del Plan General, adaptando la regulacion
contenida en los mismos a la Orden de esta Consejeria de 27
de septicmbre de 2001 por la que se dictaron instrucciones técnicas
sobre los criterios a seguir por ¢l planeamiento en la regulacion
de los Centros Comerciales y de Ocio, se concluye seitalando que
la aprobacién definitiva de la presente Modificacion Puntual ha
de quedar condicionada a la aprobacion de 1a referida Modificaciéon
Puntual.

En lo que respecta a los informes sectoriales emitidos se senala
que al efectuar las obras necesarias en gjecucidn de la presente
Modificacion Puntual, deberan respetarse las condiciones sena-
ladas en el informe emitido por la Direccion General de Patrimonio
Histdrico de la Consejeria de Las Artes, de fecha 17 de julio
de 2002, relacionadao en los antecedentes, al atectar la Modificacién
a un area de alto valor arqueolégico.

En virtud del contemido del anterior informe y a la vista de
los restantes informes obrantes en el expediente, la Comision de
Urbanismo de Madrid, en sesién celebrada ¢l dia 11 de noviembre

de 2002, informé fﬂvurabfcfrkﬁﬂ; R Esent AP AdBcaciPR B¥ntual,

proponiéndose la apro ifn F: fjcionada
a la entrada en vigor E.ﬁlg Lﬁf%éﬁ . L s Nmmaa
Urbanisticas del Plan General de Ot8enac e ﬁ?cun:un
en los articulos 4.37 y 4.158, AI_[,'[]RC{]N J[l H‘]

Ha de precisarse quf gsta l ha sido
aprobada definitivamﬂgtt‘ Ed?ﬂt% ?@t?@ ejeria de

fecha 12 de noviembre de 2002, previo informe favorable Emltldﬂ
por la Comision de Urbamsmn de Madrtd en sesion de 11 de
noviembre de 2002,

IV. Respecto al marco nﬂrmatwu aplicable, cabe hacer las
siguientes consideraciones:

La vigente Ley9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID del diz 27 del mismo mes, entrd en vigor el dia 27
de agosto, conforme a lo previsto en su Disposicion Final Cuarta,
Por consiguiente, habiendo sido aprobada provisionalmente la pre-
sente Modificacion el dia 23 de septiembre de 2002, de acuerdo
con lo establecido en la Disposicion Transitoria Tercera 2 de la
misma, a sensu contrario, €l marco normativo aplicable a la misma
esta constitwrdo por dicho cuerpo legal.

De acuerdo con el articulo 67.1 de la vigente Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid que establece que: “Cualquier alte-

e E)
e
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