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racion de las determimaciones de los Planes de Ordenacién Urba-
nistica deberé ser establecida por la misma clase de Plan y obser-
vando ¢l mismo procedimiento”, ¢l procedimiento de tramitacion
aplicable es el que se regula en el articulo 57 de dicho texto legal.
A este respecto y analizado detalladamente el expediente de refe-
rencia, procede senalar que en ¢l mismo s¢ han cumplido todos
los tramites legales exigibles, entendiéndose completo en cuanto
a la tramitacion administrativa del mismo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de la
Ley 972001, de 17 de julio, del Suelo de¢ la Comunidad de Madrid,
corresponde al Consejero de Obras Puablicas, Urbanismo y Trans-
portes la competencia para resolver, previo informe de la Comisién
de Urbanismo de Madrid, sobre la aprobacién definitiva de la
presente Modificacidén Puntual.

En virtud de la fundamentacion expuesta, esta Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes

HA RESUELTOQ

Primero

Aprobar defimtivamente la Modificacién Puntual del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Alcorcon, consistente en la nueva
asignacion de edificabilidades en las manzanas 74 y 76, y en las
parcelas 19-20y 22-23, asi como la calificacién de una nueva parcela
dotacional piblica en la manzana 76 del Parque QOeste, Sector 2
del Area de Centralidad de Alcorcon. Si bien, la presente apro-
bacion queda condicionada a la entrada en vigor de la Modificacidén
Puntual de las Normas Urbanisticas del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Alcorcon en los articulos 4.37 y 4,158, aprobada
- por Orden de esta Conscjeria de 12 de noviembre de 2002.

Segundo

Publicar la presente Orden en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID.»

En relacion con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, T
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente p TEXTO REF. APRY B ' PROV.
se significa que un ejemplar de la citada Modificacién Puntual OR ACUER 00 DE PL NU
del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén, consistente DE 25, 01.03
en la nueva asignacidon de edificabilidades en las manzanas 74 ALC BRCHH rU 07 0
y 76, v en las parcelas 19-20 y 22-23, asi como la calificacion de EL u = C A1 J - :
una nueva parcela dotacional publica en la manzana 76 del Parque tl J At i Hﬂj Y [I R
Oeste, Sector 2 del Area de Centralidad de Alcorcon, se encuentra AL e :?
depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la Con- s ek IR

sejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, sita en la
calle Maudes, numero 17, de Madrid, donde puede ser consultado.

Lo que se hace publico a los efectos oportunos, significindose
que contra la presente Orden podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
de Madrd, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente

a su publicacidn, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
oportuno deducir.

Madnd, a 19 de noviembre de 2002.—E| Secretario General ( 9
Técnico, PDF (Resolucion de 17 de marzo de 1997), lu Jefa del 6

Servicio de Actuacion Administrativa y Desarrollo Normativo, Isa-
bel Barona Villatba,

(03/29.891/02)
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL 1999

ENTORNO DE LA ESTACION DE
LAS RETAMAS

ALCORCON

ANEXO I11:

Regulaciones:
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1. CLAVE 19 en vigor.

2. CLAVE 32 en vigor.
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SECCION 10. CLAVE 19: MULTIP? E CENTRALIDAD.

Epigrafa 1: Dafinicion,

Art.4.292. Tipologia, Ambita de aplicacion y usa principal

Se refiera al conjumto do parcelas destinadas al uso residencal colective ingluidas en i
APD-12. iarmio de !a Universidad, en las que iteman distintas tipologias.

Son de aphcacian en las dreas senaladas an los planes de Ia serie 2: Codigos Normativas,
con la clave 18 con los siguientes tpos y grades, en comaspondenca con la.
calificaciones do la Modificacisn 2* dal P.Parcial dad Sactor 2 da! Area de Centraliaad:

Tipo A: Intensive. Grado 1°. Semicerrado, en el anclave residencial 1 del P Parck:
(RM-1).

Grade 2°. Semicerrado, en el enclave residencial .. dal P.Parai
{(RM-1).
Grada 3o Ablerto, en al enciave residencial 1 de! P Parcial

(RM-2).
Grado 4°: Abierto, an &l endave rasidencial 2 de! P.Parcial
(RM-2).
Tipo B: Cendominio.Grado 5* Alinaado a vial (RM-3).
Grado &% Abierto (RM-4).

Epigrafe 2: Condicignes que afectan a la parcela.

Art.4.293. Condiciones de parcala,
En el Enclave Resigencial 1 dal Fian Parcial:

Las parcelas correspondientes al tipo 19.1 (RM-1), que podran abarcar ta tolalidad de a
manzana o Zona, seran en principio indivisibies, excepto previa redaccan de Estuclio te
Detalle (que detarming mediante la ordenacion del conjunito le posibilidad de desamulo
indepenrdiente) en cuyd caso tendran una superficie minima de 2500 m2 y un frere
minimo da 48 m estando obligadas a Inscribir ef espacio libre de manzana en régimen L &
proindivise. Las del tipo intansivo abiarto en todo caso seran indivisibles,

En el Enclave Residencial 2 del Flan Farcga.

Las parcelas correspondientas al tipo intensivo 19.2 (RM-1) y 18.4 [RM:E} tendran u1a
superficia minma de 1.800 m* y 40 m v {as de fipo condominio 19.5 (RM-3) y 19.€ (RM-
4) 1endran una superficie minima de 1.800 m? y 2.000 ¥ respectivameante y un frema rie
40 m,

TEXTD REF. APRoB. PROV
"Wfﬁmm 0E PLEND
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Eigrafe 3: Condicianes velumétricas, f "" j' UJ

Art.4.294. Posicion de la edit‘mmén. cnnd{‘cgnas d- acup c.-n.':n y volumaen.
Con caracter general, la pusicién de ?a&d";ﬁcagan mmpliré las simunartes separanon2s

minimas: “'--\..______... -

-I-..,__H__p-

-A alineacion extefior: 3 m (salvo alineaciones obligatarias grafiadas en planos)
-A oizos finderas : 5m o H2 (siendo H 1a altura de la edificacion prayectada)

Con las siguientes condiciones particulares en ef Enclave Residendal 1 del P.Parcial:

La ocupacion maxima de {a parcela serd en el grado 1 la resultarts de considerar la
totalidad de la suparficia del Area de Movimiento, que se dsfins por la aplicacion de \m
fondo edificable de 15 m en los bloquessfrentas dispuestas segun la directiz E-O y de 112
m en los N-S. En el grado 3, serd dei 35% da la totalidad de la parcala, no incluyendu:;e
en dicho porcantaie la de posiblas cusrpos bajos (de una planta) destinades auts
comerciales o dotacignales, porches, etc.

Enciave Residencial 2 dei P.Parcial

La superficie ocupada por |@ edificacion scbre rasante no excederd de les siguieni::s
porcentajes dal total de la parcela:

19.4
RM-2

19.2
RM-1

TEXTO REF. APRgB. P
POR ACUERBO DE PLEND
B3

JiliﬁnE 25.01.8
~ALCORCON 3D.01.06
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Art.4.295. Altura de la edificacién, ."I |
En el Enclave Residencial 1 de! R-Paragt a
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En el grade 19.1, cmespundim las manzapas 2, 3 y 7.2 del P.Parcigl, so panmite
mmmmmmmmms{my)y17mmelfrenteam&dmdla y o
cuatro plantas y 14 m an los cuerpes que dan frane a las manzanas 4 v § de!
P.Parcial. En caso de disponerse frentes continuos de directriz E-O a lo largo de |a via
a la que dan fachada {as viviandas unifamiliares, se imitaré sy altura a 3 plantas y 11m.

En el grado 19.1 parcela 8.3 del P.Parcial se permiten 5 plantas (B+4) y 17 m.

La altura d9 coronacién y comisa en los distintos frentes de edificacion serd

homoagénea, resolviéndose en las esquinas los evemtuales cambios a Yravés de
soluciones singulares (como torreones, 0 cuerposratranqueados), que en todo caso se
trataran como fachadas. .

En al grado 19.3, se parmite una aftura maxima da 7 plantas y 23 m.

En el Enciave Residencial 2 dal P.Parcial;

En las Claves 19.2 { RM1) y 19.4 (RM2), se permiten 8 plantas (baja y cinco) y 20 m er
la edificacidn alineada 3 vial principal .y 5 plantas y 16 m en 108 biogques interioras, oor
posibilidad do atico o orraones v sin superar |a altura maxima establecida

En las Zonas 14.1, 16.1, 18.3 y 18.4 del P.Parcial. madiante Estudio de Detalle, se
permitira sobrepasar las alturas maximas establecidas, pam la realizacion de blogquas.
singulares de componanta vertical qua configuren hitos referenciales en tomo a la
giorieta. En este caso se aumentaran 1as separaciones a colindantes que sera igudl 3
1.5 HA2.

&n las Claves 19.5 RM3 y 19.6 (RM4), se pammitan B + 5§ vy B + 4 plantas
resgectivaments y 20 m y 16 m de altura, con posibilidad de Atico 0 bajo cubierta.

Art.4.295bis. Aparcamiento.

La reserva de aparcamiento sera, excepto en el Enclave Rasidencial | del Plan Parcial que
queda reguiado en &l Art.4.298pbis, de:

La datacion minima de aparcamianto cubierto se resolveri dentro de |a parcela y sera de 1
plaza por cada vivienda 0 100 m?* de edificacion residencial, y de 1 plaza por cada focal ¢
50 m?, da uso comerial o taiter.

Podran situarse en planta baja hasta un 10% del espacio ibre, semisctano o sotane,
pudiendo ocupar en esta uitima situacion, el 40% del espacio libre interior de manzana.,

Art.4.296. Edificabilidad.

Cada una de las parcelas delimitadas en el plano de Division Basica y Zonificacién tendra
la edificabilidad total que s8 mcoge en ¢ Cuadro General de Caracteristicas, con unes

indices maximas de:

PLAN QENERAL DF ALCRRTOY. Juln 2000.¢.3

13.219.1

RM1)

{RM2

19.319.4

' t‘.ﬂr.ii-.ﬁ.
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Epigrafe 4: Usos permitidos. ST
Art.4.297. Tolerancia de Usos.

A elacto de las tolerancias de usos danto de ia presemie Clave de Qrdenanza el usc
principal sera el residencial, se admiten como usos secundarnios, los comerciales y de
equipamierto —publicos o privados- para los que s& resarvaran an sy caso lostajos de
edificacién, espacialmente en las localizaciones senaladas en of plano de Zonificadion |
como frentes de alineacidén vinculante, En astos ultimos, las ptantas bajas basicament? 2 .
usSoO cornarcial.

En las parcelas 1.2, 20.3, 20.4 y 18.3 del P Parcial se admitan usos terciarios (de oficnas)
en primera plania, con antrada y escalera independiente da la de vivienda.

.L"h.-d..i

4

Art 4.293, Ceondiciones Particulares.

Las edificaciones, 0 cuerpes edificados corespandientes al ¢grado 18.3 dal Endava
Residencial 1 del P.Parcial, que superen las 2 plantas habran d¢ insenbirse an yn cirsuic
de 30 m y estaran separadas entre si una distancia igual a supernor a fa altura, total dei :
adificio. v

La composicion y estética de |as edificaciones sera en general libre, sin mas limitaciones o
que [a prohiblcion de los cuerpos volados cerradas extenores a los lindes de la pancela y
de las cubiertas amansardadas o inclinadas con pendiente supenar a 20°.

Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares sobre las terrazas - azoteas de los
edficios, siempre y cuando exista dominancia del edificic objeto de ia instalacion respectt
de los colindantes, que se adopten las medidas t8cnicas gue garanticen la sequndzag del
MISM3 ¥ SiN pefjuicio de su adecuacion astatica,

Art.4.298bis. Condicianes Particulares ordenacién el Enclave | del APD.12 {manzanas 1.2,
2, 3, 7.2y 8.3 del Sector 2 dal Arsa de Cemntralidad).

1. Ambito *
Sa refiere a 4 piexa destinada a !a formacién de un nuave bamio residencial con

ampiacién y resstructuracidn de (08 equipamientos preaxisterias (sscoiar j
aparcamiento de estacion) y previsidin de una zona adional Je servicios. g

Podra cptarse por redactar un Unico Estudio da Deatalie que abamgue [a totalidad de!
ambito o progeder 3 acometerio fraccionadaments, respetando los ambitos minimaos
que se sefalan en el esquema del P.Pareial ¢ incorporado a los Anexas Normabvas del

P.Gensral,

E! dmbito complato sefizlads en ef plano n® 1 v 2 de Division Basica, zonificacior
Ordenacion pormenorizada del P Parcial comprende (as manzanas 1a 8 dal rn:smn as
comao fa red viaria interior qua jas defina.
TEXTO REF AFR-BB.; PROV.
POR ACUERDO DE P f: Mﬂ
DE  25.0¢

ALCORCON .0, -
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San los principales las de vivienda Y secundarios [ds de caracter dotacional propio de
las armas residenciales segun éa ‘establece en lag’distintas ordenanzas a las que habra

de ramitirse ellos £ de &3 -ractar:lgﬁldenmal Rotacional

Condiciones ¢ ordenacion. T

L.a red viaria intsrior definida comovinculante en &l plano 1° 1y 2 y en of esquema e
las anexos noemativos del P.General, no podra ser alterada en trazado mi disminwda en
su seccion sin previa modiflcacion de plan parcial, no asi [@ senaiada como indicatva
que podra suprimirse ¢ ser objeto de cambio de azado O section, sin que ello en
fingUN caso suponga reduccion de las reservas de sueld ubicadas por el Plan Parcial
con caracter fijo.

No se autorzan conexiones de la red viana intenor al enclave ¢on o sistema vizrio
estructurante del Parmque Empresarial, que no estén reflejadas en el esquema adjunto
como gbligadas o posibies.

! {los) Estudio{s) de Detalle cesamollara(n) como cantenido especifico Ias siguiantes
deteminagones:

Manzana 7 (7.1, 7.2):

Ordenacion de volumenes de parcela residencial con frente a eje principal interice v
ajuste de gelimitacion de zona verde de usc publico con suparficie no menor de 3.00C
ms.

Manzana 2 y 3:

Grdenacion conjunta de volumenes de ambas manzanas, con definician de espatios
fibras de uso publicn.

. Condicionas de Bdificabilidad y reservas de sueio,

El los ED respatara(n) la distribucion de edificabilidadas y usos que se recogen er el
cuadro resumen de la memoria, con capacidad de 700 \nvtendas y las swguieriss
reservas minimas de susis:

Manzanas del P.Parcia!l | Totaj
'Suelo (m?) 1 2.3 EI'-E-EEE-_
I Jardines (0>30 m) - .
| Areas de juego (0>12 rn) 1 350

Docante
| Panque Departivo

Locales (my) __
| Comertid 275 1 UEG PE‘?S —~ 4 500
| Social 2.8300 - 2800

8. Aparcamiento.
£n el Enclave Residenciai | del P, Parmal 'a resenva de aparcamianto Ser:

PLAN GENERAL DE ALCOROTM Juin 2000 v.3

Una plaza per cada 100 m? (o 50 m?) de cficinas o servicios, €an o sin publico.

Una plaza cada vivienda ¢ apartamento.

Una plaza cada 50 m? (o0 25 m®) de comercio, no aimentana, o alimentano.

Una plaza cada 25 personas en locales dotacionaies con conceniracion de personas.

TEXTO REF. APRGB PROV.
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SECCION 17. CLAVE 32:

Epigrafe 1. Definicidon.

Art.4.380. Tipologia, ambito de apii

Comesponde a la tipologia de edificacion adosada o exenta en edificio de uso exclusivo
cuya localizacion queda reflejada en la serie de planos 2. Codiges Normativos con la clave
32.

Se detarminan {ras grados:

Grado 1: Grado genérico.
Grado 2; Parcelas incluidas en el APD-12. Bamio cla la Universidad.

Grado 3 Parcela destinada a Centro Comercial en el EN-11. Centro Comercial
San José de Valderas.

Su uso principal es el terciaric-comercial.

Epigrafe 2. Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.281. Parcela minima.

« Grado 1% Sera de mil {1.000) m? en obras de nueva planta ¢ la registral existente
inferior a esta en obras de rehabilitacion, modificacion y reforma.

« Grado 2° Sera la prevista en e P.Parcal aprobado (°}).
 Grado 3° Sera la existanta en ol momento d& aprobacion del P.General.
(") Seran indivisibles las parcelas 25.1, 26.1 y 26.2 del P.Parcial.

Art.4.382. Frente minimo.

o Grado 1° El frente minimo de parcela sera de veinte {20} metros en obras de nueva
planta o la registral existente inferior a esta en obras de rehabilitacion, modificacion y

reforrna.
» Grado 2°y 3% Libre. TEXTD REF ﬂPRﬂB PROV
POR ACUERDO DE P LEND
Art.4.383. Frente maximo. BE 25,07 93
No se fija frente maximo de parcela. EL A[i‘ Qﬂlﬁclfiﬂz LJ 3]“ »g#ﬁ?ﬁr

Epigrafe 3: Condiciones volumsétricas. WO T

-
St
] - .\l-

Art.4 384, Alineaciones.

La alineacién de la edificacion seri libre dentro del éraa de mavimiento definida poc los
retranqueos establecidos en el articulo siguiénte.

eV

PLAN GERERAL DE ALCORODON, Jula 2000 v.3 v.127?



Art.4.386. Fondo maximo edificable.

1 - .

En el grado 2° correspondiente al ambito dei APD-12 del P.GGeneral se cumnplira que:

| a edificacion, ademas de cumplir las especificaciones graficas reflejadas sn el plano de
Zonificacion, cumplird las siguientes determinacionas de separacion minima:

A alineacién{es) principal(es) m
A linderos lateral y de fondo
Se recomienda disponer pasos o cortes en la edificacidn cuando los frentes edificados

tengan una longitud superior a los 90 m.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma los retranqueos minimos seran los existentes si
son inferiores a los antenores. TEXTO REF

POR ACUERDG 0E PLENU

No se fija fondo maximo edificable.

Art.4.387. Superficie de ocupacidn miaxima.

En obras de amphiacion o nueva planta la ocupacion maxima de parcela neta sera:

OCUPACION MAXIMA
Gradot 1 ~ 50%
S/Estudio Detatie

£n ef grado 2° correspondiente al ambito del APD-12 del P.General se cumplira que:

La supetficie ocupada por la edificacion sobre rasante se mantendra dentro de las areas
de movimiento o del perimetro definido por las lineas de separacion a lindercs. Dicha
suparficie y la de los aparcamientos en superficie no excederan de los siguientes
porcentajes sobre el total de ia parcela.

. Ocup. maoma de la edificacion 60%
. Qcup. max, del aparcamiento en superficie 40%

En todo caso se destinara al mencs e 15% del terreno a superficies ajardirmadas, bajo las
cuales No podra existr en ningun ¢aso edificacion.

Cuando el area del grado 2° se desarrolle mediante unE.Detalle se estara a lo previsto en
el art.4.3910is de [as presentes Normas.

En cbras de rehabilitacion y reforma de ocupacion maxima de parcela sefra la existente si
@$ supenor 3 las antencres.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. Julh 2000 v.3 N.123
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Art.4.388. Altura méxima dd

En todos los grade 5% del tarreno a superficias ajardinadas.

+
l |...

)

En obras de ampliacion y [pditura maxima de |a edificacion sera:

ALTURA MAXIMA, OBSERVACIONES
Em_—
1Smetros y3plantas (baja+2) | 0000

En el grado 2° comespondiente al ambito del APD-12 dei P.General se cumplira que:

La altura maxima de la edificacion responderd en cada grado y tipo a los siguientes
valores, segun parcelas:

APD-12

1+ entyepianta
12

Se permiten en todas las situaciones fipos y dando fachada a !a via principal frentes o
enciaves de usos de oficina y/o venta en 2 plantas y 12 m. de comisa, asi ¢como una
entreplanta con ocupacidn menor del 75% de la superficie ocupada, que en todo caso
computard como superficie edificada.

Se permite también, ademads de los sotanas, semisdtano destinado a alojar tanto jos usos
de almacenamiento como los de aparcamiento obligado u optativo de |a parcela

En todos los grados se permiten entreplantas con las condiciones generales para las
mismas de dimension y edificabilidad regulada con caracter general en estas ordenanzas.

Art.4.388bis. Plazas de Aparcamiento y Carga y Descarga.

En los grados 1 y 3 se estara a lo previsto en 1as condiciones generales establecidas & el
P.General, en tanto que para el grado 2:

Se habilitara una plaza por cada 50 m?, de locales comerciales y una por r:.acla 25 m? en
los casos de centros o grandes superficies comerciales (grado 4a).

Para los usos de talleres o aimacenes, se reservara una plaza por cada 100 m?, dotacion
que se duplicara si se destinan al sector de automoviles.

Los mercados y centros comerciales dispondran de una zona de carga y descarga de 30
m? por cada 1.500 m* de superficie de venta.

Art.4.389. Edificabilidad.

En obras de ampliacion o nueva planta la edificabilidad maxima sobre parcela neta serd:
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En obras de rehabiiitacién y reforma sera la existente si es supernor a los anteriores.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.390. Tolerancia de Usos.

En el Grado 2° comrespondiente al ambito del APD-12. Bamio Universidad del P.General a
efecto de las tolerancias de usos dentro da la presente Clave de Ordenanza se estara a:

Son usos principales los comprendidos en las categorias del Uso Comercial: 3a. Comercio
Mixtc con una superficis maxima de 2.500m?2, asi como Agrupaciones Comerciales e
Instalaciones Industriaies o de Almacenamiento con venta directa de la manufactura

producida, y categoria 4a.Grandes Centros Comearciales.

Son usos secundariocs, los de oficinas ligadas a la actividad pencipal asi como ef
dotacional privade, pemitiéndose ademas como usos secundanos 108 de aimacenaje y
taller y hosteleria corespondiente a las categorias 1b y 2b dei Uso Puiblico Comercial
correspondientes a instalaciones hosteleras con y sin espectaculos. .

Para el resto de los grados de la presente Clave se estara a:
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CLAVE 32. COMERCIAL EXENTOQ.
IDENTIFICACION DEL USO LIZACION DEL USO

(o3 be .. - TOQALIZACIONDELUSO
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USO RESIDENCIAL
Za. V‘mnda Multifarmitiar
3a. Residencia Comunitana”
USO INDUSTRIAL ta. Compatible con vivienda

| 2a. Comp .c/medidas comectorss
3a. Industria en poligono

da. Almacenaje y Talileres

uUsoO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diano <400 m?

._1“-:.:.- r T
h. ll' i-- L]

i 34 Comercio mixdo <2.500 m* Ppal
da. Grandes Centros »2.500 m? Poal.

Hostelero! 1h. Locales sin especticulos Ppal. Ppal Pp&l Ppal
2b, Locales con espectdculos Ppal Ppal Ppll FPpal.
3b. Alojamiento temporal
§a. Centros Religinsos

T H!!BE
. 8a. Otros centros asistenciaies

1a. Despjﬂﬁmnas sin pubim

2a. Oficnas abiertas al publco

Ja. Oficinas de |+D

USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas comp | Comp
Nl HEHH--F
3a. Pamue Fernal
T A I I I N O e
2a. Con especadores

USOSERVICIOSEINFRAESTRUCTURAS | [ [ [ | | [

da. industria impia Parque Emp.
T I P el i N e Bl

1a. Salas reunién/espectaculios
2a. De ambite supramunicipal

2a. Centras de Ensefianza

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria "
2a. Red Ferroviaria

uUSO DOTACIONAL

ey

3a. Centros sin inlemamiento
4a. Centros con intemamiento

L] -u-u“‘- . iﬂ-l-*ﬂ."..c'

APARCAMIENTO 1a. Locaies <20 plazas § <500m?* | Comp. | Comp. Comp Comp
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo ¢
Ja. Ap.Colectivo edif. exclusivo i
4a. Sobre rasante r
Cédigos de localizacidn de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos: !'
A. En cuaiquier planta de la edificacidn, con uso coincidents 6 no. Ppal. Uso Pnncipat. :
. . . , ;
8. En planta baja de la edificaczdn. AR UsoAltemativo. ~ ,
C. En adificio exclusive con usoe distinto del principal. Comp. Uso Compiamentanc. .
E L. En edificio con varios uses distinios 10dos de! pnncipal. Autor. Uso Auterczabie. "
: E. En instalacionas en superficie. CP.Condiciones particulares segun
i F. En instalaciones abierntas techadas. arnticufo 4.391 de sstas Nommas.,
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Art.4.391. Condiciones Particulares. ’ ‘/L(/(
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En la aplicacion de la tolerancia I érti::uln precedenta el codigo da ia

columna CP indicara para cada caso:

1. A la razén de una vivienda por parcela
excepto en el grado 2°. . o

Excepto en &l grado 2°. R

Debera de estar al servicio de ia actividad que sa desarmiie en la parcela.

Se permitiran las antenas de telefonia movil 0 similares sobre las terazas - azoteas de

los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio cbjeto de la instalacion
respecto de ios colindantes, que se adopten las medidas téchicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estetica.

Se habilitard una plaza por cada 50 m® de locales comerciales y una por cada 12,5 m2
en los casos de centros o grandes superficies comerciales.

Para los usos de talieres o almacenes, se reservard una piaza por cada 100 m?,
gotacién que se duplicara si 56 destinan al sector de automéviles.

Los mercados y qentros comercigles dispandran de una zona de ¢arga y descarga de
30 m? por cada 1.500 m? de superficie de venta.

5. Excepto en el grado 2°

f

ra guarda 0 custodia de las instalaciones,

W N

Epigrafe 5: Condiciones Particulares del Centro Civico-Comercial.
Art.4.391bis. Condiciones Singulares de ordenacion del CentroCivico-Comercial del APD-

12 [parcelas 18.1 y 19.2 del P.Parcial del Sector 2.Area de Centralidad..

De acuerdo con el P.Parcial aprobado que se incorpora en su integridad al P.General
como Area de Planeamiento en Desarrollo, para la materializacion del planeamiento de las
manzanas 18.1 y 19.2 del Sector 2 definidas como Centro Civice en el P.Parcial se estara
a

1. Definicién, Desarrollo y Ambito:

Se refiere al conjunto de edificios destinado a albergar una mezcla diversa de usos y
actividades terciarias y dotaciones ligadas a la estacion de ferrocamil y come cantro de
servicios del Enclave Remdenc:al 2 det P..Parcial el Area de Centralidad.

Su ambito se recoge en los planos de Division Basica y Zonificacion dal P.Parcial,
comprendiende las manzanas 18.1 (Terciano-Dotacional) y 19.2 (Comercial).

Sera obligatorio para su desarrollo, |a redaccidn de sendos Estudios de Detalle o de un
unico Estudio de Detalie conjunto, para la ordenacion de volimenes y usos, v &
definicion de alineaciones y rasantes. Se habrda de sujetar aquel o aguelios a ias
estipuiaciones nonmativas e indicaciones que se recogen en el P.farcial y en la
documentacion grafica adjunta det mismo,

El Estudio de Detalle de la manzana 19.2 (0 el conjunto en su caso) se desarrollara en
refacién al 4rea de la Estacién de ferrocarrii propuesta y la Plaza de la Estacion.

2. lUsos y aprovechamientos.

Son usos principales, conjuntamente, los de Uso Oficinas comrespondientes a las

categorias 1a (Oficinas y despachos profesionaies sin servicio directo al publico) y 2a
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(Oficinas abiertas al pubhco)
servicio del Enclave Resids
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tpaias privados de cualgquier tipo al
esp-edacuias cultural y formacion,
deportivo, asistencial y se ...- 2n Ins] de hosteleria en todas sus
categorias. La agregacion de manzam 1 2'del P )?arn’al implicara la incorparacion
del comercio en las categorias prewstas s "‘532:/

tang mt:as categorias de usc comercial
: y d:ann) y 2a {comergio ocasional).

Se toleran con caracter com
correspondientes a las categorias 1a

El ED. en su ambito minimo, tendrd la siguiente distribucién vinculante de
edificabilidades y usos, cuyo desgiosa por manzanas se recoge en el cuadro n® 2 de la

memornia justificativa:
e | 102 | conrto
) 18.1 192
Superficies {m®)

§5.991
1.500
57491 m?

Parcelas lucrativas
Dotaciones publicas
Total unidad E.D.:

Edificabilidad (m®)
Usas empresariales y hoteles (%) 13.935
Usos dotacionales privados (*) 18.703

18.520
51.158 mv?

Usos comercales
Total privada (maxmaiincuiantes 32 83am* {14. 520 m

("} distribucitn indicativa

A los efectos de dotacidn de servicios se estima una edifficabilidad Dotacional Pubiica
(no computable) de 5.000 m?.

El E.D. conjunto podra trasferir superficie edificable del P.Parcial de la manzana 18.1 a
ia 19 con la Unica limitacion de no superar giobaimente |a edificabilidad de 51.158 m*.

. Condiciones de parcelacion, ocupacion y composicion.

La posicion de los usos y edificaciones dentro de la unidad se establecera de acuerdo
con (as determinaciones graficas senaladas, con distinto alcance normativo en el
esquema dej P.Parcial.

[a parcela minima se establece en 1.500 m*, permitiéndose la subdivision haﬁmn_t.:al.
registrando en régimen de proindiviso tanto los elementos comunes de la edificacion

como los espacios exteriores no ocupados.
La ocupacion maxima de cada parceia sera del 60%.

Los retranqueos en las Ordenanzas de zona, podran ser modificados- rnedianta_ Eus
Estudios de Detalie, debiendo respetarse, en todo caso, “las lineas de edificacion
vincutantes” grafiadas en el Plano de Ordenacion.

La disposicion de 10s usos y volumenes sera libre en tomo a un espacio libre _mmfm.
Se reforzaran los frentes a la plaza de estacion y al bulevar, debiendo potenciarse la
relacion con el apeadera: conexiones peatonales, relacion de aparpamraatgs elc.
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|Las alturas de las edificaciones se concretaran en los Estudios de Detalle,'pudiendn
aumentarse !a altura de las edificaciones comerciales respecto a la sefialada en ia
ordenanza Ge 20na.

4. Reserva de aparcamiento.

Se preverin, a fravés de Estudio de Detalle las plazas necesarias para atender las
necesidades originadas por los empleados, visitantes y usuanos de los locales que en

elias estuviesen instalados,
En todo caso se deberan prever al menos:

- Una plaza cada 100 m*/50 m? de oficinas sin/con publico.
- - Una plaza cada S0 m2/25 m? de locales de comercio, alimentario/no alimentario.
-Una plaza cada 25 perscnas en locales dotacionales con concantracion de

perscnas.
LOFANADA cunnec:nnn DE
c 1 BE
HrAS. ,ridgn 00"
LeDR)N T8 10 00
rx-fEEELLFiE &RL
[ .
VS S A
¥
b
TEXTO REF. APROB. PROV.
POR ACUERDO ge PLENG
g o 25.071. DS
" ALCORCON 3801 0k
EL DHL‘IM AYﬂ

BLAM GENERAL DE ALCORCON Jika 2000.¥3 NMiAXTts

i -
- -‘:-I.- \-‘M’ -.-u-l des - =




	ANEXO II. DISPOSICIONES LEGALES (CONT)

	ANEXO III. REGULACIONES


