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MADRID
LICENCIAS

Area de Gobierno de Medio Ambiente y Servicios a la Ciudad
Departamento de Mobiliario Urbano

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en su sesion celebrada el dia 26 de
abril de 2006, ha adoptado el siguiente acuerdo;

«Aprobar provisionalmente, de conformidad con lo establecido
en cl articulo 19.2 de la Ordenanza General de Mobiliario Urbano,
la homologacién solicitada por “Perfil Peninsular, Sociedad Limi-
tada”, del elemento de mobiliario urbano “sillén de armazén de
aluminio de color negro y asiento, respaldo y brazos en madera
de teka”, modelo Mallorca, para su instalacion en todo el término
municipal de Madrid. Cumplird las normas establecidas en la Orde-
nanza General de Mobiliario Urbano y en la Ordenanza Regu-
ladora de las Terrazas de Veladores, Quioscos de Hosteleria y
otras Instalaciones Especiales.

La citada homologacién tendra una duracién de cinco afios a
partir de su aprobacion definitiva.»

El expediente original estard de manifiesto en el Departamento
de Mobiliario Urbano, calle Puerto Rico, nlimeros 54-56, de nueve
de la manana a dos de la tarde, durante los quince dias hébiles
siguientes a aquel en que este anuncio aparezca publicado en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, p!azo dentro
del cual podrin presentarse alegaciones.

Lo que se anuncia en cumplimiento de lo dispuesto en el ar-
ticulo 20 de la Ordenanza General sobre Mobiliario Urbano.

Madrid, a 8 de mayo de 2006.—El secretario general del Pleno,
Paulino Martin Herndndez.

(02/8.558/06)

MADRID
LICENCIAS

Area de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras
Direccion General de Gestion Urbana

ANUNCIO

Por ¢l presente se hace piiblico, en cumplimiento del articulo 45
de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de
la Comunidad de Madrid; del articulo 11 de la ordenanza sobre
Evaluacion Ambiental de Actividades y del articulo 56.5 de la
Ordenanza Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas,
que han sido solicitadas licencias para las actividades que abajo
se relacionan, en las fincas que asimismo se indican.

Los proyectos correspondientes podrin ser examinados en la
direccion que se sefiala durante el plazo de veinte dias contados
a partir de la insercién del presente anuncio, para formular, dentro
de dicho plazo y por escrito, las alegaciones que se estimen
oportunas.

— Niimero de expediente: 711/06/5038.

Emplazamiento: plaza de Carlos Trias Bertran, nimero 3.
Actividad: sala de fiesta.
Titular: “Brotheric, Sociedad Limitada”.
— Nimero de expediente: 711/06/7855.
Emplazamiento: calle Latina, niimero 14,
Actividad: centro de salud.
Titular: Area 7 de Atencién Primaria del Servicio Madrilefio
de la Salud.

Madrid, a 12 de mayo de 2006.—EI director general de Gestién
Urbanistica, Arsenio Ruiz Sdenz de Miera.

(01/1.637/06)

ALCOBENDAS
REGIMEN ECONOMICO

Se encuentra expuesto en el tablén de anuncios de este Ayun-
tamicnto ¢l Plan Anual de Inspeccion Tributaria Local, aprobado
por decreto 5772/2006, de 6 de junio, de la teniente de alcalde

delegada de Economia. Dicho documento contiene los criterios
generales que lo informan, se encuadra en la obligacién que impone
la Ley General Tributaria 58/2003, en su articulo 116, de elaborar
un Plan de Control Tributario para el ejercicio de la potestad
y funciones de comprobacién e investigacion.

En Alcobendas, a 6 de junio de 2006.—La teniente de alcalde
delegada de Economia, Pilar Sinchez Acera.

(02/9.214/06)

ALCORCON
URBANISMO

Por acuerdo de Pleno de esta Corporacidn, adoptado en sesién
celebrada el dia 25 de mayo de 2005, se aprobd definitivamente
el Plan Parcial del Sector 4 “Circavas Este” del Plan General
de Ordenacion Urbana de Alcorcon.

Por tanto, se procede a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID del texto integro de las ordenanzas
como requisito para su entrada en vigor a tenor de lo preceptuado
en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, significando
que contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
se podrd interponer el siguiente recurso o cualquier otro que se
considere oportuno:

— Recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo con-
tencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, en el plazo de dos meses, contados a partir del
dia siguiente a la publicacién del presente anuncio en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

NORMAS URBANISTICAS

GENERALIDADES
Objeto y fundamento de estas ordenanzas

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 47 y 48 de
la Ley del Suclo (9/2001, de 17 de julio) de la Comunidad de
Madrid, sc redactan las presentes Normas Urbanisticas con objeto
de reglamentar el uso de los terrenos, las condiciones de ejecucion
las edificaciones ya sean publicas o privadas y cuantas actividades
se realicen en ejecucién del Plan, incluso las de cardcter provisional,

Contenido y régimen subsidiario

Su contenido contempla las exigencias de la Ley del Suelo
(9/2001, de 17 de julio) de la Comunidad de Madrid v se ajusta
a las determinaciones del Plan General de Alcorcén en el Sector
PP4 “Cércavas Este”.

Este articulado es una trasposicion de las Normas Urbanisticas
del Plan General por recoger las determinaciones establecidas en
€l, si bien presenta las modificaciones necesarias para limitarlas
al dmbito de actuacién.

Lo no previsto en ellas se regulard por las ordenanzas de cardcter
general vigentes en el municipio o, en su defecto, por los criterios
o interpretaciones que del Plan General aplique la Comisién de
Urbanismo.

Ambito de aplicacion

Su campo de aplicacién se circunscribe al Sector PP4 “Circavas
Este” del Plan General de Alcorcén.

Su campo de aplicacién en ¢l tiempo se iniciard a partir de
la fecha de publicacién de la aprobacién definitiva del presente
Documento Refundido del Plan Parcial de Ordenacién,

Competencias e interpretaciones

Las competencias que se derivan de estas ordenanzas, asi como
sus interpretaciones, las asumird el Ayuntamiento, sin perjuicio
de las que correspondan a la Comisioén de Urbanismo de Madrid.

Conacimiento obligado de las ordenanzas e infracciones al Plan

Las prescntes ordenanzas serdn de inexcusable cumplimiento
para todo promotor de edificacién o urbanizacién por el solo hecho
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de firmar una solicitud de obra, conforme a lo establecido en
las disposiciones legales vigentes.

Inspeccion

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, reparcelaciones,
obras mayores y menores ¢ instalaciones, se efectuara por la Cor-
poracién Municipal, auxiliada por la promotora.

Régimen juridico

Todos los actos o acuerdos que adopte el Ayuntamiento en
gjecucion de estas ordenanzas serdn recurribles en la forma dis-
puesta en la legislacion vigente.

Vinculacion de documentos

Tendrdn cardcter vinculante en el Documento Refundido del
Plan Parcial, en cuanto no se opongan a el vigente Plan General
de Ordenacion, los siguientes documentas:

— Las Normas Urbanisticas.

— ElI Documento de Organizacién y Gestion de la Ejecucidn.

— Planos de Ordenacién Pormenorizada.

— Apartado V de la Memoria. Cuadro Resumen de Carac-

teristicas.

El resto de los documentos del Plan tendrin el valor juridico
de medios de interpretacion de los documentos vinculantes.

Terminologia de conceptos

A los fines previstos en las presentes ordenanzas, cuantas veces
se empleen los distintos conceptos de ordenacion, tendrin el sig-
nificado que se expresa en los conceptos de ordenacion y edi-
ficacién de las Plan General que desarrolla,

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Division del suelo

A los efectos de aplicacion de estas Ordenanzas, el ambito terri-
torial de este Plan se clasifica en las siguientes zonas:
a) Zonas no edificables:
— Zonas de red viaria, accesos rodados y aparcamientos
(clave TRA) (clave APR).
— Zonas verdes y espacios libres (clave VER).
(Podran ser edificadas exclusivamente en los términos
que sefalen el Plan General de Ordenacion Urbana
vigente.)
b) Zonas edificables:
— Zonas de equipamientos dotacionales (clave EQP).
— Zonas industriales (clave IND).
— Zonas comerciales (clave COM).
— Zonas de infraestructuras y servicios (clave INF).

Definicion de los usos
Los usos se clasifican en los siguientes tipos:

Lucrativos

— Industrial.
— Comercial.

No lucrativos
— Equipamiento Dotacional Publico.
— Red Viaria, accesos rodados y aparcamientos.
— Infraestructuras y servicios.
— Espacios libres y zonas verdes.

Uso industrial (clave IND)
A) Definicion y clases
Art. 4.125. Definicion.—Se define como uso industrial toda
actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacién con alguno
de los siguientes fines:
— La obtencidn o transformacién de materias primas, asi como

su preparaciéon para posteriores transformaciones, o la cla-
boracidn para su comercializacidn.

— El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el
envasado o empaquetado de materias elaboradas y su
distribucion.

— La elaboracidén o creacion de cualquier efecto artesanal, asi
como el arreglo y reparacién productos de consumo e
industriales.

— El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares
y locales utilizados permanentemente para ello siempre que,
en caso de complementarse la venta con el almacenaje, el
volumen de stock permanente sea superior al doble del volu-
men de ventas anual, o bien que la actividad de venta se
realice al por mayaor.

— Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.

Art. 4.126. Clasificacion.—En funcién del impacto ambiental
causado por la actividad desarrollada se distinguen cuatro cate-
gorias:

la. Actividades que son totalmente compatibles con los usos

residenciales.—Comprende los pequenios talleres e indus-
trias que por su pequefa potencia instalada no desprenden
gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni vibraciones
que pudieran causar molestia al vecindario.

2a. Actividades tolerables con el uso residencial tnicamente

previa adopcion de fuertes medidas correctoras y protec-
toras y que tienen una compatibilidad total con usos no
residenciales.—Se refiere a la pequefa y mediana industria
que no calificada o que estando calificada puede ser com-
patible con usos residenciales previa adopcidn de fuertes
medidas correctoras.

3a. Actividades incompatibles con otros usos que no sean indus-

triales.—Comprende a la mediana y gran industria que aun-
que pueda ser nociva o insalubre puede compatibilizarse
con las industrias anejas.

4a. Almacenaje con o sin venta, talleres y produccion limpia

al servicio de la actividad.
B) Condiciones particulares de habitabilidad e higiene del uso
industrial

Art. 4.127. Nonnativa concurrente—Las condiciones que se
sefialan para el uso industrial son de aplicacién para las actividades
afectadas por toda clase de obras de nueva planta o ampliacién,
asi como a los actos sujetos a licencia de actividad con las deter-
minaciones cstablecidas en las presentes ordenanzas.

De un modo simultdneo serdn igualmente de aplicacion las regu-
laciones de dambito supramunicipal vigentes en cada momento
sobre usos industriales, sobre proteccién del medio ambiente, sobre
la emision de agentes contaminantes y sobre la emision de agentes
contaminantes y proteccién contra incendios.

Art. 4.128.  Sotanos industriales.—Los usos industriales en plan-
tas bajo rasante estarin ligados al uso del resto de la parcela
y cumplirdn:

— Unicamente la planta de primer sétano podri destinarse a
estanciasy locales vivideros de produccién y siempre y cuando
tengan una altura libre superior a 3 metros.

— El resto de sétanos deberdn destinarse a locales no vivideros
de aseos, almacenes, instalaciones, etcétera.

Art. 4129, Altura libre de planta de edificacion.—En las obras
de nueva planta la altura libre minima de las plantas destinadas
a usos industriales serdan de 350 centimetros.

En obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de edifica-
ciones existentes la altura minima de las plantas y/o locales des-
tinados a usos industriales serd de 250 centimetros.

En plantas sétanos o semisdtanos la altura libre minima serd
de 250 centimetros cuando se destinen a estancias no vivideras
(almacenes, instalaciones, etcétera) y de 300 centimetros (el primer
s6tano) cuando este se destine a locales de produccion.

En todos los casos se admitirdn para el espacio destinado a
despachos, administracién y servicios una altura libre minima
de 250 centimetros siempre que se localicen sobre rasante.

Art. 4130, Dimension minima.—Los espacios industriales en
los que se prevean puestos de trabajo deberdn tener como minimo
una superficie de 2 metros cuadrados y un volumen de 10 metros
ciibicos por trabajador; para el cilculo de la superficie y volumen
no se tendrdn en cuenta los espacios ocupados por mdquinas, apa-
ratos, instalaciones y materiales.
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En cualquier caso los locales de trabajo cumplirin las normas
vigentes de Seguridad y Salud en el Trabajo.

Art. 4131, Servicios de aseo y vestuarios.—Todos los centros
de trabajo, y en especial aquellos con diez o mds trabajadores,
deberan cumplir, independientemente de las instalaciones desti-
nadas a servicios a clientes, de las dotaciones de vestuarios y ascos
previstas en la normativa de Seguridad y Salud en los lugares
de trabajo.

Las instalaciones de servicios a clientes se regirdn por la nor-
mativa de actividades comerciales.

Art. 4132, Circulacion interior.—Las escaleras cumplirdn lo
establecido en el articulo 4.89 de las presentes Normas y, en espe-
cial, lo contenido en sus apartados.

Art. 4.133.  Dotacion de aparcamientoy carga y descarga.—Cuan-
do la superficie de produccion o almacenaje supere los 300 metros
cuadrados la actividad dispondrd dentro de la misma parcela:

— Una zona de carga y descarga de 32 metros cuadrados de

superficie minima con su lado menor de al menos 4 metros.

— Una plaza de aparcamiento de 15 metros cuadrados de super-

ficie minima con su lado menor de 2,5 metros por cada 200
metros cuadrados edificados o fraccidn.

Las zonas de carga y descarga y las de aparcamicnto podrin
localizarse dentro de la parcela en los espacios de retranqueo obli-
gatorio de la edificacion.

Art. 4134, Condicion de aceesos.—Las instalaciones industria-
les deberdn cumplir las siguientes condiciones:

— El acceso serd independiente del acceso de las viviendas

— Los accesos deberdn ubicarse en calles de anchura entre
alineaciones exteriores superior a los 10 metros, excepto para
la categoria 1.* (pequeiios talleres), en que serd libre.

— El acceso de mercancias dentro de la parcela serd exclusivo
e independiente del de personal al menos hasta la linea de
fachada.

Art. 4.135.  Aplicacién del Reglamento de Actividades.—Para la
clasificacion de las actividades como molestas, insalubres, nocivas
o peligrosas se estard a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961,
de 30 de noviembre, correspondiente al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres y Peligrosas, en la normativa posterior que
lo desarrolle y, en cualquier caso, con respeto en todo caso a
las presentes Normas.

Las actividades industriales que se implanten en el municipio
se ajustardn, previa a la concesién de la licencia de actividad, a
los tramites de Evaluacién de Impacto Ambiental y Calificacion
Ambiental previstos en la Ley 10/1991, de Proteccion del Medio
Ambiente.

Art. 4.136.  Control de vertidos.—Todas las instalaciones indus-
triales deberdn garantizar el cumplimiento de la Ley 10/1993, de
26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales y, en su caso,
prever el correspondiente pretratamiento de vertidos antes de su
evacuacion a la red piblica municipal.

Art. 4137, Tolerancias de ubicacion.—Los limites maximos al
uso industrial para cada una de las categorias industriales definidas
en el articulo 4.126 en cada una de las posibles situaciones esta-
blecidas en el articulo 4.25 de las Normas Urbanisticas del Plan

colindantes. General es:
CATEGORIA LOCALIZACION DE LA ACTIVIDAD UNIDAD DE
INDUSTRIAL A B C D E F MEDIDA
<300 | <500 | libre * - - m? construidos
1a <0,05 | <0,05 | <0,1 - - Densidad potencia
(kw/m?c)
<5 <10 <60 — - potencia mecénica (MP)
<500 | libre * | libre * m? construidos
2a -— <0,07 | <0,1 <01 Densidad potencia
5 (kw/m?Zc)
<10 <90 | <350 potencia mecanica (MP)
libre * | libre m? construidos
3a <0,1 | ilimit. Densidad potencia
(kw/m?c)
<90 | ilimit potencia mecanica (MP)
libre libre libre libre | m?construidos
4a ilimit. | ilimit. | ilimit. | ilimit. | Densidad potencia
(kw/m?c)
ilimit. | ilimit. | ilimit. | ilimit. | potencia mecéanica (MP)

(*) Con la limitacién de la superficie de parcela que le sea
de aplicacion segiin el Cddigo de Intensidad de Aprovechamiento.

Para la aplicacién de los limites de densidad y potencia mecinica
se¢ tendrd en cuenta que:

— En la potencia no se compultara la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacion del local, asi como
herramientas portitiles de potencia inferior a medio caballo
de vapor.

— La superficie computada no incluird mas que la destinada
a al produccion con exclusion de utilizable para despachos
de oficina y otras dependencias no directamente utilizadas
en la materializacion del proceso productivo.

Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la

instalacion podrdn ser rebasados en aquellos casos en que, previo
infarme favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se impon-
gan a la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir
el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

Usos Publicos-Terciarios-Comercial (clave COM)
A)  Definicion y clases
Art.4.138.  Definicion.—Se entenderd como uso piiblico comer-
cial-terciario el desarrollado en locales de servicios al piiblico des-
tinados a la compraventa y a la hosteleria.

Por su diferenciacién funcional y espacial se distinguen dos gran-
des ramas o sectores:

a4) Las destinadas a actividades mercantiles y/o comerciales de
compraventa al por menor de mercancias y servicios com-
prendidos en las agrupaciones 52 (comercio al por menor
y reparacion efectos personales y enseres domésticos) v 93
(actividades diversas servicios personales) y asimilables de la
Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE).
Asimismo, se consideran incluidas dentro de este grupo las
actividades industriales correspondientes a la categoria pri-
mera del uso industrial de las presentes Normas cuando
la superficie del local destinada a venta al piblico supere
al 20 por 100 de la superficie total cubierta afecta a dicha
actividad.

Todas las actividades de hosteleria correspondientes a esta-
blecimientos de servicios al piiblico destinados tanto a alo-
jamiento temporal como a actividades complementarias: res-
taurantes, cafés, etcétera, correspondientes al grupo 55
(Hostelerfa) del CNAE.

b)

Art. 4,139,  Clasificacion.—A los efectos del establecimiento de
condiciones singulares y de compatibilizacién y tolerancia de usos
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de los codigos correspondientes a la clave de aprovechamiento
y edificaciones establecen las siguientes categorias:

Categorias dentro de la rama comercial:

la. Comercio diario correspondiente a locales de superficie
de venta no superior a 400 metros cuadrados. Grupos 52.11,
52.2 CNAE.

2a. Comercio ocasional constituido por el resto del comercio
al por menor; los servicios personales agrupacion 93, asf
como el comercio mixto al por menor en locales menores
de 400 metros cuadrados de venta pertenecientes a una
o varias razones comerciales,

3a. Comercio mixto al por menor en locales de hasta 2.500
metros cuadrados de superficie de venta en locales per-
tenecientes a la misma razén comercial o en agrupaciones
comerciales integradas por varias razones comerciales con
acceso e instalaciones comunes en forma de galerias y com-
plejos comerciales.

4a. Grandes centros comerciales con comercio alimentario y
no alimentario en superficies superiores a los 2.000 metros
cuadrados de superficie de venta.

5a. Comercio ocasional en las vias o espacios publicos (ferias,
mercadillos, etcétera).

Categorias dentro de la rama de hosteleria:
Ib. Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin
espectaculos.
2b. Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes con espec-
taculos, discotecas.
3b. Establecimientos para el alojamiento temporal, con inclu-
sion de sus instalaciones complementarias de comedores,
cafeteria, garaje, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etcé-
tera correspondientes a las rdbricas 55.1 y 55.2 del CNAE.,
B) Condiciones de habitabilidad e higiene del uso piiblico ter-
ciario-comercial

Art. 4.140.  Accesos.—Todos los locales dedicados a actividades
comprendidas dentro de esta seccidn tendrin un acceso desde
la via piblica con una anchura no menor de 120 centimetros,
y una de las hojas de los huecos de paso interiores para el piiblico
seran de 82 centimetros, como minimo, debiendo abatirse en su
apertura hacia el exterior, excepto en locales de superficie menor
de 100 metros cuadrados, en cuyo caso la hoja, que serd superior
a 90 centimetros de ancho, podra abatir hacia dentro del local.

Art.4.141.  Circulacion interior.—Todos los recorridos accesibles
al publico tendrdn una anchura minima de 90 centimetros, debién-
dose salvar los desniveles con rampas o escaleras de igual anchura
que el recorrido, sin perjuicio de lo establecido para los recorridos
de escaleras, pasos y pasillos accesibles al piblico que tendrin la
anchura minima establecida por la vigente norma CPI en funcién
de su superficie y caracteristicas,

Los establecimientos organizados en varias plantas que tenga
desniveles superiores a 8 metros entre las plantas extremas deberd
disponer de ascensor a razén de una unidad cada 400 metros cua-
drados o fraccién, por encima de esa altura, siempre que ella
esté destinada a los presentes usos. Dicho ascensor podra ser sus-
tituido por escaleras mecinicas siempre que haya al menos un
aparato elevador.

Art. 4142, Altura libre de plantas.—La altura minima libre de
planta en obras de nueva planta o rehabilitacién total serd de
350 centimetros para la totalidad de los usos amparados en las
categorias 3a y 4a, asi como en las 1by 2b.

En ¢l resto de las obras de nueva planta, la altura libre minima
de planta sobre rasante serd de 250 centimetros.

En todos los casos en casos de edificaciones banqueadas, para
adaptarse a la topografia del terreno, al menos el 50 por 100
de la superticie del local deberd tener la altura libre minima de
planta consignada en los dos pérrafos precedentes.

Los sotanos de las obras de nueva planta que se destinen a
usos publicos en piczas vivideras necesariamente deberdn estar
ligados a la actividad de la planta superior y no pueden representar
mis del 70 por 100 de la superficie total de la actividad tendrin
una altura minima libre de 3 metros.

En todos los casos la anterior altura libre entre plantas podré
ser tratada con el acondicionamiento espacial del local a través
de decoraciones de falsos lechos de escayola y similar que en

cualquier caso deberdn tener al menos 250 centimetros de altura
libre. Los espacios entre tales elementos decorativos y el forjado
podran alojar instalaciones y conducciones no habitables.

Los sétanos de las obras de nueva planta destinados a insta-
laciones o almacenes ligados a la actividad de la planta superior
tendrdn una altura libre minima de 250 centimetros.

En las obras de rehabilitacion parcial y/o remodelacién, amplia-
cidn o cambio de uso en edificaciones existentes con anterioridad
a la entrada en vigor del presente Plan General la altura libre
minima de plantas serd de 260 centimetros.

Los s6tanos y semisotanos de las obras de rehabilitacion parcial
y/o remodelacién de edificaciones existentes tendran una altura
libre minima de plantas de 220 centimetros en locales de ins-
talaciones, 250 centimetros en locales de almacén exclusivamente
y 260 centimetros en locales con piezas vivideras estén o no des-
tinadas a uso piblico; en este tltimo caso se deberd cumplir la
condicion de que el s6tano esté ligado a la actividad de la planta
superior, no pudiendo representar mds del 70 por 100 de la super-
ficie total de la actividad.

Art. 4.143. Condiciones particulares de los espacios de comer-
cio.—Ademis de la legislacion vigente sobre la materia que les
fuera de aplicacion los locales destinados a la venta al piblico
deberan cumplir:

La zona destinada al pablico en el local no sera inferior a 8
metros cuadrados y no podra tener comunicacion directa con nin-
guna vivienda excepto en el caso de la categoria la.

En el caso de que en el edificio existan viviendas estas deberdn
tener accesos y escaleras independientes de los locales comerciales
de la planta baja o de las plantas superiores cuando se autorizase
el uso comercial en ellas.

Los locales comerciales no podrian comunicarse con las viviendas,
cajas de escalera o portal si no es a través de un espacio intermedio
con puerta antiincendios.

Las agrupaciones comerciales podran situarse en planta semi-
sétano o primer sétano siempre que se dedique un minimo del 25
por 100 de la superficie total a espacios libres de relacién/co-
municacidn, existiendo al menos una zona de doble altura con
superficie equivalente al 10 por 100 en la que pueda inscribirse
una circunferencia con didmetro minimo de 10 metros.

Art. 4.144.  Condiciones particulares de los espacios de hoste-
leria.—Ademds de la legislacion vigente sobre la materia que les
fuera de aplicacion los locales destinados a hosteleria con alo-
jamiento temporal, destinados a residencia, deberdn cumplir las
condiciones generales de higiene establecidas para el uso de vivien-
da tanto en patios como en superficie minima de estancias y en
lo que les fuera de aplicacion del Reglamento de Espectaculos.

En metros cuadrados este uso, siempre que la instalacion tenga
cocina, sera necesario prever un local para guardar los cubos de
basuras cn bares de superficie superior a 50 metros cuadrados.
Y discopubs y discotecas y similares de superficie superior a 100
metros cuadrados

Art. 4145, Vestibulo aciistico.—Los locales con musica o acti-
vidad similar dispondrin de vestibulo acdstico en sus accesos.

Art. 4.146. Regulacion de grandes superficies comerciales.—Las
instalaciones comerciales de correspondientes a la categoria
4a. Grandes superficies comerciales, deberdn sujetarse en la tra-
mitacion de la licencia de apertura a lo previsto en la
Orden 3323/1996, de 16 de abril, de la Consejeria de Economia
y Empleo.

Art. 4147, Regulacion impacto ambiental —Se regulard por la
legislacién vigente.

Art. 4.148. Ventilacion.—Se dispondrd de ventilacién natural
o forzada que cumpla las exigencias de IT-IC-2 del Reglamento
de Calefaccién y Climatizacion y ACS.

Art. 4.149.  Servicio de useos.—Todos los centros de trabajo,
y en especial aquellos con diez o mds trabajadores, deberdn cumplir,
independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a
clientes, de las dotaciones de vestuarios y aseos previstos en la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo vigente
(articulo 39 de la misma).

Los aseos dispondrin de cabinas separadores para inodoros,
lavabos y duchas, pudiendo los lavabos estar agrupados en un
mismo espacio y el resto en cabinas individuales con acceso directo
desde los lavabos-vestuarios.
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En el uso de hosteleria, existird como minimo uno por cada
sexo, por cada 100 metros cuadrados de superficie o fraccion, ttil
de uso piiblico. Cuando haya mds de 10 trabajadores se afadirdn
los correspondientes a los trabajadores a la normativa general de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Art. 4150.  Dotacion de aparcamiento.—Los locales compren-
didos dentro de esta seccién deberin disponer dentro de la parcela
o manzana de las plazas de aparcamiento minimas siguientes:

— Rama comercial:

Categoria la y 2a.—Una plaza cada 100 metros cuadrados
construidos.

Categoria 3a y 4a.—Una plaza cada 50 metros cuadrados
construidos y de ocho plazas cada 100 metros cuadrados
de superficie bruta alquilable.

— Rama hostelera:
Categoria 1b.—Una plaza cada 100 metros cuadrados cons-
truidos.
Categorfa 2b y 3b.—Una plaza cada 50 metros cuadrados
construidos.

Excepcionalmente en obras de remodelacidn, rehabilitacién y/o
ampliacion de edificaciones existentes con anterioridad a la entrada
en vigor del presente Plan General, el Ayuntamiento, previo infor-
me de los Servicios Técnicos Municipales, podri eximir del cum-
plimiento de la reserva de plazas de aparcamiento en base a la
configuracion de la parcela, tamaio del local, eteétera,

Art. 4.151.  Dotacion de carga y descarga.—Cuando la superficie
de venta y almacenaje alcance los 1.000 metros dispondri como
minimo por tal superficie o fraccién dentro del local o parcela
de una dirsena de carga y descarga de 7 metros de largo por 4
de ancho, de forma tal que permita las operaciones de carga y
descarga sin entorpecer la via publica o el propio acceso al local.

En el caso particular de la categoria 3a 'y 4a, agrupacion comercial
y grandes centros comerciales de varias razones comerciales, la
superficie a considerar para la aplicacién del presente articulo serd
la suma de las superficies de todos los establecimientos comerciales.

Uso de Equipamiento Dotacional (clave EQP)
A) Definicion y clases

Art. 4.155.—S8e entenderd como uso dotacional el desarrollado
para proveer a Alcoreén del equipamiento necesario para su bie-
nestar y necesidades en aspectos culturales educativos, sanitarios,
religiosos, eteétera, precisos para una formacién y promocion inte-
gral de sus habitantes.

Por su diferenciacion funcional y espacial se establecen las
siguientes categorias:

la. Salas de reunion y espectdculos de servicio al piblico para
el desarrollo tanto de la vida de relacién como de acti-
vidades culturales y de recreo, todos ellos comprendidos
dentro del grupo 92.13 y 92.3 (Cine y otros especticulos
salvo deporte), asi como 92.7 (Servicios recreativos) y 75
(Administracién Pablica) del CNAE.

2.a. Los destinados a actividades de ensefianza o investigacion
en todos sus grados y actividades, y tanto de cardcter piblico
como privado correspondientes al grupo 80 del CNAE y
similar.

3a. Los destinados a la prestacion de asistencia médico-
veterinaria y quirdrgica sin hospitalizacién, institutos de
belleza v estética y similares, y centros de asistencia social
sin residencia colectiva correspondiente a la agrupacion
85, 93 y similares del CNAE.

4a. Los destinados a la prestacién de asistencia médico-
velerinaria y quirdrgica con o sin hospitalizacién, Centros
de prestacién de servicios de asistencia social, con o sin
residencia aneja, conjuntos destinados al culto y reunién,
con o sin residencia aneja, correspondiente a los grupos
85 del CNAE.

5a. Los destinados a la presentacién de servicios religiosos en
edificio y espacios destinados al culto piiblico o privado
correspondientes al grupo 91.31 del CNAE.

6a. Los destinados a la prestacién de asistencia social, piblica
o privada. no comprendida en los apartados anteriores.

B) Condiciones de habitabilidad e higiene del uso dotacional

Art. 4.156. Las condiciones expresadas en el presente epigrafe
serdn de aplicacién en las parcelas que se sefalan en la docu-
mentacion grafica del Plan General de Ordenacién Urbana, en
los ficheros anexos normativos, asi como en el fichero del Programa
de Actuacion Econdmica del Plan.

Del mismo modo serdn de aplicacién en las parcelas en que
sin tener la calificacion dotacional de modo expreso puedan alojar
tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de
usos establecido para cada Clave de Aprovechamiento y Edifi-
cacion, en cuyo caso las condiciones de ocupacion, volumen, etcé-
tera, seran las establecidas para estas claves.

Art. 4.157.  Altura libre de plantas.—La altura libre minima de
planta serd de 250 centimetros para todas las categorias 2a, 3a
y 4a y de 350 centimetros, tanto para las categorias 1a y 5a como
para las estancias del resto de categorias destinados a salas de
reunion, especticulos y similares.

Art. 4.158.  Sdtanosy semisétanos.—Este uso solo admitird séta-
nos o semisdtanos destinados a piezas vivideras en categoria 1a.
En categoria 3a y 4a solo para actividades complementarias, tales
como laboratorios, quiréfanos, exploraciones radioldgicas.

Art. 4159, Alcance de la edificacion dotacional—Excepto que
en la documentacién grifica o escrita del Plan General de Orde-
nacion Urbana se establezca expresamente un uso concreto v deter-
minado, los suclos calificados como dotacionales de titularidad
publica podrdn tener cualquier uso de los comprendidos en esta
seccidn, sin que sea posible transformarlos en residenciales, si bien
podrin contener una vivienda por 5.000 metros cuadrados de par-
cela o fraccidén para los servicios de vigilancia y mantenimiento
del centro.

La calificacién de una parcela como uso equipamiento-
dotacional, recogida como accién dentro del Programa de Actua-
cion del Plan General, tiene asignacién de uso preferente, si bien,
si las condiciones urbanisticas del momento de ejecutar la ins-
talacién del uso aconsejaran su alteracidn, no serd considerado
modificacién del Plan General ni del Programa de Actuacion siem-
pre que se destine a otro uso de equipamiento-dotacional.

Art. 4.160. Condiciones particulares del uso especticulos.—Las
actividades y construcciones destinadas a tal uso incluidas en el anexo
nomenclitor del Real Decreto 2816 cumplirin la normativa del
Reglamento de Especticulos Piblicos vigente de rango supramu-
nicipal, o las normas legales que puedan sustituirlas.

Art. 4.161.  Condiciones particulares del uso educativo.—Los
centros destinados a albergar estos usos deberdn cumplir las dis-
posiciones vigentes de cardcter general y, en su caso, las de oficinas
que les fueren de aplicacion.

Art. 4.162.  Condiciones particulares del uso sanitario.—Cum-
plirdn con las condiciones que fijan las disposiciones vigentes y,
en su caso, las de uso hostelero que les fuese de aplicacién en
las zonas de residencia o internamiento.

Art. 4.163.  Condiciones particulares del uso religioso.—Cumpli-
ran lo dispuesto para los edificios del uso de especticulos y salas
de reunion de aforo equivalente y, en especial, a lo que se refiere
a barreras arquitectdnicas, condiciones de seguridad contra incen-
dios, etcétera.

Las dreas de residencia anejas al equipamiento religioso cum-
plirdn la normativa vigente hostelera o residencial que por similitud
le fuera de aplicacion.

Art. 4.164. Aparcamiento.—Los usos dotacionales dispondrin
en todo caso dentro de la parcela de una plaza de aparcamiento
por cada 100 metros cuadrados construidos, las cuales serdn incre-
mentadas de acuerdo con los criterios siguientes:

— En las dotaciones con concentracién de personas (espec-

tculos, salas de reunion, etcétera), a razon de una plaza
por cada 25 personas, excepto el religioso, que serd cada 50
personas.

— En ¢l sanitario con internamiento, a razén de una plaza por

cada cinco camas o fraccion.

— En mercados y centros de comercio, a razén de una plaza

por cada 20 metros cuadrados de superficie de venta.

— En centros especializados, como autoescuelas, garantizarin

plazas de garaje para el 75 por 100 de su parque de vehiculos
que podrd localizarse en edificio distinto del que ocupa la
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instalacién siempre que se encuentre en un radio de 200
metros de distancia.

— En centros de ensenanza en edificio exclusivo de superficie
superior a los 1.000 metros cuadrados construidos dispon-
dréin, fuera del espacio viario de circulacion, de una plaza
de carga y descarga de autobus por cada 200 plazas escolares.

Excepcionalmente, en obras de remodelacion rehabilitacion y/o

ampliacion de edificaciones existentes con anterioridad a la entrada
en vigor del presente Plan General el Ayuntamiento, previo infor-
me de los Servicios Técnicos Municipales, podréd eximir del cum-
plimiento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en
este articulo en base a la configuracion de la parcela, tamafo
del local, etcétera.

Usos de espacio libre y zonas verdes (clave VER)
A) Definicion y clases

Art. 4.165. Definicion.—Es el uso que corresponde a aquellos
espacios destinados al ocio y esparcimiento de la poblacidn, y a
la proteccion y aislamiento de las vias de trifico rodado principales
necesarios para garantizar una adecuada salubridad y conseguir
una mejor composicién estética de la ciudad.

Art. 4.166. Clasificacién.—A los efectos del establecimiento de
las condiciones particulares de utilizacion se establecen las siguien-
tes categorias:

la. Areas ajardinadas que corresponde a las dreas con acon-

dicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, al
reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

2a. Parque urbano formado por los espacios libres en el que

existe una primacfa de la zona forestada sobre las zonas
verdes urbanizadas y cn el que se permiten usos deportivos
y de ocio, ademds de las necesarias para la conservacion
de la zona verde, en instalaciones no superiores al 10
por 100 de la superficie total ajardinada.

3a. Parque Ferial que corresponde a las dreas con acondicio-

namiento vegetal destinadas al alojamiento de las insta-
laciones correspondientes a las ferias periddicas que se cele-
bran en Alcorcon.

Art. 4.167. Aparcamiento.—Las zonas verdes correspondientes
a la categorfa 2a dispondrdn de plazas de aparcamiento a razén
de 10 plazas de aparcamiento por hectdrea y una plaza cada 10
metros cuadrados edificados en la categorias 2a y de 150 plazas
por hectirea en la categoria 3a.

La zona correspondienie a la categoria 1a tendrd el aparcamiento
periférico sobre las vias de servicio laterales, en el resto de cate-
gorias las plazas de aparcamiento deberdn ser tratadas para reducir
el impacto visual.

Las concesiones administrativas para uso de aparcamiento sub-
terrdneo, bajo las zonas verdes de propiedad publica, deberan,
en todos los casos, garantizar al menos el 50 por 100 de superficie
ajardinada de cubierta con un metro de altura de tierra vegetal
y justificarse, previa a la concesién, la adecuacion de los accesos
a la red viaria y la inexistencia de impacto negativo sobre las con-
diciones de trdfico de la zona.

Usos de servicios e infraestructuras (clave INF)
A)  Definicion y clasificacion
Art. 4.173. Definicion.—Se refiere a las edificaciones e ins-
talaciones de utilidad piblica o de interés social, asi como a todos
aquellos usos que por su singularidad y especializacién no requieren
de una estrecha conexién con el nicleo urbano, pudiendo instalarse
de forma aislada o alejada de él, o incluso siendo aconsejable
su distanciamiento de zonas habitadas.
Art. 4,174, Clasificacién.—En funcidn del dmbito al que sirven
se distinguen dos categorias:
la. Construcciones e instalaciones compatibles con zonas resi-
denciales al servicio de las necesidades locales, tales como
centros de transformacion, centrales telefénicas, gasoline-
ras urbanas (surtidores), etcéiera.
2a. Construcciones e instalaciones compatibles con zonas resi-
denciales al servicio fundamentalmente exterior al muni-
cipio, tales como estaciones de servicio de carretera, ins-
talaciones relacionadas con la defensa, etcétera, de rango
metropolitano.

Art. 4.175.  Condiciones particulares—Por la singularidad de
las instalaciones, su ubicacion y régimen de funcionamiento no
se establecen condiciones particulares para las mismas dentro del
Plan General de Ordenaciéon Urbana, si bien deberdn cumplir la
normativa sectorial vigente de orden supramunicipal.

Como excepcion a lo anterior, en los dos grados las nuevas
estaciones al servicio del automdévil y gasolineras, deberan ubicarse
a mis de 100 metros de cualquier drea calificada como residencial.

Uso de transporte y comunicaciones (clave TRA)
A) Definicion y clasificacion
Art. 4.176.  Definicion.—Corresponde al uso de las vias des-
tinadas a la circulacién rodada, ciclable o peatonal, de modo uni-
tario, yuxtapuesto o separativamente. Todas las vias serdn de uso
y dominio piiblico, aunque el mantenimiento de algunas de ellas
pudiera correr a cargo de organismos ptiblicos (RENFE) o de
entidades urbanisticas colaboradoras.
Art. 4177, Clasificacién.—Se distinguen dos categorias de via-
rio, segiin su especializacidn funcional. Red viaria:
la.  Red viaria urbana e Interurbana, o viario propio tanto del
suelo urbano y urbanizable como de la red de comunicacién
intermunicipal destinado a la circulacién y estacionamiento,
en algunos casos, de vehiculos a motor, a la vez que al
transito de peatones, bicicletas y carruajes.
2a. Red ferroviaria, correspondiente a la red de infraestructura
ferroviaria que atraviesa el término asi como a sus ins-
talaciones complementarias de apeaderos, almacenes, etc,

B) Condiciones particulares de la red viaria

Art. 4.178.—En los suelos urbanos y urbanizables la separacion
entre las dreas dominadas por el peatén y el automdvil deberi
manifestarse con el cambio de color, materiales y/o aparejo de
los mismos, de modo que queden claramente definidos sus peri-
melros sin que sea imprescindible que se produzca diferencia de
nivel. Las bandas de acceso peatonal tendrdn un ancho minimo
de 60 centimetros. En los suelos de nuevo desarrollo y calificacién,
tanto urbanos como urbanizables, colindantes con los Distribui-
dores Regionales contemplados en el PRET, ademaés de las afec-
ciones derivadas de la regulacion y tratamiento de las zonas de
dominio publico y zonas de servidumbre de la legislacién de carre-
teras estatal y autondmica, cualquier construccidn sobre o bajo
rasante deberd retranquearse un minimo de 100 metros del eje
del Distribuidor Regional.

Enel Suelo No Urbanizable debera tenerse en cuenta lo regulado
en el articulo 3.93 de las Normas Urbanisticas del Plan General.
En las zonas de cruce de via pecuaria con viarios rodados se
instalardn:

— Senal de paso de ganado.

— Seniales verticales de limite de velocidad a 20 kildmetros

por hora.

— Paso de cebra.

— Pavimento diferenciado distinto a asfalto con piedra natural

o0 imitacién (hormigdn labrado en tonos terrosos, etcétera).

No se instalardn obsticulos que impidan o dificulten los usos
legales de las vias pecuarias recogidos en la Ley 8/1998, de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Uso aparcamiento (clave APR)
A)  Definicién y clasificacion
Art. 4.180.  Definicion—Comprende los espacios destinados a
la detencion prolongada de los vehiculos a motor, situados en
las vias piblicas, en las edificaciones, piblicas o privadas, o en
¢l espacio libre de parcela.
Art. 4.181. Categorias.—Dentro del uso de aparcamiento se
establecen las categorias:
la. Aparcamientos individuales o colectivos de uso privado
localizados en la planta baja o sétano de la edilicacion
con un nimero maximo de plazas de aparcamiento no supe-
rior a 20 plazas o 500 metros cuadrados de superficie util,
o en el espacio libre interior de la parcela sin construccién
especifica para este uso.
2a. Aparcamientos colectivos y/o de uso piiblico localizados
en edificios no exclusivos sin limitacién de nimero de plazas
o de superficie.
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3a. Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados
en edificios exclusivos sin limitacién de nimero de plazas
o de superficie.

4a. Aparcamientos privados o colectivos en superficie sobre
parcelas privadas o espacios publicos sin cerrar ni cubrir
por ninguno de sus lados.

B) Condiciones particulares

Art.4.182. Senalizacion.—En las plantas, locales y edificaciones
destinadas a aparcamientos colectivos (privados o publicos) la ubi-
cacién de las plazas se marcard sobre el pavimento y el nimero
miximo de plazas no podri exceder del correspondiente a 20
metros cuadrados por plaza.

Art. 4.183. Proteccion contra incendios.—Los locales destinados
a eslacionamiento de vehiculos deberdan cumplir lo establecido en
la vigente norma basica NBE-CPI, Condiciones de Proteccién Con-
tra Incendios, y, en especial, a lo establecido para ventilacidn,
materiales e instalaciones dentro de dicha normativa,

Art. 4.184. Aparcamientos en superficie—En aparcamientos
sobre el espacio libre privado de parcela la separacién entre las
dreas dominadas por el peatén y el automdvil deberd manifestarse
con el cambio de color o de materiales, quedando claramente
definidos sus perimetros y sin que sea imprescindible que se pro-
duzca diferencia de nivel.

En estacionamientos con mds de 10 plazas deberd realizarse
una reserva de plazas para grandes vehiculos de al menos el 20
por 100 del total v, en todos los casos, una reserva de plazas
de minusvilido cada 50 plazas o fraccién.

Las dimensiones minimas de los aparcamientos en superficie
serdn:

— Plaza estindar: 450 centimetros de largo y 220 centimetros

de ancho.

— Plaza gran vehiculo: 50 centimetros de largo y 250 de ancho.

— Plaza minusvalido: 500 centimetros de largo y 360 centime-
tros de ancho.

— Carriles trifico rodado: en linea 280 centimetros y en bateria
45() centimetros

— En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble
sentido los valores anteriores se ampliarin en 150 y 100 cen-
timetros, respectivamente.

— Bandas peatonales: ancho minimo de 60 centimetros.

En el Suelo Urbano o Urbanizable en plazas de aparcamiento
de capacidad superior a las 50 plazas deberd arbolarse interior-
mente diferenciando obligatoriamente las sendas de peatonales
y las vias rodadas.

Art. 4.185. Dimension y caracteristicas de los gurajes.—El uso
de aparcamiento en edilicaciones, sean de titularidad privada o
publico, se ajustara en dimensiones y caracteristicas a lo previsto
en el articulo 4.90 y siguientes de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

Art. 4.186. Dimensionado y accesos a las dreas de aparcamien-
to.—En el dimensionado de viales y accesos a aparcamientos debe-
ra cumplirse:

— Si se trata de aparcamiento en edificaciones, lo previsto en

el articulo 4.90 y siguientes de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

— Si se trata de aparcamiento en superficie y en el espacio
piblico, lo previsto en el anexo 3, Normas de Urbanizacidn,
del volumen II. Anexo normativos de este Plan General.

Art. 4.187. Edificacidn bajo los espacios libres de edifica-
cion.—En obras de nueva planta si el aparcamiento se dispone
bajo los espacios libres de edificacidn, tanto de titularidad piblica
como privada, deberdn garantizar una cubierta vegetal de al menos
un metro de altura de tierra para plantaciones o pavimentacion
y se ajardine, cuando no se disponga bajo espacio vial rodado,
en al menos un 50 por 100 de su superficie.

NORMAS DE EDIFICACION. CLAVES DE ORDENANZA
Y APROVECHAMIENTO
Clave 23: nave exenta
A) Definicién

Art. 4.325. Tipologia, dmbito de aplicacion y uso princi-
pal—Corresponde a la tipologia de naves industriales exentas o

excepcionalmente adosadas, de tamafo medio o grande, con ocu-
pacion parcial del solar sobre el que se asientan y cuya localizacion
queda reflejada en el Plano 4 de Zonificacién con la clave 23. Su
uso principal es el industrial que deberd desarrollarse con una tnica
actividad por parcela.

En ¢l d&mbito del presente Documento Refundido del Plan Par-
cial es dinicamente de aplicacién el Grado 1: Industrial Genérico,
de los definidos en las Normas Urbanisticas del Plan General.
B) Condiciones que afectan a la parcela

Art. 4326. Parcela minima.—Para todos los grados la parcela
minima serd de 1.000 metros cuadrados pudiéndose inscribir en
todos los casos en el interior de la parcela un circulo de 20 metros
de didmetro.

Art. 4327, Parcela mdxima.—Para el grado 1 serd libre.

Art. 4328.  Frente minimo.—El frente minimo de parcela en
ambos grados sera de 20 metros.

Art. 4.329.  Frente mdximo:

— Grado 1: no se fija si bien en obras de nueva planta la edi-
ficacion deberd interrumpirse cada 90 metros de fachada
como maximo.

C) Condiciones volumétricas

Art. 4.330.  Alineaciones.—Serin libres dentro de los retran-
queos establecidos en la presente ordenanza, con la excepcion
en las obras de nueva planta de los frentes de edificacién a las
vias metropolitanas rodadas, en cuyo caso la edificacién necesa-
riamente habrd de apoyarse sobre la linea de retranqueo minima
establecida en la Ley de Carreteras.

Art. 4331, Retrangueos.—Los retranqueos minimos de la edi-
ficacion serdn de 10 metros al frente de calle y 6 metros al resto
de los linderos, pudiéndose ocupar el primero tnicamente por
la garita del control y vigilancia de la parcela, la cual tendrd una
superficie no superior a 9 metros cuadrados.

Cuando exista compromiso notarial entre colindantes podra ado-
sarse la edificacion a uno de los linderos laterales; dicho acuerdo
debera adjuntarse a la solicitud de licencia.

Art. 4.332.  Separacicén entre edificios.—No se define.

Art. 4333, Fondo mdximo.—No se fija el fondo miximo
edificable.

Art. 4334, Superficie de ocupacion mdxima.—La superficie de
ocupacién médxima de todas las edificaciones contenidas en la par-
cela neta serd de obras de rehabilitacion la existente, y en obras
de ampliacién o nueva planta del 60 por 100 de la misma.

El espacio libre de editicacién deberd destinarse a areas ajar-
dinadas en una superficic minima del 20 por 100 del mismo com-
patibilizindose con el aparcamiento en superficie.

Art. 4.335.  Altwra mdxima de la edificacion.

ALTURA MAXIMA
Num. Plantas Metros
3 (baja+2) 12

Grado 1

Dicha altura podrd rebasarse en todos los casos con elementos
estructurales, y técnicos no habitables inherentes al proceso indus-
trial y excepcionalmente cuando las necesidades del proceso pro-
ductivo lo justifiquen.

Art. 4336. Altwra minima de planta,—La altura minima de
planta de 4,5 metros para usos industriales y de 2,60 metros para
plantas de bloque administrativo y de servicios. No podrd haber
obstdculos por debajo de esa altura.

Art. 4.337. Edificabilidad.—Se fija una edificabilidad maxima
de 1 metro cuadrado sobre parcela neta.

La superficie mdxima construida de entreplanta no podra ser
superior al 30 por 100 de la superficie total ocupada en planta
por la edificacion.

Se permite una planta de sotano destinada a usos no vivideros
(garaje, almacén, instalaciones, etcétera) dentro del perimetro mar-
cado por las lineas de retranqueo (y de edificacién en el caso
de adosamiento). Dicha planta deberd estar ligada a la actividad
del resto de la parcela.

D) Usos permitidos

Art. 4.339. Tolerancia de usos.—A efecto de las tolerancias
de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estard a:
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CLAVE 23. NAVE EXENTA

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B Cc D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar Comp. |-- - Comp |-- - 1-4

2a. Vivienda Multifamiliar - - - - - - -
3a. Residencia Comunitaria -- e = = = = -

USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal
2a. Comp.c/medidas correctoras Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal
3a. Industria en poligono Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. (Ppal. |Ppal 3
4a. Almacenaje y Talleres Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. [Ppal. |Ppal
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial 1a. Comercio diario <400 m? - - - - -- - -
2a. Comercio ocasional <400 m? Comp. |Comp. |-- -- -- - 4
3a. Comercio mixto <2.500 m? Comp. |Comp. |-- -- -- - 4
4a. Grandes Centros >2.500 m? -- -- - -- -- - -
Hostelero 1b. Locales sin espectaculos . s= 5 = = - =
2b. Locales con espectaculos - -- -- - -- - -
3b. Alojamiento temporal - -- Alt. -- -- - 4
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Cficinas sin publico Comp. |Comp. |- -- - - 4
2a. Oficinas abiertas al publico Comp. |Comp. [Alt. -- -- - 4

3a. Oficinas de I+D = % = = =5 = =
4a. Industria limpia Parque Emp. - = s - - o= -

USO DOTACIONAL 1a. Salas reunion/espectaculos - -- - -- -- - -
2a. Centros de Ensefianza -- -- Alt. Alt. - - 4
3a. Centros sin internamiento - - Alt. Alt. -- - 4

4a, Centros con internamiento o a5 = == = = -
5a. Centros Religiosos - - = = = a5 e

Ba. Otros centros asistenciales -- -- Alt. Alt. == - 4
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp |Comp |4
2a. Parque Urbano -- -- - -- Comp |Comp |4
Ja. Parque Ferial - - - - - - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - - - -

2a. Con espectadores - = = = = s g
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local - - - - Alt. Alt. 4
2a. De ambito supramunicipal Autor. |- - -- - -- 2-4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - -= Alt. Alt. 4
2a. Red Ferroviaria -- - - -- - - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp. |Comp. |[-- -- Comp |Comp (4
2a. Ap.Colectiv.edif.no exclusivo Comp. [Comp. |-- Comp |-- - 4
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo -- - Alt, Comp |-- - 4
4a. Sobre rasante - -- -~ - Comp |(Comp |4
Codigos de localizacion de usos: Codigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacion. Alt. Uso Alternativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.
E. En instalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segtin

F. En instalaciones abiertas techadas. articulo 4.354 de estas Normas
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Art. 4.340.  Condiciones particulares.—En la aplicacion de la
tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cddigo
de la columna CP indicard para cada caso:

I. Con un médximo de una vivienda de 90 metros cuadrados
or parcela, destinada a servicio de mantenimiento y guarda de
as instalaciones.

2. Se permiten las antenas de telefonia mévil y similares sin
ningin tipo de restriccidn y sin perjuicio de su adecuacion estética.

3. Con exclusién de las instalaciones mineras y extractivas y
sus transformados (lgraveras. hormigoneras, plantas asfilticas, etcé-
tera) fuera del ambito sefalado en la documentacién gréfica del
Plan General.

4. En el caso de usos no industriales podrin ejecutarse hasta
tres plantas sobre rasante siempre que no se supere la altura maxi-
ma de arista de coronacién.

Clave 24: nave escaparate

A)  Definicion

Art. 4.341. Tipologia, dmbito de aplicacidn y uso princi-
pal—Corresponde a la tipologia de industria de tamano medio
o grande, con ocupacion parcial del solar sobre el que se ubica,
y retranqueada de todos sus linderos. Estando destinada a alojar
actividades de elevada componente comercial apoyadas en la red
metropolitana rodada. Su localizacién queda reflejada en el Plano
4 de Zonificacién con la clave 24, incluyendo tres grados de
aplicacion:

— Grado 1: corresponde a la industria de tamafio medio o
grande, de implantacién aislada sobre la parcela, destinada
al alojamiento de actividades industriales donde la compo-
nente de terciario y servicios no llega a ocupar el 30 por 100
de la edificabilidad total de la parcela.

— Grado 4: corresponde a la tipologia de industria de tamano
medio, adosada o aislada, donde el componente terciario
y servicios no llega a ocupar el 30 por 100 de la edificabilidad
total de la parcela.

— Grado E: corresponde a la industria de tamano grande, de
implantacién aislada sobre la parcela, destinada al alojamien-
to de actividades industriales donde la componente de ter-
ciario y servicios no llega a ocupar el 30 por 100 de la edi-
ficabilidad total de la parcela.

B) Condiciones que afectan a la parcela

Art. 4342, Parcela minima.

PARCELA MINIMA
Superficie | Circulo Inscrito
Grado 1 5.000 m” 50 m diametro
Grado 4 2,500 m° 20 m diametro
Grado E 21.752 m* |50 m diametro

Art, 4.343.  Frente minimo.—El frente minimo de parcela para
nuevas parcelaciones o segregaciones seri:

FRENTE MINIMO PARCELA
Grado 1 50 metros
Grado 4 25 metros
Grado E 50 metros

Art. 4.344,  Frente mdaximo.—No sc [ija frente maximo ni de
parcela ni de edificacion.

C) Condiciones volumétricas

Art. 4345, Alineaciones.—Seréan libres dentro de los retran-
queos establecidos en la presente ordenanza, con la excepcién
en las obras de nueva planta de los frentes de edificacion a las
vias metropolitanas rodadas, en cuyo caso la edificacion necesa-
riamente habrd de apoyarse sobre la linea de retranqueo minima
establecida en la Ley de Carreteras.

Art. 4.346. Retranqueos.—En obras de nueva planta y amplia-
cion los retranqueos minimos seran:

RETRANQUEO MINIMO

Frente Parcela Resto linderos
Grado 1 15m* 10m
Grado 4 8m 6m*
Grado E 15m** 10m

*  Se admite adosamiento a un lindero lateral con acuerdo nota-
rial entre colindantes.

*# En caso de parcelas en esquina se considerard frente de
parcela inicamente aquel por el que tiene acceso rodado.

Los retranqueos correspondientes a linderos con vias piblicas
solo podrin ser ocupados por aparcamiento y espacios libres ajar-
dinados y casetas de control-vigilancia de superficie menor de 9
metros cuadrados.

Art. 4.347.  Fondo maximo edificable—No se fija fondo maximo
edificable.

Art. 4348, Superficie de ocupacién maxima.—La superficie de
ocupacién méxima de parcela serd neta con obras de nueva planta
y ampliacidn:

OCUPACION MAXIMA

Sobre rasante | Bajo rasante
Grado 1 40 % * 80 %
Grado 4 60 % 80 %
Grado E 40Pp%* 80 %

*  Deberd destinarse al menos un 30 por 100 de la superficie
de parcela a dreas ajardinadas.

En obras de rehabilitacién y reforma la ocupacién méxima serd
la existente si es superior a la anterior.

Art. 4349, Altura mdxima de la edificacion.—En las obras de
nueva planta y ampliacion la altura méxima sera:

ALTURA MAXIMA

Grado 1 15 m
Grado 4 9m
Grado E 15 m

En obras de rehabilitacién y reforma sera el existente si es mayor
que €stos.

En todos los grados se permite dos plantas de semisdtano y
sétano dentro del perimetro marcado por las alineaciones de la
edificacion.

Art. 4.350. Edificabilidad.—Grados 1 y E. En obras de nueva
planta o ampliacion la edificabilidad maxima serd de 0,40 metro
cuadrado por metro cuadrado.

Grado 4. La edificabilidad maxima sera de 0,802 metro cua-
drado por metro cuadrado de parcela.

En obras de rehabilitacion y reforma serd la existente si es mayvor
que estas.

Art. 4.351.

a) Cerramientos de edificacion: todos los paramentos exterio-
res, incluso laterales o traseros, deberin tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

b) Cerramicentos de parcela: los cerramientos a vias publicas
tendrdn una altura méaxima de 2 metros, habrin de ser (ra-
tados preferentemente mediante un peto opaco con altura
mdxima de 120 centimetros, siendo el resto del cerramiento
vegetal o permeable visualmente.

Los cerramientos laterales y traseros podran tener un tra-
tamiento opaco hasta los 2 metros de altura, si bien se reco-
mienda el tratamiento vegetal.

¢) Construcciones auxiliares: deberdn disponer de cerramiento
en todas sus caras, tratindose como fachadas, con calidad
de obra terminada.

Condiciones estéticas

Art. 4352, Orras condiciones.—Aparcamiento. Dentro de cada
una de las parcelas habrd de preverse el siguiente aparcamiento
para vehiculos ligeros:

— Una plaza por cada 50 metros cuadrados construidos.

Todas las instalaciones dispondran de espacios de carga y des-
carga suficientes para el desarrollo de la actividad en el interior
de la parcela.

Espacios libres de parcela: habrdn de justificar el ajardinamiento
de los espacios libres de edificacion e incluir en esto elementos
fijos de forestacion en proporcién de un drbol por cada 100 metros
cuadrados libres de edilicacidn.

D) Usos permitidos

Art. 4353, Tolerancia de usos.—A efecto de las tolerancias
de usos dentro de la presente clave de ordenanza se estara a:
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CLAVE 24, NAVE ESCAPARATE

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F CP

USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar Comp. |Comp. |-- -- - -- 1
2a. Vivienda Multifamiliar - - - -- - -- -
3a. Residencia Comunitaria - — - -- -- -- -

USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal. |2
2a. Comp.c/medidas correctoras Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal. |2
3a. Industria en poligono Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal. |2
4a. Almacenaje y Talleres Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |Ppal. |2

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial 1a. Comercio diario <400 m? - - Comp |-- == - =
2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp |-- - - - -
3a. Comercio mixto <2.500 m? - Comp |AIlL -- - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m? Ppal Ppal Ppal |- -- - 3

Hostelero 1b. Locales sin espectaculos - Alt. Alt. - -- - -
2b. Locales con espectaculos - Ppal Alt = - = =
3b. Alojamiento temporal - Alt. Alt. - - - =

USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. |Comp. |-- - - - -
2a. Oficinas abiertas al publico Comp. |Comp. [Alt Alt. - < =
3a. Oficinas de 1+D - - Alt. Alt. - - -
4a. Industria limpia Parque Emp. - - - - = - -

USO DOTACIONAL 1a. Salas reunién/espectéaculos - Alt. Alt. Alt. -- - -
2a. Centros de Ensefianza - - Alt. - - - -
3a. Centros sin internamiento - - Alt. - = o .

4a. Centros con internamiento L - - - - - _
5a. Centros Religiosos = S = = = o -
6a. Otros centros asistenciales -- - Alt. -- e e =
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas -- -- - -- Comp |[Comp |-
2a. Parque Urbano -- - - - - - _
3a. Parque Ferial - - - - - . -

USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores -- Comp |-- -- Comp |Comp |3
2a. Con espectadores - Comp |-- -- Comp |[Comp |3
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - - - Alt. Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor. |- -- - -- -- 4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria -- -- -- - Alt, Alt. -
2a. Red Ferroviaria -- -- -- -- -- -- -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp. | Comp. |-- Comp |Comp |Comp |-
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo Comp. | Comp. |-- Comp |-- -- -
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo -- - Comp |-- - -~ -
4a. Sobre rasante - -- -- -- Comp |Comp |-
Cadigos de localizacidn de usos: Cadigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacion. Alt. Uso Alternativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.
E. En instalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segun

F. En instalaciones abiertas techadas. arliculo 4.354 de estas Normas.
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Art. 4.354.  Condiciones particulares.—En la aplicacion de la
tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cédigo
de la columna CP indicard para cada caso:

1. Con un maximo de una vivienda de 90 metros cuadrados
por parcela, destinadas a servicio de mantenimiento y guarda de
las instalaciones.

2. Con exclusién de usos industriales de actividades mineras
y extractivas y sus transformadores (graveras, hormigones, plantas
asfdllicas, etcétera).

3. Unicamente en el grado 3.°

4. Se permiten las antenas de telefonia mdvil y similares sin
ningun tipo de restriccién y sin perjuicio de su adecuacion estética.

En el caso de usos no industriales podran ejecutarse hasta tres
plantas sobre rasante siempre que no se supere la arista maxima
de coronacidn.

Clave 32: Comercial Exento
A) Definicion

Art. 4.380. Tipologia, dmbito de aplicacion y uso princi-
pal—~Corresponde a la tipologia de edificacion adosada o exenta
en edificio de uso exclusivo cuya localizacion queda reflejada en
el Plano 4 de Zonificacidn con la clave 32, admitiéndose exclu-
sivamente el Grado 1: Genérico, definido en el Plan General.

Su uso principal es el terciario-comercial.
B) Condiciones que afectan a la parcela

Art. 4.381.  Parcela minima.
— Grado 1.°: Sera de 1.000 metros cuadrados.
Arl. 4.382. Frente minimo.

— Grado 19 El frente minimo de parcela serd de 20 metros
en obras de nueva planta.

Art. 4.383. Frente mdximo.—No se fija [rente maximo de
parcela.

C) Condiciones volumétricas

Art. 4.384.  Alineaciones.—La alineacion de la edificacion serd
libre dentro del drea de movimiento definida por los retranqueos
establecidos en el articulo siguiente.

Art. 4385, Retranqueos.—En obras de nueva planta y amplia-
cién los retranqueos minimos de la edificacién serdn:

RETRANQUEO MINIMO
Frente parcela Resto linderos
6m 3m

[Grado 1

Art. 4.386. Fondo mdximo edificable.—No se fija fondo miximo
edificable.

Art. 4.387. Superficie de ocupacién mdxima.—En obras de
ampliacién o nueva planta la ocupacién médxima de parcela neta
serd:

OCUPACION MAXIMA
50 %

[Grado 1

En todos los grados se destinard al menos el 15 por 100 del
terreno a superficies ajardinadas.

Art. 4.388. Altura mdxima de la edificacion.—En obras de
ampliacién y nueva planta la altura maxima de la edificacién seri:

ALTURA MAXIMA OBSERVACIONES
12 metros s

[Grado 1

Se permiten entreplantas con las condiciones generales para
las mismas de dimensién y edificabilidad regulada con cardcter
general en estas ordenanzas.

Art. 4.389. Edificabilidad.—En obras de ampliacion o nueva
planta la edificabilidad mdxima sobre parcela neta serd:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
1,5 m’/m’

[Grado 1

En obras de rehabilitacion y reforma la ocupacion maxima sera
la existente si es superior a los anteriores.
D) Usos permitidos

Art. 4390. Tolerancia de usos.—A efecto de las tolerancias
de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estard a:
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CLAVE 32. COMERCIAL EXENTO

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

A B C

USO RESIDENCIAL 1a
2a

3a

. Vivienda Unifamiliar
. Vivienda Multifamiliar
. Residencia Comunitaria

Comp. |Comp. |-

1a
2a
3a
4a

USO INDUSTRIAL

. Compatible con vivienda

. Comp.c/medidas correctoras
. Industria en paligono

. Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a.
2a.
3a.
4a.

Comercio diario <400 m?
Comercio ocasional <400 m?
Comercio mixto <2.500 m?
Grandes Centros >2.500 m?

Ppal.
Ppal.
Ppal.
Ppal.

Hostelero

1b.
2b.
3b.

Locales sin espectaculos
Locales con espectaculos
Alojamiento temporal

Ppal.
Ppal.

Wi N NN

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a.
2a.
3a.
4a.

Desp./Oficinas sin publico
Oficinas abiertas al publico
Oficinas de |+D

Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a.
2a.
3a.
4a,
5a.
6a.

Salas reunion/espectaculos
Centros de Ensefianza
Centros sin internamiento
Centros con internamiento
Centros Religiosos

Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a.
2a.
3a.

Areas Ajardinadas
Parque Urbano
Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a.
2a.

Sin espectadores
Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a
2a

. De ambito Local
. De ambito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a
2a

. Red Viaria
. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO 1a
2a
3a

4a

. Locales <20 plazas ¢ <500m?
. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
. Ap.Colectivo edif. exclusivo

. Sobre rasante

Codigos de localizacion de usos:

A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no.

B. En planta baja de la
C. En edificio exclusivo

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

edificacion.
con uso distinto del principal.

E. En instalaciones en superficie.
F. En instalaciones abiertas techadas.

Cadigos de Tolerancia de Usos:

Ppal. Uso Principal.

Alt. Uso Alternativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.

CP. Condiciones particulares segun

articulo 4.354 de estas Normas
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Art. 4391, Condiciones particulares.—En la aplicacién de la
tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cadigo
de la columna CP indicara para cada caso:

1. A la razon de una vivienda por parcela para guarda o cus-
todia de las instalaciones.

2. Enel grado 2.” no se permite la categoria 4a.

3. Deberd de estar al servicio de la actividad que se desarrolle
en la parcela.

4. Se permitirin las antenas de telefonia mévil o similares sobre
las terrazas-azoteas de los edificios, siempre y cuando exista domi-
nancia del edificio objeto de la instalacion respecto de los colin-
dantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacién estética.

Se habilitard una plaza por cada 50 metros cuadrados de locales
comerciales y una por cada 12,5 metros cuadrados en los casos
de centros o grandes superficies comerciales.

Para los usos de talleres o almacenes, se reservard una plaza
por cada 100 metros cuadrados, dotacién que se duplicard si se
destinan al sector de automoviles.

Los mercados y centros comerciales dispondrdn de una zona
de carga y descarga de 30) metros cuadrados por cada 1.500 metros
cuadrados de superficie de venta.

Clave 42: Equipamiento exento
A) Definicion

Art. 4.420. Tipologia, dmbito de aplicacion y uso princi-
pal—Corresponde a la tipologia de edificacion exenta, retranquea-
da o no de los linderos de su parcela, con unos exclusivo dotacional
que queda reflejado en el Plano 4 de Zonificacion con la clave
42, admitiéndose exclusivamente el Grado 1: Genérico, definido
en el Plan General,

Su uso principal es equipamental-dotacional.

B) Condiciones que afectan a la parcela.

Art. 4421. Parcela minima.—Grado 1: la parcela minima serd
de 500 metros cuadrados.
Art. 4422, Frente minimo.—EI frente minimo de parcela serd

de 20 metros.
Art. 4423, Frente mdximo—No se fija frente miximo de
parcela.

C) Condiciones volumétricas

Art. 4.424.  Alineaciones.—Grado 1: la alineacion de la edificacion
serd libre dentro del drea de movimiento definida por los retran-
queos establecidos en el articulo siguiente.

Art. 4425, Retranqueos.—Grado 1: los retranqueos minimos
de la edificacién de nueva planta serdn de 6 metros al frente de
parcela y de 3 al resto de la totalidad de linderos.

Art. 4.426.  Fondo mdximo edificable.—No se fija fondo maximo
edificable.

Art. 4.427.  Superficie de ocupacion.—La superficie de ocupa-
cién mdxima serd de 70 por 100 de la parcela neta en obras de
nueva planta y ampliacion.

Art. 4.428. Altura mdxima de la edificacion.—En obras de
ampliacion y nueva planta la altura maxima de la edificacidn serd:

ALTURA MAXIMA
Metros Niim. Plantas
12 m -

[Grado 1

En obras de rehabilitacion y reforma la altura méaxima de la
edificacion serd la existente si es superior a la anterior.
Art. 4429, Edificabilidad —En obras de ampliacion y nuecva

planta la edificabilidad maxima seré:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1 [1,5 m*/m* s/parcela neta

D) Usos permitidos

Art. 4.430. Tolerancia de usos—A efecto de las tolerancias
de usos dentro de la presente clave de ordenanza se estard a:
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CLAVE 42. EQUIPAMIENTO EXENTO
IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar Comp. |Comp. |Comp |-- -- - 1
2a. Vivienda Multifamiliar - - - - - - -
3a. Residencia Comunitaria Comp. |[Comp. |[Alt. - - - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda -- - - - - - -
2a. Comp.c/medidas correctoras - - -- - -- - --
3a. Industria en poligono
4a. Almacenaje y Talleres - - Autor. [ -—- -- - 5
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial 1a. Comercio diario <400 m? -- Comp. |-- - - - 2
2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp. |-- - -- - 2
Ja. Comercio mixto <2.500 m? -- - -- - -- - -
4a. Grandes Centros >2.500 m* -- - -- - -- -- -
Hostelero 1b. Locales sin espectaculos Comp. |Comp. |[-- - -- - 37
2b. Locales con espectaculos -- Comp. |- - -- - 3
3b. Alojamiento temporal - Comp. | All. -- - - 4
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. |Comp. |Ppal Ppal. |- - -
2a. Oficinas abiertas al publico - Ppal. Ppal. Ppal - - --
3a. Oficinas de [+D -- - Autor -- - - 5
4a. Industria limpia Parque Emp. - - Autor -- -- - 5
USO DOTACIONAL 1a. Salas reunién/espectaculos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |-
2a. Centros de Ensefianza Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. |[Ppal. |Ppal. |-
3a. Centros sin internamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |--
4a. Centros con internamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |-
Sa. Centros Religiosos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |--
6a. Otros centros asistenciales Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. |Ppal. |Ppal. |--
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas -- - - - Comp |Com |-
2a. Parque Urbano -- - -- - Comp |Comp |--
3a. Parque Ferial - - - - -- -- --
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores -- - - - -- - -
2a. Con espectadores - - -- - -- -- --
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local -- - Alt. - Alt. Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor. |- - - = = 6
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria -- - - - Alt. Alt. --
2a. Red Ferroviaria - - - - -- -- --
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp. |[Comp. |- - - - -
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo Comp. |[Comp. |- -- -- - -
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - Alt - - - -
4a. Sobre rasante -- - - - Comp [Comp |--

Cédigos de localizacién de usos:

A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no.

B. En planta baja de la edificacion.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalaciones en

superficie.

F. En instalaciones abiertas techadas.

Codigos de Tolerancia de Usos:
Ppal. Uso Principal.
Alt. Uso Alternativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.
CP. Condiciones particulares segun
articulo 4.354 de estas Nomnmas
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Art. 4431. Condiciones particulares—En la aplicacion de la
tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cidigo
de la columna CP indicard para cada caso:

1. A la raz6n de una vivienda por parcela para guarda o cus-
todia de las instalaciones.

2. Con una superficie maxima del 5 por 100 de la totalidad
construida del centro.

3. Con una superficie maxima del 20 por 100 de la totalidad
construida del centro.

4. Con una superficie maxima del 20 por 100 de la totalidad
construida del centro y una altura maxima de edificacion de
12 metros y cuatro plantas (baja +3).

5. Posible en una actuacién unitaria de “Viveros de empresas”.

6. Se permitiran las antenas de telefonfa mévil o similares sobre
las terrazas-azoteas de los edificios, siempre y cuando exista domi-
nancia del edificio objeto de la instalacién respecto de los colin-
dantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la
seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

7. Permitido en planta primera ligado a la actividad de la planta
baja.

Desarrollo y ejecucion:

En el grado 3, Area de Centralidad: para la edificacién de la
parcela destinada al centro integrado (I) serd necesaria la rea-
lizacién de un proyecto bdsico, no pudiéndose, por tanto, aco-
meterlo a través de proyectos fraccionados.

Clave 51: Parques y jardines exclusivos
A) Definicion
Art. 4.438. Tipologia, dmbito de aplicacion y uso princi-

pal—Corresponde a los espacios libres de dominio y uso pdblico
destinados a zonas ajardinadas o forestadas necesarios para la

adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion que se reflejan
en el plano 4 de zonificacion con la clave 51.
Su uso principal es el de zona verde.

B) Condiciones que afectan a la parcela

Art. 4439, Parcela minima—La parcela minima serd de
1.000 metros cuadrados, pudiéndose inscribir dentro de ella un
circulo de 30 metros de didmetro.

Art, 4.440. Frente minimo.—El frente minimo de parcela serd
de 30 metros.

C) Condiciones volumétricas

Art. 4.441. Alineaciones y rasantes—No se fijan.

Art. 4442, Retranqueos—Toda construccion deberd retran-
quearse de cualquiera de los linderos de la parcela, 5 metros cuando
la superficie de la parcela sea menor a 2.000 metros cuadrados
y 10 metros cuando la superficie de parcela sea superior a
2.000 metros cuadrados.

Art. 4,443, Altura mdxima de la edificacion.—Todo elemento
constructivo tendrd, excepto en sus clementos estructurales, deco-
rativos y de seguridad no habitables, una altura inferior a 5 metros,
medidos en cualquier punto de la rasante del terreno, si es una
construccion o instalacién cerrada, y de 12 metros si es una ins-
talacidn abierta por todos sus lados.

Art. 4444, Edificabilidad —La edificabilidad maxima serd de
2 metros cuadrados por cada 100 metros de parcela en parcelas
superiores a 2.000 metros cuadrados y de 4 metros cuadrados por
cada 100 metros cuadrados de parcela en parcelas de menor
tamano.

D) Usos permitidos

Art, 4.445. Tolerancia de usos.—A efecto de las tolerancias
de usos dentro de la presente clave de ordenanza se estard a:
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CLAVE 51. PARQUES Y JARDINES

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B c D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar - -- - -- -- - -

2a. Vivienda Multifamiliar = s = = e = 5
3a. Residencia Comunitaria = - s . s e s
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda = == = = - e i
2a. Comp.c/medidas correctoras - - s - ax - -
3a. Industria en poligono - - o - s - -
4a. Almacenaje y Talleres - - - - - - -
USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? s = s - s e e

2a. Comercio ocasional <400 m? - - - -- | Comp | Comp | 1
3a. Comercio mixto <2.500 m? - -- - -~ | Comp | Comp | 1
4a. Grandes Centros >2.500 m* - - - -- -- -~ -
Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos - -- - -- Comp | Comp | 2

2b. Locales con espectaculos - -- - - -- - -
3b. Alojamiento temporal - - e - s = -
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico - - = - - - -
2a. Oficinas abiertas al publico . - - - -- - -
3a. Oficinas de I+D - = = = & 5 e
4a. Industria limpia Parque Emp. % & - = - s i
USO DOTACIONAL 1a. Salas reunion/espectaculos - - - -- | Comp - 1
2a. Centros de Ensefianza - e s s - o =
3a. Centros sin internamiento = = - e . - -
4a. Centros con internamiento - - — - - - -
5a. Centros Religiosos - - - - - - -
Ba. Otros centros asistenciales - 4 = = & s =

USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - -- -- - Ppal. | Ppal. | --
2a. Parque Urbano = -- = -- Ppal. | Ppal. | --
3a. Parque Ferial -- -- -- - Ppal. | Ppal. | -

USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - -= Alt. Alt. 5

2a. Con espectadores -- - = e e s -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local - - Alt. -- Alt. Alt 3
2a. De ambito supramunicipal - -- Alt. -- Alt. Alt 4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria -- -- - - Comp | Comp | --
2a. Red Ferroviaria -- -- -- -- -- -- -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Alt. -- Alt. -- - - 6
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo - -- -- - -- - 6
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo Al -- Alt. -- -- - 6
4a. Sobre rasante - - - -- Alt. Alt. 7
Coadigos de localizacion de usos: Cdodigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En plania baja de la edificacion. Alt. Uso Alternativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.
E. En instalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segtin

F. En instalaciones abiertas techadas. articulo 4.354 de estas Normas
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Art. 4.446. Condiciones particulares—En la aplicacion de la
tolerancia de usos prevista en el articulo precedente, el cédigo
de la columna CP indicard para cada caso:

1. En instalaciones provisionales u ocasionales (ferias, verbe-
nas, etcétera).

2. Con un miximo de 40 metros cuadrados construidos para
instalaciones de servicios periddicos, bares, quioscos, etcétera.

3. Para almacenes de propiedad piblica al servicio de drea
de limpieza y parques y jardines (dtiles de limpieza viaria y jar-
dinerfa) en sétanos y semisdlanos integrados en su entorno.

4. Gasolineras en suclos de titularidad publica bajo concesion.

5. Con un miximo del 20 por 100 del total de la parcela.

6. Permitido bajo rasante, siempre que se garantice el adecuado
ajardinamiento del drea.

7. Con un maximo de un 20 por 100 de total de la parcela.

Alcoreon, a 12 de junio de 2006.—La concejala-delegada de
Urbanismo, Obras Plblicas y Vivienda, Anunciacién Romero
Gonzalez.

(03/16.027/06)

ALDEA DEL FRESNO
REGIMEN ECONOMICO

Aprobada provisionalmente por el Pleno de la Corporacion, en
sesion de 31 de marzo de 20006, la ordenanza reguladora de la
tasa por la utilizacién de las pistas de tenis y de pddel, sin que
se haya presentado reclamaciones, se considera definitivamente
aprobada, de conformidad con lo establecido en el articulo 17.3
del texto refundido de la Ley de Reguladora de las Haciendas
Locales de 2/2004, de 5 de marzo.

Contra su aprobacién definitiva se podrd actuar de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 19 del texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

El texto integro de la modificacion es el siguiente:

Aticulo 6: cuota tributaria. Epigrafe 2. Queda redactado de la
siguiente forma:

“Por el uso de pistas de tenis y de padel”.

A) Infantiles hasta catorce afios, mayores de sesenta anos y

minusvilidos: 2 euros (por pista y hora).

B) Mayores de catorce anos y menores de sesenta: 4 euros

(por pista y hora).

E) Suplemento de alquiler de material: 2 euros.

F) Suplemento de luz: 1 euro.

En Aldea del Fresno, a 7 de junio de 2006.—El alcalde (firmado).

(03/14.856/06)

CAMARMA DE ESTERUELAS
CONTRATACION

Acuerdo de la Junta de Gabierno Local de 13 de junio de 2006,
por el que se anuncia la contratacién para la cjecucion de las
obras de “Acondicionamiento interior del cementerio municipal”
en Camarma de Esteruelas.

. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Ayuntamiento de Camarma de Esteruelas.

2. Objeto del contrato:

a) Descripcién del objeto: “acondicionamiento interior del

cementerio municipal”.

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: ordinaria.

b) Procedimiento: abierto.

¢) Forma: concurso.

4. Presupuesto base de licitacién: 299.890,01 euros, impuestos
incluidos.

5. Garantias provisional: sera el 2 por 100 del presupuesto
base de licitacién.

6. Exposicién del pliego: durante los ocho primeros dias hébiles
siguientes a la publicacion de este anuncio, suspendié¢ndose la lici-
tacidn en caso de impugnacion.

7. Consulta ¢ informacién sobre documentacién a presentar:
en las dependencias municipales, de lunes a viernes, y de nueve
a catorce horas. Teléfono: 918 866 000,

— Obtencion de copias: “Copisterfa Copyhenares”, calle Tercia,

numero 14, Alcala de Henares (Madrid). Teléfono: 918 840 004.

8. Requisitos especificos del contratista:

a) Clasificacién: grupo C; subgrupos 02, 04; categoria ¢).

9. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de par-
ticipacion:

a) Plazo de presentacion: durante los veintiséis dias naturales

siguientes a la publicacién del anuncio de licitacion.

b) Documentacion a presentar: la recogida en la cldusula nove-
na del pliego de clausulas administrativas particulares.

c) Lugar de presentacion:
1.° Entidad: Ayuntamiento.
2.° Domicilio: calle Daganzo, nimero 2.

3.% Localidad y cddigo postal: 28816 Camarma de Este-
ruelas.

10.  Apertura de las ofertas:

a) Entidad: Ayuntamiento (salon de Plenos).

b) Domicilio: calle Daganzo, nimero 2.

¢) Localidad: Camarma de Esteruelas.

d) Fecha: al siguiente quinto dia hibil de la finalizacién del
plazo de presentacion de proposiciones. Si fuese sdbado,
se entenderd trasladado al siguiente dia hibil.

¢) Hora: A las trece.

En Camarma de Esteruelas, a 14 de junio de 2006.—El alcalde,
Luis Gregorio Diaz Vilches.

(02/9.230/06)

CAMARMA DE ESTERUELAS
CONTRATACION

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 13 de junio de 2006,
por el que se anuncia la contratacién para la ejecucién de las
obras de “Reforma y ampliacion del alumbrado piblico de diversas
zonas de Camarma de Esteruelas™.

1. Entidad adjudicadora:

a) Organismo: Ayuntamiento de Camarma de Esteruelas.

2. Objeto del contrato:

a) Descripcion del objeto: “reforma y ampliacién del alum-

brado publico de diversas zonas de Camarma de Esteruclas”.

b) Plazo de ejecucién: seis meses.

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: ordinaria.

b) Procedimiento: abierto.

c) Forma: concurso.

4. Presupuesto base de licitacién: 191.242,60 euros, impuestos
incluidos.

5. Garantias provisional: serd el 2 por 100 del presupuesto
base de licitacién.

6. Exposicion del pliego: durante los ocho primeros dfas habiles
siguientes a la publicacion de este anuncio, suspendiéndose la lici-
tacién en caso de impugnacion.

7. Consulta ¢ informacion sobre documentacion a presentar:
en las dependencias municipales, de lunes a viernes, y de nueve
a catorce horas. Teléfono: 918 866 000.

— Obtencién de copias: “Copisteria Copyhenares”, calle Tercia,

nimero 14, Alcald de Henares (Madrid). Teléfono: 918 840 (04,

8. Requisitos especificos del contratista:

a) Clasificacion: grupo I; subgrupos 01, 06; categoria ).

9. Presentacién de las ofertas o de las solicitudes de par-
ticipacidn:

a) Plazo de presentacién: durante los veintis€is dias naturales

siguientes a la publicacién del anuncio de licitacion.

b) Documentacion a presentar: la recogida en la clausula nove-

na del pliego de cldusulas administrativas particulares.

c) Lugar de presentacién:

1.% Entidad: Ayuntamiento.

2.° Domicilio: calle Daganzo, nimero 2.

3.9 Localidad y cddigo postal: 28816 Camarma de Este-
ruelas.



