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I-Definicién y contenido del doc del Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada

I.1. Objeto

Se redacta el presente Plan de Sectorizacién al efecto de promover la transformacién urbanizadora de los terrenos que componen el actual suelo no urbanizable comun denominado “Retamar de la Huerta®
contemplado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcon, estableciendo, al efecto, las determinaciones estructurantes de la ordenacién urbanistica que recogen los articulos 44 y 45 de la Ley
6/2001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, para permitir su posterior desarrollo urbanistico.El Plan de Secterizacion incluye la completa ordenacion pormenorizada del seclor, como permite
el articulo 45.2.d), de la citada Ley 9/2001, cumpliendo los requisitos de conlenido exigidos a los planes parciales en las articulo 48 de la misma

1.2, Sistema Nermativo del presente Plan de Sectorizacién

Las presentes normas urbanisticas son de aplicacién especifica para el sector delimilado por el presente Plan de Sectorizacitn.

En todo lo que no esté previsto en las presentes normas, relativo a definicién de términos e interpretacién de conceptos, regira o estipulado por el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén que, en
todo caso, sera de aplicacion con caracter subsidiario y complementario en las situaciones no expresamente reguladas por el mismo, siempre que no supongan contradiccion con determinaciones positivas
de éste Uitimo.

Las Normas urbanisticas que establecen las determinaciones estructurantes de la ordenacién del secter, se incluyen en los titulos Il y IIl y las que regulan las determinaciones pormenorizadas estan
contenidas en el titulo IV. Por dltimo, en el titulo V, se recoge la normativa referente a la gestién y ejecucién del Plan de Sectorizacion.

1.3. Vigencia del Plan de Sectorizacién con ordenacién pormenorizada
El Plan de Seclorizacién con ordenacién pormenorizada entrara en vigor en la fecha de su publicacion definitiva, su vigencia sera indefinida, sin prejuicio de sus eventuales modificaciones.

1.4. Efectos del Plan de Sectorizacién con ord ién pormenorizada
La entrada en vigor del presente Plan le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto per la Ley del Suelo vigente como por el propio planeamiento de
rango superior que desarrolla.

L.5. Contenido del Plan de Sectorizacién con ord ién pormenorizada

El presente Plan de Sectorizacién con ordenacion pormenorizada contiene las determinaciones estructuranles establecidas en el articulo 45,1 de la Ley 9/2001, referentes a la delimitacién del sector y
establecimiento de las condiciones bésicas de ordenacién: aprovechamiente unitario de reparto, uso global, edificabilidades y calificacién de las redes publicas supramunicipales y generales.

Ala vez se incluye la completa ordenacion pormenorizada del sector, como permite el citado articulo 45 en su apartado 2, letra ¢), cumpliendo los requisitos de contenido exigidos a los planes parciales en
el articulo 48, de forma tal que al formalizar la posterior iniciativa para su desarrollo a fravés del sistema de ejecucién por compensacion, el Plan de Sectorizacién tendrd el nivel de ordenacién
pormencrizade que hace innecesaria la simultanea formulacion de Plan Parcial.

Se incluyen, asi mismo, los compromisos asumidos frente a la administracion actuante, referentes a garantizar el coste total de la urbanizacion del sector y de los elementos generales de las redes
generales, lanto interiores como exteriores a él, que garantizan su integracion con los suelos urbanos del municipio.

Se acompafiaran al Plan las solicitudes efecluadas a las compaiiias suministradoras de energia eléctrica, red de telefonia y gas natural de las cerlificaciones técnicas correspondientes sobre la suficiencia
de las redes de infraestructuras para garantizar el abastecimiento de la demanda de los servicios plblicos derivados de la propuesta

Las condiciones de temporizacion en el desarrollo urbanistico del sector figuran incluidas en el presente plan de sectorizacion,

1.6. Documentacién
El Plan de Sectorizacién con ordenacion pormenorizada se compone de los siguientes documentos:
Documentacién escrita

. Memoria. Donde se expone y juslifica la delimitacion y erdenacion (estructurante y pormenorizada) adoptadas, recogiéndose, ademas, toda la informacion relevante para justificar la ordenacion
propuesta entre |as distintas altemativas posibles.

. Estudio de viabilidad: Que justifica la sostenibilidad del modelo de utilizacion del territorio y desarrolio urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcién de las capacidades de iniciativa y gestion y
las posibilidades econémicas y financieras, publicas y privadas, en el término municipal,

. Estudios Sectoriales: Referidos especialmente a los efectos que supone la sectarizacién sobre todas y cada una de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, a fin de

determinar las necesidades de calificacion de suelos con este destino y de ejecucién de intervenciones de refuerzo o mejora,
Se acompaiian al Plan las solicitudes efectuadas a las compaiiias suministradoras de energia eléctrica, red de telefonia y gas natural de las cerlificaciones técnicas carespondientes sobre la
suficiencia de las redes de infraestructuras para garantizar el abastecimiento de la demanda de los servicios piblicos derivados de la propuesta, aportandose las mismas como documentacion en el
Anexo 2

. Informe de andlisis ambiental. Se incorpora el informe definitivo de andlisis ambiental emitido por la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

. Normas Urbanislicas que establecen la delimitacion del sector y regulan las condiciones bésicas de erdenacion: aprovechamiento unitario de reparto, uso global, edificabilidades y calificacion de las
redes publicas supramunicipales y generales.
Igualmente contiene la completa ordenacién pormencrizada del sector, cumpliendo los reqguisitos de contenido exigidos a los planes parciales, de forma que al formalizar la posterior iniciativa para
su desarrollo a través del sistema de ejecucion por compensacion, el Plan de Sectorizacion tendra el nivel de ordenacién permenorizado que hace innecesaria la simultanea formulacién de Plan
Parcial.

. Programa de actuacién y compromisos: Organizacién y gestion de la ejecucion, asi como otros compromisos existentes entre promotores y Administracién. Que recoge las condiciones y plazos del
desarrollo urbanistico propuesto para el sector, |a ejecucion del sector por el sistema de Compensacién, asi como los compromisos existentes entre los promotores y la Administracién municipal
recogidos en el convenio urbanistico suscrito entre ambos, el 19 de Febrero de 2004, que se acompada al presente Plan como anexo al mismo.

Documentacion gréfica

Planos de Informacién

1-01 Situacién y encuadre regional

1-02 Informacion urbanistica

1-03 Levantamiento topogréfice y modificacién del ambito con respecto al avance
1-04 Infraestructuras existentes y servicios afectados

I-05 Usos acluales

I-06 Niveles sonoros

|-07 Ortofotografia

1-08 Plano de propiedad

Planos de Proyecto

P-01 Delimitacién del Sector

P-02 Cddigos Normativos

P-03 Calificacion del suelo

P-04 Viario. Secciones tipo

P-05 Alineacién y rasantes 1

P-08 Alineacion y rasantes 2

P-07 Volumetria y drea de movimiento 1

P-08 Volumetria y area de movimiento 2

P-08 Planc de Imagen final (No vinculante)

P-10 Plane de Imagen (Mo vinculante) Detalle ampliado y seccién
P-11 Plano de Imagenes finales (No vinculante)

Planos de Infraestructuras

1.1 Explanacion, pavimentacion y sefalizacion. Planta general y sentidos de circulacion
2.1 Abaslecimiento

3.1 Saneamiento. Red de aguas pluviales

3.2 Saneamiento. Red de aguas fecales

4.1. Energia eléctrica. Red de media tension

4.2. Energia eléctrica. Red de baja tensién

5.1. Alumbrado publico

6.1. Red de Gas Natural. Planta General

7.1. Red de Telefonia

8.1. Jardineria, Red de riego y Mobiliario Urbano. Plantaciones
8.2. Jardineria, Red de riego y Mobiliario Urbane. Red de riego
8.3. Jardineria, Red de riego y Mobiliario Urbano. Planta General de Alumbrado de Zonas Verdes

Il. Determinaciones estructurantes del Plan de S izacién con Ord ion Pormenorizada

I1.1. Condiciones bésicas de la ordenacién

1L1.1. Ambito

Las presentes Normas Urbanisticas regiran sobre el territorio municipal situado al norte del municipio de Alcorcon entre la M-50, la N-501, el drea urbana denominada Campodon y el término municipal de

Villaviciosa de Oddn. Ocupa una superficie total de 1.157.966 m? y tiene la siguiente delimitacion:

- Al sur limita con la M-501 en una linea curva de 610 m.

- Al este limita con la M-50 en una linea quebrada de 1.620 m.

- Al norte limita con el término de Villaviciosa de Odén en una linea recta de 540 m.

- Al ceste limita: En una linea recta de 1.084 m con el término municipal de Villaviciosa de Odén (en concreto con el desarrollo de viviendas unifamiliares denominado Campadén) hasta el limite del
término donde comienza el término municipal de Alcoren, en el Arroyo de la Madre. Esta linea se quiebra en un punlo donde aparecen dos viviendas construidas y un depdsito que quedan fuera del
sector al tratarse de suelo urbano ya consolidado. En una linea quebrada de 2.400 m, que la separa del desarrollo de viviendas denominados Campodén).

En este sector aparece una Unica via pecuaria cuyo eje coincide con el limite entre el Término Municipal de Alcorcén v Villaviciosa, denominado *Vereda Segoviana® y una segunda via que manda restituir la

Direccién General de Agricullura y que liene un trazado paralelo al Arroyo de la Madre, denominado “Vereda de Villaviciosa™.

11.1.2. Clasificacion del suelo

El presente Plan de Sectorizacién con ordenacion pormenorizada clasifica los suelos delimitados por el mismo como suelos urbanizables sectorizados, estableciendo la ordenacién pormenarizada de los
mismos.

El suelo ordenado por el Presente Plan de Sectorizacion con Ordenacién Pormencrizada se corresponde con la anterior zona de suelo no urbanizable comin del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcorcén, denominado “Retamar de la Huerta",



El uso global del sector es el de residencial.

11.1.4. Aprovechamiento unitario
El aprovechamiento unitario del sector es del 0,42 m*utc/m?s y el uso caracteristico es el de vivienda con proteccion publica.

11.1.5. Aprovechamiento lucrativo total y pormenorizado
El aprovechamiento lucrafivo total es de 476.079,36 m?v.p referido al uso caracterislico vivienda protegida.
El total aprovechamiento urbanistico antes establecido se desglosa en los siguientes usos permenorizados:

Sup. COEF

N° Viviendas Viviendas TOTAL HOM UAS
VIVIENDA LIBRE UNIFAMILIAR
Aislada 17 185,74 3.157,56 1.4 4.420,58
Pareadal adosada 549 137,35 75.410,00 1.4 105.574,00
SUMA 566 78.567,56 109.994,58
VIVENDA LIBRE MULTIFAMILIAR (*) 1.819 99,75 181.461,15 1.4 254.045,61
SUMA VIVIENDA LIBRE 2.385 260.028,71 364.040.18
VPP
Sup. Media: 100 m?
En altura 1.123 99,76 112.039,17 1 112.039.17
SUMA VPP 1.123 112.038,17 112.038,17
TOTAL 3.508 372.067,88 476.079,36

El nimero total maximo de viviendas edificables en el sector de “Retamar de la Huerta" (sin sobrepasar la densidad establecida en los restantes Planes Parciales del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcorcdn, equivalente a 42 viviendas por hectarea) ascenderd a 3.508; con una edificabilidad méxima total de 372.067,88 metros cuadrados construidos.

Por ello y con excepcién del nimero fijo de viviendas protegidas que en el Proyecto de Reparcelacion de Sector de Retamar de la Huerta se adjudicaran a favor del Ayuntamiento de Alcorcén, para el resto
de vivienda protegida en cualquiera de sus modalidades y regimenes de uso aunque se mantendra |a edificabilidad correspondiente a cada parcela, el nimero fotal de viviendas tendra caracter estimativo
para el caso de que, con arreglo a la normativa aplicable para la modalidad y régimen de uso de que en cada caso se trate, ésta supusiera una limitacién en la superficie Util por vivienda que no permitiese
agotar la edificabilidad asignada a la respectiva parcela.

Con relacién a los usos residenciales, en las parcelas calificadas en el Plan de Sectorizacion con ordenacion pormenerizada con las claves 14 y 16; que comesponden a |a tipologia de blogue abierto y
miniblogue respectivamente, los respectivos adjudicatarios podran solicitar la modificacion para uso terciario como uso complementario o altemnativo, conforme a la tolerancia de usos recogida en la clave de
ordenanza, y cumpliendo con lo establecido en el articulo art.4.113 de las NNUU del Plan General de Alcorcén 1989,

11.1.6. Coeficiente de edificabilidad del sector

El coeficiente de edificabilidad del sector es el resultade de dividir la suma de todas las superficies edificables de todas las zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada incluidas en el sector, entre la
superficie del suelo del sector:

Es decir, 372.067,868 m*construibles/1.157.966 m2s = 0,321311 m?c/m?s.

1.1.7. Coeficientes de homogenizacién de los distintos usos lucrativos

Los coeficientes de ponderacion de los usos lucrativos existentes en el Sector respetan los coeficientes de ponderacian de usos establecidos en el articulo 4.115 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcorcon, es decir:

Residencial vivienda libre =

Residencial vivienda protegida .. .1
Con motivo de la equidistribucion del sector podran establecerse coeficientes de ponderacion de las distintas tipologias edificatorias, debiendo respetarse en todo caso, los aprovechamientos lucrativos
homogeneizados totales atribuidos a cada uso residencial, libre y protegida, en el presente documento.

Il.2.Calificacién y ordenacion de los terrenos que conforman las redes publicas supramunicipales y generales

Il.2.1. Red publica supra icipal de equip
Se califican como redes publicas supramunicipales de equipamiento un total de 29.090 m?.
Esta formado por las siguientes parcelas:

RSEQ 1 R.S. EQUIPAMIENTOS 5.292,00
RSEQ 2 R.S. EQUIPAMIENTOS 5.292,00
RSEQ 3 R.S. EQUIPAMIENTOS 5.292,00
RSEQ 4 R.S. EQUIPAMIENTOS 5.312,00
RSEQ 5 R.S. EQUIPAMIENTOS 3.951,00
RSEQ 6 R.S. EQUIPAMIENTOS 3.951,00

Total RSEQ 29.090,00

Su descripcion grafica esta contenida en el plano P-02

11.2.2. Red publica supramunicipal de servicios sociales

Comprende un total de 31.023m*.

Esta formada por una parcela:

RSVPU VIV PUBLICAS 31.023,00
Total RSVPU 31.023,00

Su descripcién grafica esta conlenida en el plano P-02

11.2.3. Red ptiblica supramunicipal de vias pecuarias. Espacio libre protegido.

Comprende un total de 10.381 m*

Esta formada por 3 parcelas

RSVP1 Vi.A PECUARIA 4.178,00

RSVP2 VIA PECUARIA 2.482,00

RSVP3 ViA PECUARIA 3.721,00

Total RSVP 10,381,00

Su descripcion grafica esta contenida en el plano P-02

11.2.4. Red publica sup wunicipal de Infi tructuras.

Comprende de un lotal de 32.147 65 m*. Esta formada por dos parcelas

RSH R.S. INFRAESTRUCTURAS 25.456

RSI2 R.S. INFRAESTRUCTURAS 6.691,65
Total RS 32.147,65

Su descripcidn grafica esta conlenida en el plano P-02

11.2.5. Red publica general de zonas verdes y espacios libres arbolados
Los terrenos calificados como redes publicas generales de zonas verdes y espacios libres arbolados suponen una superficie total de 163.019,08 m*.
Comprende las siguientes parcelas:

RGZV 1 R.G. ZONAS VERDES 84.836,84
RGZV 2 R.G. ZONAS VERDES 7.555,80
RGZV 3 R.G. ZONAS VERDES 2.237,55
RGZV 4 R.G. ZONAS VERDES 10.487,40
RGZV 5 R.G. ZONAS VERDES 14.232,75
RGZV 6 R.G. ZONAS VERDES 16.490,25
RGZV 7 R.G. ZONAS VERDES 27.178,49

TOTAL RGZV 163.019,08

Su descripcion gréfica esta contenida en el plano P-02



I1.2.6. Red piblica general de equipamientos sociales
Los terrenos calificados como red publica general de equipamientos sociales ocupan una superficie total de 52,696 m2.
Comprende |as siguientes parcelas:

RGEQ-1 R.G. EQUIPAMIENTOS 27.773,00
RGEQ-2 R.G. EQUIPAMIENTOS 24.923,00
TOTAL RGEQ 52.696,00

I1.2.7. Red publica general de equipamiento deportivo
Los terrenos calificados como red publica general de equipamiento deportivo ocupa una superficie total de 18.606 m*.
Comprende las siguientes parcelas:

RGED 1 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.563,00
RGED 2 R.G. EQ. DEPORTIVO 2.657,00
RGED 3 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.746,00
RGED 4 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00
RGED 5 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00
RGED 6 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00
RGED 7 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00
RGED 8 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00
RGED 9 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00
RGED 10 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00
RGED 11 R.G. EQ. DEPORTIVO 1.580,00

TOTAL RGED 18.606,00

Su descripcion gréfica esla contenida en el plano P-02

11.2.8. Red publica general de servicios
Los terrenos que comprenden la red publica general de servicios ocupan una superficie total de 47.971m?,
Comprende las siguientes parcelas:

RGSA 1 R.G. 8. APARCAMIENTOS 869,00
RGSA 2 R.G. §. APARCAMIENTOS 3,178,00
RGSA 3 R.G. S. APARCAMIENTOS 3.178,00
RGSA 4 R.G. 5. APARCAMIENTOS 3.178,00
RGSA 5 R.G. 5. APARCAMIENTOS 5.151,00
RGSA 6 R.G. 5. APARCAMIENTOS 5.151,00
RGSA 7 R.G. 8. APARCAMIENTOS 5.226,00
RGSA 8 R.G. S. APARCAMIENTOS 2.135,00
RGSA 9 R.G. S. APARCAMIENTOS 2.910,00
RGSA 10 R.G. S. APARCAMIENTOS 4.491,00
RGSA 11 R.G. 5. APARCAMIENTOS 4.566,00
RGSA 12 R.G. 5. APARCAMIENTOS 4.566,00
RGSA 13 R.G. 8. APARCAMIENTOS 1.735,00
RGSA 14 R.G. 8. APARCAMIENTOS 855,00
RGSA 15 R.G. §. APARCAMIENTOS 782,00

Total RGSA 47.971,00

Su descripcién grafica esta contenida en el plano P-02

1..2.9. Red piblica general de infraestructuras viarias
Los terrenos calificados como red publica general de infraestructuras viarias ocupan una superficie total de 102.406,02 m?.
Comprende las siguientes parcelas:

RGIV1 R.G.I. VIARIA 1.102,20
RGIV 2 R.G.l. VIARIA 3.28548
RGIV 3 R.G.I. VIARIA 15.330,72
RGIV 4 R.G.I. VIARIA 2.351,82
RGIV 5 R.G.l. VIARIA 2467416
RGIVE R.G.L. VIARIA 2.327,88
RGIV7 R.G.l. VIARIA 53.333,76
Total RGIV 102.406,02
RGRV R.G.RESERVA VIARIA 679,00
Total RGRV 679,00

11.2.10, Red publica general de infraestructuras:
Conforman, asimismo, la red publica general de infraestructuras 40 parcelas donde se siltian todas las instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de este desarrollo.
A continuacion se relacionan las mencionadas parcelas.

RGI R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 2 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI3 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 4 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 5 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 6 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI7 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 8 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 9 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 10 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 11 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 12 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI13 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 14 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 15 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 16 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 17 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 18 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 18 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 20 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 21 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 22 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 23 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 24 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 25 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 26 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 27 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 28 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 29 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 30 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 31 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 32 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 33 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI34 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 35 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 36 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 37 R.G. INFRAESTRUCTURA 54,00
RGI 38 R.G. INFRAESTRUCTURA 540,00
RGI 39 R.G. INFRAESTRUCTURA 180,00
RGI 40 R.G. INFRAESTRUCTURA 180,00
Total RGI 2.898,00

Su descripcion grafica esta contenida en el plano P-02



1}:2.11.Cuantificacién de las redes publicas supramunicipales y generales

REDES PUBLICAS REDES PUBLICAS Superficie (m?) Sup. minima cesién
Plan segun edificabilidad
Equipamientos sociales 29.090 49.609
2 infraestructuras 32.147,65
SUPRAMUNICIPALES Viviendas Publicas 31.023 24.805
Vias Pecuarias 10.381 -
TOTAL 102.641,65 74.414
Infraestructuras 105.983,02 74.414
Equipamientos sociales y servicios 119.273 111.620
DENERALES: Espacios libres publicos 163.019.08 74414
TOTAL 388.275,10 260.447

Ill. Determinaciones de |la Ordenacién Pormenorizada
1ll.1. Disposiciones Generales

1Il.1.1. Naturaleza
La presente Ordenacion Pormencrizada es el instrumento de ordenacion del territorio que desarrolla las determinaciones estruclurantes establecidas por el Plan de Sectorizacién del sector "Retamar de la
Huerta" (documento del que es parte).

1I1.1.2. Ambito
El ambito de aplicacién de la presente normativa es el Plan de Sectorizacion del sector *“Retamar de la Huerta®, graficamente sefialado en los planos de infermacién y proyecto del presente documento.

Ill.1.3. Alcance

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el sector por el planeamiento de rango superior, siendo competencia de la Ordenacién Pormenorizada fijar el resto de
condiciones urbanisticas que permitan la configuracién urbana prevista en el Plan de Sectorizacion Retamar de la Huerta y se ajusten a lo previsto en el planeamiento general municipal de Alcorcon.

Tanto la normativa como las erdenanzas reguladoras de los distintos usos habrén de entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento general municipal de Alcorcén.

H1.1.4. Calificacién del suelo

Es la establecida por el Plan de Sectorizacién con Ordenacion Pormenorizada a través del plano de proyecto P-03 denominade Plano de Calificacion del Suelo,

A los efectos de lo dispuesto en la legislacién vigente, el Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada establece la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad mediante la
técnica de calificacién del suelo, asignacion de niveles de intensidad o edificabilidad y ordenacién de volimenes. La ordenacion pormenorizada de un terreno sera la que resulte de la aplicacion simultéanea
de estas tres condiciones, primando la més restrictiva de ellas en caso de diferencias.

El Plan de Sectorizacion con Ordenacién Pormenorizada realiza la calificacion del suelo dividiéndelo en manzanas sujetas a regulacién mediante ordenanza.

Cada una de las manzanas en que se subdivide el Plan de Sectorizacion con Ordenacion Pormenorizada tendra como parametros maximos los fijados en el Cuadro de Usos y Edificabilidades. La mejor
precision en las medicicnes que pudiera derivarse de instrumentos de desarrollo no supondra la variacion del parametre de edificabilidad maxima.

El Plan de Secterizacion con Ordenacion Pormenorizada califica como zonas para usos dotacionales de cardcter publico aquellos suelos de interés general que permiten conseguir los objetivos del
planeamiento en materia de vialidad y espacios libres, de equipamientos y servicios.

El Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada califica como zonas para usos no dotacionales los demas suelos en los que los particulares, de acuerdo con las respectivas especificacienes para el
proceso de urbanizacién y edificacion, pueden ejercer sus facultades dominicales.

El ambito del Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormencrizada se ha dividido en zonas de Ordenanzas, identificadas en los planos de proyecto P-02 Plano de Cédigos Normalivos y P-03 Plano de
Calificacion y Regulacion del Suelo con las siglas que a continuacion se expresan:

REDES PUBLICAS LOCALES
Infraestructuras R.LV.
Espacios libres R.LZV.

USOS LUCRATIVOS RESIDENCIALES

Unifamiliar extensiva V.U.A. Clave 18 grado 2
Unifamiliar intensiva V.U.P. clave 17 grado 3
Unifamiliar intensiva V.U.P. clave 17 grado 4
Multifamiliar bloque abierto V.M.A. clave 14 grado 2
Multifamiliar bloque abierto V.M.B. clave 14 grado 3
Multifamiliar bloque abierto V.M.C. clave 14 grado 4
Multifamiliar minibleque V.M.M.B. clave 16 grado 2

li.2. Normas Generales derivadas de los informes sectoriales

ll.2.1. Normas generales derivadas del informe de la Direccion General de Evaluacién Ambiental

Las licencias de edificacién que se tramiten dentro del Secter quedaran condicionadas a la ejecucion y puesta en servicio de la EDAR de "La Reguera”.

Seran de obligado cumplimiento las prescripciones derivadas del Estudio Acstico realizado y las medidas sefialadas en el capitulo 111.3.1.2.2. Proteccion Acustica del documento de Normas Urbanisticas del
Plan de Sectorizacion.

En relacién con el enterramiento de las lineas eléctricas y el soterramiento de los centros de transformacion serd obligatorio el cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas. Ademas serd necesario el informe favorable de la compaiiia titular de las lineas eléctricas y del
érgano competente, la Direccién General de Industria, Energia y Minas

lIL.2.2. Normas generales derivadas del informe de la Direccion General de Agricultura y Desarrollo Rural
La normativa derivada de este informe esta detallada en el capitulo 111.3.1.3. Ordenanza para la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido del documento de Normas Urbanisticas del
plan de Sectorizacian.

1Il.2.3. Normas generales derivadas del Informe de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo

. Seran de obligado cumplimiento las siguientes prescripciones: El planeamiento general debe desarrollarse sin afectar negativamente a los posibles cauces que pudieran existir en el ambito de
actuacion,

. De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para
uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas Gnicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las aclividades que se vayan a
desarrollar.

° Como criterio general a considerar, es el de mantener los cauces que se pudieran afectar, de la manera mas natural posible, manteniendolos a cielo abierto y evitando cualquier lipe de canalizacion o
regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y contempléndose la evacuacién de avenidas extraordinarias,

. En ningun caso se autorizaréan dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dominio Plblico Hidrdulico; aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decrelo
606/2003 de 23 de Mayo.

. Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Tajo. Para poder otorgar la autorizacién de las obras correspondientes, se debera aportar Proyecto suscrito por técnico competente de las
actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento antes citado, haciendo
referencia tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

. Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce piblico definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la precepliva
autorizacién de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo segln establece la vigente legislacién de aguas, y en particular las actividades mencienadas en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Plblico
Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

. Paricularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la incidencia de las maximas crecidas ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para periodo de relormo
de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente en la
Confederacion Hidrografica de! Tajo el estudio hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mendionados, junto con los planos a escala adecuada, donde se
delimiten las citadas zonas.

. Los sistemas de saneamienlo de las urbanizaciones presentaran caracter separativo para aguas pluviales y residuales.

. Los colectores que se prevean en las dreas de influencia de los cauces, deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en
puntos concretos y precisos.

. Las redes de colectores que se proyecien y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan contemplar que los cauces receplores tengan capacidad de evacuacion suficiente,

adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio publico hidraulico y |a evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, previamente a la autorizacién, documento suscrite por técnico competente en el que se analice la afeccién que sobre el
dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede provocar la incorporacién de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias
producidas en el cauce aguas abajo de la incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan dispener de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

En relacion a las aguas residuales generadas en el dmbito se debera dimensionar la red de saneamiento de manera que los cauces no se vean afectados por la incorporacion de aguas residuales sin
depurar. Al objeto de reducir e! maxime posible la carga contaminante del vertide al medie receptor, el factor de dilucién sera de 1:10.

. Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el
cardcter de previas para la implantacién y entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el Art, 260.2 de dicho Reglamento.

Las caplacicnes de aguas ya sean superficiales o sublterrdneas para el abastecimiento deberan disponer de las corespendientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la
Confederacién Hidrografica del Tajo.



» Le acuerdo con lo dispuesto en el Art. 1UY del texto refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legisiativo 172001 de 20 de julio (B.O.E. 24 de julio de 2001), la reulilizacion de aguas
depuradas requeriran concesién administrativa como norma general. Sin embargo en el caso de que la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una aulorizacién de vertido de aguas ya
. depuradas, se requerira solamente una auterizacién administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias complementarias a las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

1ll.2.4. Normas generales derivadas del Informe de la Direccién General de Aviacién Civil

Una parte del Sector Retamar de la Huerta se encuentra incluido en las zonas de Servidumbres Aeronduticas legales correspondientes al Aeropuerto de Madrid — Cuatro Vientos. En el plano que se adjunta
a continuacion, se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas de Madrid — Cuatro Vientos que afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas
_(respecto del nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc,) modificaciones del terreno ni objeto fijo (postes, antenas carteles, elc), asi come el galibo de los vehiculos.

Ademas en las fincas afectadas se hara constar, mediante anotacion en el correspondiente registro de la propiedad con lo dispuesto en el articulo 51 del RDL 2/2008 de 20 de Junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y el Real Decreto 1093/1997, la afeccion por servidumbres zeronduticas en los términos siguientes:

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Madrid-Cuatro Vientos, encontréndose somelida a eventuales sobrevuelos de
aeronaves a baja allura, como consecuencia de su proximidad a las insfalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que operan en el referido
Aeropuerto, por lo que la realizacion de edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podré superar en ninglin caso las alluras resullantes de la aplicacion de dichas servidumbres”

A continuacion se adjunta plano de Servidumbres Aerondauticas:
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II.2,5. Normas generales derivadas del Informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico

Seran de obligado cumplimiento las siguientes prescripciones:

1. Se efectuard una actuacion arqueolbgica consistente en un contrel arqueologico intensivo de los movimientos de tierra que genere el plan de Sectorizacion, todo elle para valorar la incidencia sobre
los bienes patrimoniales y elaborar una propuesta de proteccion. Para ello, se solicitard permiso de actuacién arqueclégica, peor parte de la propiedad y el arquedlogo, dirigido a la Direccién General
de Patrimenio Histérico.

2. En el caso de aparecer restos, se procedera a la paralizacion de los trabajos, el balizamiento de la zona y la remision a la Direccion General de Patrimonio Histérico del correspondiente informe. A la
vista del mismo, esta Direccién General determinara las actuaciones a realizar para la proteccién del Patrimonio Historico.

3. La existencia no descubierta hasta el momento de alg(in bien susceptible de acogerse a la proteccion prevista por la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio
Histérico de |la Comunidad de Madrid, debera comunicarse a la Direccion General de Patrimonio Histérico para garantizar su proteccidn y cautela. En su caso, sera de aplicacion el ant. 8.3 de la citada
norma autonémica. Por olro lado, si durante Ia realizacion de |a obras se produjera la aparicién casual de restos arqueolégicos, sera de aplicacion lo previsto en el art. 43.2. de la misma ley.

1I.2.6. Normas generales derivadas del Informe de la Direccién General de Carreteras

1- Debera respetarse la zona de dominio publico y de proteccion de la carretera M-506 y M-501a, también denominada Avenida San Marlin de Valdeiglesias, que son franjas paralelas a la carretera de
tres (3) metros y veinticinco (25) metros respectivamente medidas desde el borde de la explanacién. A estos efeclos, se define como borde de la explanacién la linea de inlerseccion del terreno
natural con el desmonte o terraplén de la carretera.

2- Respecto a la prevencién de la contaminacion acustica, sera de aplicacion el Decreto 78/99 (BOCM 8-6-1999) de regulacion del régimen de proteccién contra la contaminacién acustica de la
Comunidad de Madrid, que obliga a las figuras de planeamiento urbanistico general a incorporar estudios especificos sobre los niveles de ruido actuales y esperables, asi como a adoptar medidas
preventivas y de proteccion para que no se superen los valores limite establecidos en el referido Decreto. En concreto se preveran, en su caso, la implantacién de diques de tierra dentro de la zona de
proteccion.

3- Sera obligatorio que antes de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viaric de la Comunidad de Madrid o a su zona de proteccion debera solicitarse permiso a la Direccion General de
Carreteras.

ll.2.7. Normas generales derivadas del Informe de la Demarcacién de Carreteras. Ministerio de Fomento

Cualquier actuacién que se lleve a cabo sobre terrenos pertenecientes al dominio publico y de proteccion de carreleras debera ser autorizada, en su caso, previamente por la Direccion General de
Carreteras. En particular la remodelacion de la glorieta sur de acceso al Secter, que incluird tanto Ia glorieta exterior al mbito, como la glorieta situada dentro del ambito llamada R.G.L.V-2. Esta segunda
glorieta se completara en todo su trazado, incluyendo la parte siluada al exterior del &mbito que conecta con la calle de Asturias en |a urbanizacion Campodon,

lIL.2.8. Normas generales derivadas del Informe de |a Secretaria de Estado de Defensa. Ministerio de Defensa

El Plan Retamar de la Huerta esta afectado por las Servidumbres Aeronduticas de la Base Aérea de Cuatro Vientos, por lo que las edificaciones que se pueden realizar quedaran afectadas por las huellas
de ruido provocadas por las maniobras de alerrizaje / despegue en las citadas instalaciones militares. Las edificaciones de la zona limitaran las alturas maximas permitidas segun plano adjunto y ademas
cualquier actuacién dentro de la zona afectada por las citadas servidumbres tendran la obligacion de obtener el correspondiente permiso del Ministerio de Defensa,

A continuacién se adjunta plano de alturas maximas permitidas:
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11I.2.9. Normas generales derivadas del Informe de la Direccién General de Suelo y Area De Valoraciones y Patrimonio
La normativa derivada de este informe estd recogida en los capitulos [1.3.1.4. Ordenanza para la Red Supramunicipal de viviendas publicas (parcela R.S.V.P.U.) y 111.3.1.5. Ordenanza para la Red

Supramunicipal de Equipamientos.
11.2.10. Normas generales derivadas del Informe de la Direccién General de Urbanismo
La normativa derivada de este informe se encuentra recogida en el capitulo 111.3.1.2.2. Proteccidn Actstica del documento Normas Urbanisticas del Plan de Sectarizacion.

11.3. Calificacién y ordenacién de los terrenos que conforman las redes publicas
11.3.1. Regularizacion de los usos de las redes publicas
La regularizacion de usos de las redes publicas es la contenida en el P.G.0.U. Alcorcon, a excepcion de las siguientes ordenanzas que se recogen en este punio especificamente para el Sector Retamar de

la Huerta.
1Il.3.1.1. Normas de abastecimiento de agua y saneamiento del Canal de Isabel Il
Seran de obligado cumplimiento las Normas para el Abaslecimienio de Agua del Canal de Isabel Il en cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red de distribucion de agua potable, materiales,

diametros, etc,
Seran de obligado cumplimiento las Normas para las Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il en cuanto a dotaciones, disefio de la red de saneamiento, materiales, diametros, pendientes, etc.

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles, conectados a la red de agua potable.
El Convenio administrativo firmado entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Alcorcdn establece el suministro de agua reutilizable para riege de zonas verdes pblicas para el casco urbane, y se

pretende ampliar a los nuevos sectores, entre ellos Retamar de la Huerla, a través de un nuevo proyecto. Tras la aprobacion de este proyecto, sera obligatorio la colocacion de redes de riego mediante agua
regenerada para las zonas verdes de uso publico. El Proyecto de urbanizacion definira en los planos correspondientes las infraestructuras propuestas para dicho suministro de riego con agua regenerada.
Seran de obligado cumplimiento las Normas de Reultilizacion del Canal de Isabel Il en cuanto a dotaciones, presiones, disefio de la red de distribucién de agua regenerada, materiales, diametros, elc. Las
redes de riego que se conecten transitoriamente, a la red de distribucion de agua potable deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel Il, siendo redes independientes de la red de distribucion, para su

futura utilizacion con agua regenerada, y disponer de una Unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes.
Sera obligatorio que los proyectos de riego y jardineria pertenecientes al Proyecto de urbanizacion, conectados a la red de distribucién de agua potable sean remitidos al Canal de Isabel Il para su

aprobacidn. .

El proyecto de urbanizacién debera cumplir con las condiciones del informe vinculante que emite el Area de analisis ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacién del Territorio , exigido por el decreto 170/98 sobre gestion de de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

No se concedera ninguna licencia de primera ocupacion sin haber obtenido la previa certificacion del Canal de Isabel |l de la puesta en servicio de:

- La conduccién de digmetros 800/600 mm. Contemplada en el “plan Especial de Ampliacién de la Red de aduccién de agua potable a los nuevos sectores PP-4 “Carcavas Este”, PP-5 "Carretera de
Villaviciosa”, PP-8 *Parque de Actividades El Lucero” y Retamar de la huerta”.
-El colector propuesto en el *Plan Especial de emisarios Generales (framo comun} de los nuevos sectores PP-4 “Carcavas Este”, PP-5 "Carretera de Villaviciosa”, PP-8 “Parque de Aclividades El Lucero” y
Retamar de la huerta”.
111.3.1.2. Ordenanza para la proteccién del Medio Ambiente
111.3.1.2.1. Proteccién Medio Ambiente
En lo relativo a licencias se asegurard el cumplimiento a la Ley 2/2002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en cuanto al procedimiente de aplicacién en cada caso
atendiendo a los Anexos de la citada Ley. Asimismeo, y sin perjuicio de lo anterior, se asegurara el cumplimiento de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control integrados de la Contaminacién, que
constituye legislacion basica estatal de proteccién del medio ambiente.
111.3.1.2.1.1. Medidas tend al ahorro efectivo del consumo de agua potable
= En todas las zonas verdes se limitara la superficie a ocupar con céspedes tapizantes con altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un mener consumo de agua.

En todas las zenas verdes publicas se instalarén sistemas de riego autemético con utilizacion de programadores de riego, disposicion de aspersores de corio alcance en zonas de pradera, riego por

goteo en zonas arbustivas y arboladas, e instalacion de detectores de humedad en el suelo.
Los nuevos edificios contarén con contadores individuales de agua para viviendas y locales, mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos

.

reductores de caudal en grifos, mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas, mecanismos reductores de caudal para las duchas).
. Los grifos de los aparatos sanitarios de use publico dispondran de temporizadores o mecanismos similares de cierre automalico para dosificar el consumo de agua, limitando las descargas.
" Se posibilitara el uso de materiales que permiten el drenaje de agua con el cbjeto de restringir al minimo las superficies impermeables de los nuevos desarrollos.

11.3.1.2.1.2. Medidas generales de proteccién del medio ambiente
Proteccion de la vegetacion: Se realizara el criterio preferente de conservacién de los pies arbéreos, secundariamente su trasplante y sélo en Gllimo término su apeo.

.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en tode caso que sean resistentes y de facil conservacion.

Se recomienda que en gran parte de la superficie de |a zona verde del arroyo de Pasidre se realicen plantaciones de “Retama sphaerocarpa” y de las especies autdctonas que la acompanan.
. Proteccion de incendios: Se asegurara el cumplimiento del Decreto 31/2003, de 13 de marzo, por €l que se aprueba el Reglamento de Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid, y
explicitamente las condiciones de entorno y accesibilidad que éste establece para toda la obra de edificacion. En las zonas colindantes con édreas forestales se cumpliran las condiciones que

establece el art. 12 del citado Decreto.
- Vias Pecuarias: Segun lo dispuesto en la Ley Autonémica 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agoslo de 1998), los instrumentos urbanisticos de
desarrollo de los dmbitos por los que discurran las Vias Pecuarias deberan ser informados por la Direccién General de Agricultura de la Consejeria de Economia e Innovacién Tecnoldgica.
. Vertidos: Se asegurard el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residucs de Construccién y Demolicién 2001-2006, come el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccion y
Demolicién de la Comunidad de Madrid 2002-2011, citados anteriormente.
. Vertidos Liquidos: Se realizara la preceptiva autorizacion de “Verlidos liquidos™ (aguas residuales) a terreno o cauce publico que debe emitir la Confederacion Hidrografica del Tajo y abono del canon
correspondiente de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley, de Aguas, aprobado mediante e! Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y sus reglamentos de desarrollo,
Vertidos liquidos industriales: En el caso de los vertidos liquidos industriales es obligatorio el cumplimiento de la Ley 10/1993, de 26 oclubre, de Vertidos correspondientes. En cualquier caso, los

.
vertidos de dreas industriales deberan ajustarse a lo dispuesto en la Seccion 3 de Capitulo Il del Reglamento de Dominio Publico Hidréulico.
Contaminacién acuslica y vibratoria: Se garantizaré el cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 78/1999, por el que se regula |a contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid, asi como de las

determinaciones resullantes de las consideraciones ambientales sefialadas en el Estudio de Ruidos.
Contaminacién atmosférica: Seran de obligado cumplimiento las medidas sefaladas en el Estudio de Incidencia Ambiental.



= infraesiruciuras elecincas: sera obligaloro el cumplimiento de Ios siguientes Uecretos:

- Decreto 131/1997, de 16 de octubre, que fija los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

- Decreto 40/1998, de 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones eléctricas para la proteccion de la avifauna y de las restricciones que pueda implicar el cumplimiento
del articulo 20 de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

- Evacuacion de humos: Sera preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

. Proteccién del paisaje y de la escena urbana: Serdn de obligado cumplimiento las medidas propuestas en el Estudio de Incidencia Ambiental para la proteccién del paisaje natural y para la mejora de
la imagen y escena urbana, considerando, ademas, los impactos derivados de la colocacidn de antenas de telefonia mévil, carteles, antenas parabdlicas y otros elementos, a fin de preservar la
calidad paisajistica del entornoe.

11.3.1.2.2. Proteccion acustica

Sera obligatorio que el Proyecto de Urbanizacion incorpore las medidas acusticas derivadas del Estudio Acustico realizado para el presente Plan de Seclorizacion en lo que se refiere a actuaciones
generales en el suelo calificado.

Sera obligatorio para todos los Proyectos de Edificacién de las parcelas situadas dentro del &mbito, contemplar las medidas necesarias para que ninguna fachada supere el nivel de 45 dB.

Ademas seran de obligado cumplimiento las siguientes medidas de proteccién acustica derivadas del Estudio de Niveles de Ruido realizado:

01, Conexiones de transporte publico

Inclusién de Retamar de la Huerta en los itinerarios de tres lineas existentes que comunican con Madrid, Alcorcén y Villaviciosa de Odén:

L-510: Alcorcdn -Villaviciosa de Odén

N-504 Madrid Principe Pio - Villaviciosa de Oddn

L-518: Madrid (P.Pio) - Villaviciosa de Odén

Asi mismo, se propone una nueva linea de autobus para conectar Retamar de la Huerta con la futura estacién de Metro Ligere Alcorcdn Norte, en estudio actualmente ( ver estudio acustico).

02. Caballon y barreras acusticas
Para la proteccion frente al ruido proveniente de la M50 y de la M506 se han disefiado un conjunto de medidas segun los siguientes criterios;

1: Se ha oblenido con un estudio permenorizado la cota de coronacion de las posibles medidas de proteccién a implantar (hipétesis 01 a09 del estudio acdstico).

2. Como norma general se instalaran barreras acusticas del tipo Arcbau Soluciones Ambientales para alcanzar la cota de coronacion que asegura unos niveles sonoros en el sector que cumplan

con la normativa.

Este lipo de soluciones Arcbau es una barrera susceplible de soportar vegetacion y que permite alturas de entre 1 y 8 m de altura. Consiste en unos modulos de acero galvanizado de fabrica que aporta
propiedades estructurales al conjunto, con un rellenc consistente en tierras secas de poca plasticidad provenientes de excavacion o reciclaje de otros maleriales. Los paramentos exleriores se encuentran
recubiertos por elementos de acero que fijan entre si los trapecios de acero transversales y por una malla de acero galvanizado, completado por geomallas y membranas que permiten la colonizacién de la
superficie por trepadoras plantadas al pie de la barrera. Estas barreras no necesitan cimentacién, yendo soportadas sobre una base de zahorra y terreno firme compactada hasta una cierta capacidad
portante.

3. En aquellas zonas en las que las barreras tipo Arcbau de 8 m no legren alcanzar |a cota de coronacién necesaria sera necesaria la construccién de un caballon.
En los puntos en los que el espacio disponible es limitado, se ha optado por implantar la barrera tipo Arcbau en la plataforma del vial ( ver estudio ac(stico).
Esta solucion consiste en unos médulos de acero galvanizado de fabrica que aporta propiedades estructurales al conjunto, con un relleno consistente en tierras secas de poca plasticidad provenientes de
excavacion o reciclaje de otros materiales. Los paramentos exteriores se encuentran recubierlos por elementos de acero que fijan entre si los irapecios de acero transversales y por una malla de acero
galvanizado, completado por geomallas y membranas que permiten la colonizacién de la superficie por trepadoras plantadas al pie de la barrera. Estas barreras no necesitan cimentacion, yendo soportadas
sobre una base de zahorra y terreno firme compactada hasta una cierta capacidad portante.

03. Limitacion de pesados per la noche
Para limitar las afecciones noclurnas, se evitara la circulacién de pesados por la noche. Para ello sera necesario bien sea un servicio de recogida neumatica de basuras, bien un horario de recogida por
camiones durante el periodo diurno.

04, Limitacion de velocidad de circulacion

Limitacién de la velocidad a 40 Km/h o a 30 Km/h en todos los viarios analizados, exceplo en los ejes de doble calzada, que mantienen su velocidad de 50 km/h. Para lograrlo, siguiendo las
recomendaciones de la Orden 3053/2008 del Ministerio de Fomento, se pueden instalar pasos peatonales sobreelevados o reductores de velocidad prefabricados, con las caracteristicas técnicas recogidas
en dicha orden. Ademas se sefalizara adecuadamente mediante sefiales verticales.

05. Limitaciones al uso dotacional

Se definird una serie de limitacicnes y restricciones a los usos dolacionales. Se analizaran por un lado los equipamientos sin uso definido y por otro los equipamientos deportivos especificados en la
ordenacion propuesta.

La imagen siguiente recoge la superposicion de los niveles diumos superiores a 50 dB(A), que son los compatibles con los usos dotacionales diumos de mayor sensibilidad, con las manzanas de
equipamientos consideradas en la ordenacién. En verde se muestran los equipamientos sin uso determinado codificados con un nimero del 1 al 8.

Imagen 1. Superacién de 50 dB(A) por el dia y manzanas de equipamientos superpuestas

De acuerdo al anterior resultado, la compatibilidad del uso dotacional en los equipamientos sin uso determinado seguiria la siguiente:
1. Manzanas dotacionales compatibles con usos de tipo e) sanitario, docente y cultural: aquellas que no se ven afectadas por la iséfona de 50 dB(A) diurnos, es el caso de los equipamientos con
codigo del 3 al 8.
2, Manzanas compatibles usos de tipo e) sanitario, docente y cultural, siempre que se retranqueen a la is6fona de 50 dB(A) diurnos: equipamiento con cadigo 2.
3. Manzanas en las que seria deseable un uso de tipo c) recreativo o espectaculos o lipo a) en el caso de areas para la practica de deportes individuales (incluides dentro del uso residencial
segun el ANEXO V: Criterios para determinar la inclusién de un sector del territorio en un tipo de drea acustica) : equipamiento con codigo 1.
En caso de que en alguna de estas manzanas el uso que finalmente se plantee sea mas sensible que el definido en el plano se exigira la elaboracion de un esludio actslico pormenerizado que establezea la
necesidad de medidas acuslicas especiales para que sea compatible.
En el caso de los equipamientos deportivos los niveles acusticos de referencia los marca la is6fona 60 dB(A) o la 68 dB(A), segun se considere tipo a) zonas para practica de deportes individuales (incluidos
dentro del uso residencial) o {ipo c) sector con predominio de uso recreativo y de espectaculos. La imagen siguiente recoge la superposicioén de los niveles diurnos superiores a 60 dB(A) con los
equipamientos deporlivos marcados en rosa



"' ~Imagen 2. Superposicion de la iséfona 60dB(A) de dia con las manzanas de equipamientos deportivos.

Analizando la situacién de la is6fona de 60 dBA(A), que es la mas restricliva, se puede concluir que ninguno de los equipamientos deportivos se ve afectado per niveles de ruido superiores a lo fijado en la
normativa.

06. Medidas de aislamiento en fachada

En primer lugar cabe destacar que con las medidas que se proponen, en fachada no se superan los 60dB diurnos a partir de los cuales el nueve CTE en lo referente al ruido requiere aislamientes superiores
al minimo.

En el caso general, que se corresponde con la mayoria gran mayoria del ambito del sector, bastara con el cumplimiento estricto del Codigo Técnico y del DB HR de Sepliembre de 2009, de proteccion frente
al ruido.

No obstante, y aunque no seria necesario de acuerdo con el CTE, se plantean medidas adicionales en aquellas fachadas que tienen valores algo superiores a 45dB(A) por la noche segun los resultados
obtenidos, que se corresponden con las que dan al viario principal de seccién en boulevard. Para estas fachadas sera obligatorio la adopcion de las siguientes medidas:

. Doble acristalamiento en ventanas.
. Imposibilidad de terrazas habitables crientada hacia la fuente de la afeccion y preinstalacion de aire acondicionado.
. Reordenacion de las eslancias dentro del edificio de tal forma que las zonas tranquilas (dormitorios, salén..) queden orientadas hacia la fachada tranquila y el resto de estancias {(cocina, cuartos

de bafio,...) hacia la fachada con afeccion.

07. Vigilancia de las aptitudes acisticas en la edificacion.

Como medida adicional a las establecidas en el estudio actstico, y para asegurar la calidad acustica de las viviendas, en las edificacienes del &mbito de estudio se debera realizar una auditoria con ensayos
acusticos previa a la concesidn de licencia de primera ocupacién por parte del Ayuntamiento.

Esta auditoria estara dirigida a asegurar que se cumplan los niveles fijados para el ambiente interior por el nuevo cadigo técnico de la edificacién, en lo relative al ruido, y se debera hacer en al menos un
20% de las viviendas o en la proporcién que fije el posible desarrollo legal autondmico. De esta manera se cumple esta exigencia del informe y se asegura el adecuado confort acistico de las viviendas.

08. —sera obligatorio el cumplimiento de las prescripciones sefialadas en el capitulo 9.6.-Limitaciones en la edificacion y en la ubicacién de actividades contaminantes por ruido y vibraciones a incorporar en
las ordenanzas urbanisticas; del Estudio de Niveles de Ruido.

A continuacién se adjuntan los siguientes planos del Estudio de Niveles de Ruido:

- N°®8 Propiedad del suelo y medidas planteadas.

- N° 10 Propuesta zonificacion acustica.

111.3.1.2.3. Recomendaciones proteccion Medio Ambiente
Las siguientes prescripciones son de caracter orientativo, no vinculante, para el desarrollo de la actuacién, y se aplicaran sin perjuicio de otras regulaciones en materia de Soslenibilidad ambiental,
Normativa sectorial y/o Normas de Rango superior que pudieran ser de aplicacion.



CAFIIULU |, SUSIENIBILIDAD AMBIEN | AL UE LA AU | UACIUN URBANIZADORA

Se enlienden como condiciones de sostenibilidad mediocambiental de la actuacion urbanistica aquellas determinaciones que tienen por objeto:

a. La adaptacion arménica de las nuevas actuaciones a las condiciones del microclima y los ecosistemas locales.

b. La consideracién de parametros de eficiencia en el uso de los principales recursos escasos: agua y energia. Se entiende como eficiencia la ulilizacién de mecanismos activos (uso de energias
alternativas, tecnologias de gestion), y pasivos (introduccion de elementos arquitecténicos de control ambiental, p.ej.) con el objetivo de reducir el consumo innecesario del recurso,

c. La consideracion de las cualidades ambientales de los sistemas constructivos en las obras de urbanizacién dentro de su ciclo de vida completo, desde |a fase de obra hasta la demolicion,
incluyendo la gestién de los residuos resultantes.

d. La imposicién de medidas preventivas, de tal manera que no se produzcan impaclos medioambientales por emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o sélidos, o por un consumo inadecuado de energia y de los recursos naturales.

La urbanizacion y edificacion debera ajustarse a los siguientes criterios basicos:

a. Consideracion del microclima local y las condiciones previas, de tal modo que puedan aprovecharse las potencialidades bioclimaticas del ambilo. Los edificios dispondran de una envolvente de
caracteristicas tales que limite adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de
verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la radiacion solar, reduciendo el riesgo de aparicién de humedades de
condensacion superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y tralando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar
problemas higrotérmicos en los mismos.

b. Instalacién, en las mejores condiciones econdmicas y de integracion paisajistica, de equipos de captacién de energia solar en todos los edificios, al menos para agua caliente sanitaria. Una
parte de estas necesidades energéticas térmicas se cubrird mediante la incorporacién en los mismos de sistemas de captacion, almacenamiento y utilizacién de energia solar de baja
temperatura adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

G Condiciones de exposicion solar adecuadas, que permitan la crientacion de las edificaciones preferiblemente hacia el sur, un adecuado soleamiento de zonas verdes de uso publico con una
reducida proporcién de 4reas en sombra permanente. En las zeonas verdes arboladas en las que la cubierta arbérea tienda a cerrar copas, las especies seradn seleccionadas,
fundamentalmente, entre las de hoja caduca, de forma que la luz solar llegue al suelo durante los meses de inviemo.

d. Garantia, mediante la ordenacion de los volumenes edificados, el modelado de la topografia y las plantacicnes de arbolado, de la adecuada atenuacién de los vientos en aquellos
emplazamientos sometidos a ellos en los que éstos alcancen gran intensidad, asi como de Ia posibilidad de una ventilacién cruzada entre fachadas opuestas en los edificios de viviendas. Los
vientos intensos provienen del norte en esta zona por lo que la distribucién de los edificios debera hacerse teniendo en cuenta este factor.

e. En relacién a la orientacion de los edificios, se tratara de orientar hacia las fuentes principales de ruido, que se estudian en el correspondiente estudio, la menor longitud de fachada posible, al
menos en aquellas zonas en las que, segln el estudio de ruides, se superan los valores objetivos para los nuevos desarrollos.
f. Las edificaciones incorporaran en sus instalaciones y sistemas elementos que permitan el ahorro y eficiencia en el uso de recursos y energias y, en particular, griferia y sanitarios con

dispositivos de ahorro de agua y sistemas de calefaccion con dispositivos de control de temperatura, preferentemente con gas natural.

El disefio de las zonas verdes piblicas ajustdndose a los siguientes criterios basicos:
a. Se tendra en cuenta el Decreto 18/1992 de 26 Marzo por el que se aprueba el Catélogo Regional de Flora y Fauna Silvestre y se crea la categoria de Arboles Singulares de la Comunidad de

Madrid.
b. Arroyo de la Madre asi como tener presente la zona de matorral (retamas) localizada en el paraje La Vichina, en la zona noroeste del ambito, integrandolos en el disefic de los espacios libres.
c. La eleccion de las especies vegetales de nueva plantacion debera efectuarse ponderando los siguientes criterios:

- Compatibilidad en términos bioldgicos con la vegetacidn natural del area, cen el objeto de evitar la invasion por especies nocivas.
- Porte suficiente del arbolado para poder funcionar como centroladores ambientales, con arboles de hoja caduca y copa ancha para proteger las plantas infericres de las viviendas en
verano, permitiendo el acceso del sol en invierno.
- Consumo de agua reducido y resistencia a la sequedad, con el objeto de permitir reducir el consumo de agua para riego. En caso de reutilizacién de aguas grises para riego, debera
garantizarse la compatibilidad con las caracteristicas bioguimicas de estas.
- Se dara prioridad, en cualquier caso, a la plantacién de especies mediterraneas con demandas hidricas bajas, empleando disefios de xerojardineria con una reduccion al minimo de
superficies de césped y aumentando las plantaciones de matorrales de flor y ornamentales.
d. En las zonas libres se procurara que un porcentaje mayoritario de la superficie tratada de forma que permita mantener la porosidad natural del terreno.
e. Deberan preverse medidas para facilitar el drenaje natural del terreno, como parterres y dreas de pavimentos porosos que faciliten el almacenamiento de agua hasta su absorcion. Tedos los
caminos de las zonas verdes permitiran el drenaje del agua de lluvia.
f. El sistema de riego de las zonas verdes sera automatizado con programadores y mediante sistemas de goteo o, si resulla indispensable, difusores o aspersores.

El disefio de los espacios verdes privados se ajustara a los siguientes criterios basicos:

a. La disposicion y organizacién deberan considerar la integracion con el entorno natural y las caracteristicas de urbanizacién de las zonas verdes publicas.

b. Los sistemas de riego de las zonas verdes privadas se abastecerdn con carécler preferente de aguas grises recicladas provenientes de las edificaciones a que estén vinculadas.
c. Se contemplara redes de riego que empleen sistemas de ahorro de agua, como microirrigacion, goteo o aspersores.

Se establecera sistemas de recogida de residuos que permitan la recogida selectiva y cuenten con emplazamientos adecuados en la via publica, atendiendo a la minoracién de sus impactos
negativos sobre |a edificacion industrial.

Sistemas de alumbrado publico equipados con luminarias dotadas de sistemas de limitacion de la contaminacién luminica y ahorro energético. Se emplearan luminarias, integrales o monocromaticas,
cen un fluje de hemisferio superior emitido que supere el 50% de éste, salvo que iluminen elementos de un especial interés histérico o artistico, marca Philips (o similar), con lampara de vapor de
sodio de alta presién (V.5.A.P.) de 85, 150 y 150W.

En caso de infroduccion de elementos arquitecténicos para las instalaciones de control ambiental, tales como sistemas de captacion de energia solar, etc., se excluiran de la superficie de los mismos
del cémputo de la edificabilidad de la parcela.

Se emplearan preferenlemente maleriales reciclados, evitando en todo caso el empleo de materiales que puedan resultar toxicos o afecten a |a calidad del aire en las condiciones de servicio normal o
en caso de accidente o fenomenos extremos del clima local. En aquellos elementos que se realicen con madera (mobiliaric urbano, carpinteria, eic.), se emplearan maderas certificadas y de origen
controlado.

Los proyectos de edificaciones respetaran, en la medida en que técnicamente sea posible, los siguientes criterios de sostenibilidad en la edificacion:

a) Adaptacion de la edificacion a las condiciones locales, considerando el soleamiento y la iluminacién natural, el viento y la ventilacion y la disponibilidad de espacio de aparcamiento suficiente en
la parcela.
b) Fomento de la produccion de electricidad en los edificios mediante energias renovables:
- Energia solar térmica, utilizable por medios activos (paneles) para la produccion de agua caliente sanitaria, calentamiento de agua de piscinas y sistemas de calefaccién, y por medios
pasivos directos (acristalamientos al sur, invernaderos) e indirectos (muros almacenaderes de calor, cubiertas estanques)
- Energia solar mediante sistemas hibridos térmico- fotovoltaicos.
c) Moderacion de la demanda energética, mediante:
- Disposiciones arquitecténicas que reduzcan las necesidades de refrigeracion y calefaccion mediante ventilacion cruzada y conveccion.
- Mejora del aislamiento térmico de los edificios en todos sus cerramientos, a través de acristalamientos y carpinterias de altas prestaciones, muros con caracteristicas aislantes
reforzadas, reduccion de puentes térmicos y utilizacion de cubiertas ajardinadas.
d) Fomento de |a eficiencia energélica de las instalaciones convencionales:

- Instalaciones de calefaccion y climatizacién. Su consumo puede reducirse mediante factores como la zonificacion de las distribuciones en funcién de orientaciones, usos y horarios, la
introduccién de sistemas de regulacion y control, la eleccién preferente de sistemas centralizados y la correcta implantacion de los emisores. Debe considerarse asimismo un correcto
aislamiento térmico de los aparatos y conductos.

- Instalaciones eléctricas, cuya eficiencia global debe mejorarse a través de la eficiencia individual de los aparalos conectados.

- lluminacion artificial, cuyo consumo es mejorable mediante factores como la eficacia luminosa de la lampara, sus equipos auxiliares, las luminarias y los sistemas de control y encendido.

- Mecanismos de control integrado que permitan la regulacién, programacion y optimizacion del consumo.,

e) Mejoras en la gestién del ciclo hidrologico.

- Reciclaje de aguas grises, mediante desarrollo de redes separativas para aguas grises que permitan su reutilizacion.

- Medidas para la limitacién y deteccion de pérdidas por infillraciones y evaporacion de las redes de suministro de agua potable.

- Moderacian del consumo, controlando tanto el ocasionado en los aparatos sanitarios como el debido al riego.

f)y  Adopcion de sistemas de construccion sostenible:

- Idoneidad ambiental de materiales y scluciones constructivas, considerande su impacto sobre el medio ambiente durante fodo su ciclo de vida. Deben tenerse en cuenta las emisiones
contaminantes que puedan producirse desde el material y sus efectos sobre el medio, la energia incorporada y los residuos sélides al final del ciclo de vida,

- Consideracion de las propiedades de los materiales en cuanto a emision de produclos téxicos y olras propiedades que pudieran resultar perjudiciales para la salud de los usuarios,

- Consideracion en la fase de disefio de |a ergonomia de uso y la reduccion de las operaciones y obras de mantenimiento durante la vida ttil del edificio.

- Consideracion en la fase de disefio del futuro reciclaje de elementos arquitectdnicos reutilizables, la recuperacion de materiales contaminantes y la recuperacién de materiales reciclables
de origen pétreo.

g) Gestidn de los residuos sdlidos urbanos mediante recogida selectiva y compostaje.
h) En cualquier case, los proyectos de edificacién, habran de respetar el codigo técnico de la edificacion aprebado por RD 314/2006, de 17 de marzo, incorporando aquellos documentos o
informacion adicional que esté explicita.

CAPITULO Il. DIRECTIVAS SOBRE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

1. Criterios basicos de sostenibilidad medioambiental de las actuaciones urbanisticas
[ND; norma directiva de carécter prevalente sobre y vinculante para el proyecto de urbanizacion, el entero articulo].

1.

Se entienden como condiciones de sostenibilidad medioambiental de las actuaciones urbanisticas aguellas determinaciones de ordenacion sustantiva que tienen por objeto;
a) La adaptacion arménica de las nuevas acluaciones a las condiciones del microclima y los ecosistemas locales.
b) La consideracién de parametros de eficiencia en el uso de los principales recursos escasos: agua y energia. Se entiende como eficiencia la utilizacion de mecanismos activos {uso de energias
alternativas, tecnologias de gestion), y pasivos (introduccion de elementos arquitectdnicos de contral ambiental, p. ej.) con el objetivo de reducir el consumo innecesario del recurso.
c) La consideracion de las cualidades ambientales de los sistemas conslruclivos en las obras de urbanizacién dentro de su ciclo de vida completo, desde |a fase de obra hasta la demolicion,
incluyendo la gestién de los residuos resultantes.
d) La imposicion de medidas preventivas, de tal manera que no se produzcan impactos medioambientales por emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,
deslumbramientos, emision de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o sélidos, o per un consumo inadecuado de energia y de los recursos naturales.
La urbanizacion y edificacion debera ajustarse a los siguientes criterios basicos:
a. Consideracion del microclima local y las condiciones previas, de tal modo que puedan aprovecharse las potencialidades bioclimaticas del ambito. Los edificios dispondran de una envolvente de
caracleristicas lales que limite adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de
verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, reduciendo el riesgo de aparicién de humedades de
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condensacion superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y tralando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de caler y evitar
problemas higrotérmicos en los mismos.

b. Instalacién, en las mejores condiciones econémicas y de inlegracion paisajistica, de equipos de captacion de energia solar en todos los edificios, al menos para agua caliente sanitaria, Una
parte de estas necesidades energéticas térmicas se cubrird mediante la incorporacion en los mismos de sistemas de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja
temperalura adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

c. Condiciones de exposicién solar adecuadas, que permitan la orientacion de las edificaciones preferiblemente hacia el sur, un adecuado soleamiento de zonas verdes de uso publico con una
reducida proporcion de &dreas en sombra permanente. En las zonas verdes arboladas en las que la cubierta arbdrea tienda a cerrar copas, las especies seran seleccionadas,
fundamentalmente, entre las de hoja caduca, de forma que la luz solar llegue al suelo durante los meses de inviemo.

d. Garantia, mediante la ordenacion de los volumenes edificados, el modelado de la topografia y las plantaciones de arbolado, de la adecuada atenuacién de los vientos en aquellos
emplazamientos sometidos a ellos en los que éstos alcancen gran intensidad, asi como de la posibilidad de una ventilacidn cruzada entre fachadas opuestas en los edificios de viviendas. Los
vientos intensos provienen del norte en esta zona por lo que la distribucién de los edificios debera hacerse teniendo en cuenta este factor.

e, En relacion a la orientacién de los edificios, se tratara de orientar hacia las fuentes principales de ruido, que se estudian en el correspondiente estudio, la menor longilud de fachada posible, al
menos en aquellas zonas en las que, segun el estudio de ruidos, se superan los valores objetivo para los nuevos desarrollos.
f. Las edificaciones incorporaran en sus instalaciones y sistemas elementos que permitan el ahorro y eficiencia en el uso de recursos y energias y, en parlicular, griferia y sanitarios con

dispositivos de ahorro de agua y sistemas de calefaccion con dispesitivos de control de temperatura, preferentemente con gas natural.

El proyecto de urbanizacién debera proceder a una jerarquizacion adecuada de la red viaria local, dimensionando en cada categoria las calzadas de trafico rodado y adoptando las medidas a aplicar al
viario interior y exterior siguientes:
- Sustitucién del firme bituminoso normal per drenante, en el tramo de M-501 comprendido entre las rotondas de ambos margenes del enlace con la M-50, y en un tramo de 340m al oeste de la
glorieta del mismo margen de la M-50.
- Se establecen limitaciones de velocidad donde las medidas acusticas asi lo requieran.

El proyecto de urbanizacién debera disefiar las zonas verdes publicas ajustandose a los siguientes criterios basicos:
a. Debera procurarse mantener en su emplazamiento la vegetacion de ribera establecida en torno al Arroyo de la Madre asi como tener presente la zona de matorral (retamas) localizada en el
paraje La Vichina, en la zona noroeste del ambito, integrandolos en el disefio de los espacios libres.
b. La eleccidn de las especies vegetales de nueva plantacion debera efectuarse ponderando los siguientes crilerios:
- Compatibilidad en términos biologicos con la vegetacién natural del drea, con el objeto de evitar la invasion por especies nocivas.
- Porte suficiente del arbolado para poder funcionar coma controladores ambientales, con arboles de hoja caduca y copa ancha para proteger las plantas inferiores de las viviendas en
verano, permitiendo el acceso del sol en invierno.
- Consumo de agua reducido y resistencia a la sequedad, con el objeto de permitir reducir el consumo de agua para riego. En caso de reutilizacion de aguas grises para riego, debera
garantizarse la compatibilidad con las caracteristicas bicquimicas de estas.
- Se daré prioridad, en cualquier caso, a la plantacion de especies mediterrdneas con demandas hidricas bajas, empleando disefios de xerojardineria con una reduccién al minimo de
superficies de césped y aumentando las plantaciones de matorrales de flor y ornamentales.
c. En las zonas libres se pracuraré que un porcentaje mayoritario de la superficie tratada de forma que permita mantener la porosidad natural del terreno.
d. Deberan preverse medidas para facilitar el drenaje natural del terreno, como parterres y areas de pavimentos porosos que faciliten el almacenamiento de agua hasta su absorcin. Tedos los
caminos de las zonas verdes permitiran el drenaje del agua de lluvia.
e.  El sistema de riego de las zonas verdes seré automatizado con programadores y mediante sistemas de goteo o, si resulla indispensable, difusores o aspersores.

El proyecto de urbanizacién debera disefiar las zonas o espacios verdes privados ajustandose a los siguientes criterios basicos:

a. La disposicién y organizacién deberén considerar la integracién con el entorno natural y las caraclerislicas de urbanizacion de las zonas verdes puiblicas.
b. Los sistemas de riego de las zonas verdes privadas se abasteceran con cardcter preferente de aguas grises recicladas provenientes de las edificaciones a que estén vinculadas.
c. Se contemplaré redes de riego que empleen sistemas de ahorro de agua, como microirrigacion, goteo o aspersores,

El proyecto de urbanizacién debera definir las redes de servicios con técnicas adecuadas para la reduccion de las pérdidas en su transporte y distribucion. Se procuraré integrar varios servicios en el
mismo registro, reduciendo asi los puntos de intervencion en las aceras para su mantenimiento.

El proyecto de urbanizacion contemplara sistemas de saneamiento separativos. En las dreas en las que el estudio del microclima y el andlisis de |a calidad del agua revele una pluviometria
adecuada, se estableceran sistemas integrales de recogida, almacenamiente y distribucion de agua de lluvia para el riego, limpieza de calles y oiros usos.

El proyecto de urbanizacion contemplara las siguientes medidas de tipe hidrolégico que deben efecluarse:

- Las aguas pluviales se evacuaran hacia los dos arroyos que atraviesan el sector: el Arroyo Madre y el Barranco Pasidre. En ambos arroyos el vertido se hara en sendas balsas de laminacitn,
que serviran por una parte para laminar el caudal punta generado y por ofra parte como punto de relencién y decantacion de las aguas pluviales.

- Se recomienda que las zonas verdes paralelas a los cauces mencionados se amplien hasta abarcar la zona inundable, en periodo estadistico de retorno de 500 afios, evitando efectos no
deseables ocasionados por la avenida extraordinaria.

- Colocacion de trampas de sedimentos y grasas en algunos pozos de registro o en los imbornales de la red de saneamiento pluvial. Esta solucién presenta mucha mayor efectividad en la
eliminacion de los contaminantes de la escorrentia urbana que las estructura de laminacion,

- Para contribuir a la laminacién de los caudales generados en las zonas urbanizadas asi como a la retencion de la contaminacién difusa en el origen, se recomienda la disposicion de
retardadores de flujo en los sumideros de tejados y azoteas, asi como el verlido de las bajantes de aguas pluviales a terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a aceras o viales
impermeables.

El proyecto de urbanizacion contemplara redes de riego que empleen sistemas de ahorro de agua, como microirrigacion, goteo o aspersores, ademas de priorizar el uso de aguas recicladas.

El proyecto de urbanizacion establecera sistemas de recogida de residuos que permitan la recogida selectiva y cuenten con emplazamientos adecuados en la via publica, atendiendo a la minoracion
de sus impactos negativos sobre la edificacion residencial.

El proyeclo de urbanizacién debera prever sistemas de alumbrado publico equipados con luminarias doladas de sistemas de limitacion de la contaminacién luminica y ahorro energético. Se
emplearan luminarias, integrales o monocromaticas, con un flujo de hemisferio superior emitido que supere el 50% de éste, salvo que iluminen elementos de un especial interés histérico o artistico,
marca Philips (o similar), con ldmpara de vapor de scdio de alta presion (V.S.A.P.) de 85, 150 y 150W

El proyecto de urbanizacion fomentara la introduccion de elementos arquitecténicos para las instalaciones de control ambiental, tales como sistemas de captacion de energia solar, bomba de calor,
efc... , mediante |a exclusion de la superficie de los mismos del computo de Ia edificabilidad de la parcela.

El proyecto de urbanizacion procurard la utilizacion preferente de materiales reciclados, evitando en lodo caso el empleo de materiales que puedan resullar toxicos o afecten a la calidad del aire en
las condiciones de servicio normal o en caso de accidente o fendmenos extremos del clima local.

El proyecto de urbanizacion debera establecerse en todo caso en términos que garanticen el cumplimiento de la normativa sectorial y medioambiental aplicable a:

a) Las actividades susceplibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas. No se permitirdn en ningin case aclividades que emitan radiaciones peligrosas o que produzca
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o0 maquinaria, diferentes de aquellos que las originen.

b) Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos.

c) Las actividades susceplibles de producir ruido, vibraciones y deslumbramientos.

El proyecto de urbanizacién contemplara las medidas de proteccion acuslica y prestaciones acusticas de la edificacion (cumplimiento de la NBE CAB8B o la que la sustiluya), El aislamiento de los
paramentos de separacion de las viviendas se comprobara mediante ensayo al ruido aéreo y al impacto.

II. Centrol del impacto ambiental resultante de las obras de urbanizacion.

[ND; norma direcliva de caracter prevalente sobre y vinculante para el proyecto de urbanizacién, el entero articule].

1.
2.

Se aulorizara la ocupacion provisional de suelos sujetos a regimenes de proteccion especial (ANEI, ARIP, ANIT, APT de costa y AIP) para la realizacion de obras de urbanizacion.

Se exigira que en los proyectos de urbanizacion:
a) Se conlengan previsiones sobre el traslado de escombros a vertederos auterizados. En caso de existir lierra vegetal, se acopiara para su uso posterior en los espacios libres de la urbanizacion,
b) Se asuma la regeneracion ambiental de los espacios exteriores a la urbanizacion que resulten afectados por la actuacion urbanistica.

1I1.3.1.3. Ordenanza para la red supramunicipal de vias pecuarias espacio libre protegido

Vias Pecuarias: La normativa correspondiente a las parcelas del Plan de Sectorizacidn de “Retamar de la Huerta” que quedan reflejadas en los planos P-03, Calificacion y P-02, Cédigos normativos, como
Vias Pecuarias, sera la siguiente:

En todas |as actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estara a lo regulado legalmente en |z Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias {BOE de 24 de marzo de 1995)

y en la Ley Autondmica 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agosto de 1998).

El suelo de las vias pecuarias existentes tendra la calificacion de “Red supramunicipal vias pecuarias suelo no urbanizable protegido”, aun cuando por error no estuviera asi grafiado en los planos de

calificacian del suelo y los planos derivados de estos.

El Proyeclo de reparcelacion incluira las fichas urbanisticas definitivas de los terenos de Dominio Plblico Pecuario, haciendo constar que estos no generardn aprovechamiento urbanistico ni

derechos a efectos de cesion y que seran objeto de un Proyecto de Acondicionamiento, Este documento debera remitirse a LA DIRECCION GENERAL DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL

para su estudio y andlisis previo a su ejecucion.

Respeto a las interferencias enlre vias pecuarias y viarios rodados se estara a lo siguiente:

a) Se evitara la construccién de rotondas sobre el dominio puiblico pecuario. Si la realizacion es imprescindible se debera reservar suelo para que las vias pecuarias bordeen las mismas, con el fin
de instalar en su borde, si el tipo de trafico rodado lo permite, pasos al misme nivel con preferencia de paso para los usuarios de Ias vias pecuarias.

b) En los cruces con carreteras y viales en general, se deben habilitar los pasos necesarios para las vias pecuarias y mantener la continuidad sobre plano (grafiando las reservas de suelo para
vias pecuarias) y la transitabilidad sobre el terreno (previendo la construccion de pasos a distinto nivel). En ningin caso deberan coincidir superficialmente los pasos habilitados con viarios
rodados.

c) Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias.

d) Todas estas actuaciones deberan ser aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias, iras la tramitacion del oportuno expediente de acuerdo con le establecido en la
legislacion vigente, y siempre por solicitud del organismo promotor. Mientras ne recaiga la resolucién pertinente no se podran ocupar los terrenes de las vias pecuarias,

Las modificaciones de trazados, originadas por cualguier motivo, no seran efeclivas hasta que sean aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias.



= Las intraestructuras lineales (ILIDEFIES. conducciones electricas, EIC) se situaran con caracter ganﬂral tuera del dominio publu:o pecuano. Su autornzacion unicamente se estudiara por el Organismo
competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables y en las circunstancias expuestos en el articulo 38 (“De otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/98, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

- La Direccién General competente en materia de vias pecuarias esludiara cualquier proyeclo de acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamiento, particularmente
- cuando las mismas atraviesen suelo urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias en la frama urbana.
- Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pecuarias deberan respetar la legislacion general vigente en materia de vias pecuarias, asi como los limites legalmente
aprobados de las mismas.
= En el proyecto de urbanizacion se incluira el proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que atraviesan el ambito y la Junta Gestora asumira el mantenimiento de las plantaciones
realizadas durante los primeros afios; ademas el proyecto de urbanizacion del Sector debera recoger una separata independiente con el acondicionamiento de la vias pecuarias que se incluird
dentro del presupuesto, este proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias se remitird al Organismo competente en maleria de vias pecuarias para su aprobacion. El proyecto de
acondicionamiento debera incluir también el plan de riege automético para las plantaciones de jardineria para el acondicionamiente de cada via pecuaria, junto con el levantamiento topogréfico de
los terrenos que conforman el dominio piblico pecuario, y el trazado de los camines que se incluyan dentro del mismo.

1I1.3.1.4. Ordenanza para la red supramunicipal de viviendas pdblicas (parcela R.S.V.P.U.)

111.3.1.4.1. Epigrafe 9 Definicidon

1. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Corresponde a la tipologia de edificacion en bloque abierto y se establece para |a parcela denominada R.S.V.P.U.-1 del Plan de Secterizacion con Ordenacién Pormenorizada de Retamar de la Huerta.
Se establece un tnico grado dentro de la Ordenanza.

Su uso principal es el Residencial.

11l.3.1.4.2, Epigrafe 2: Condici que af alap I
1. Parcela minima
La parcela (nica es la marcada en los planes P02 y P03 del Plan de Sectorizacion con ordenacion Pormenorizada Retamar de la Huerta.

1. Frente minimo
La parcela tinica es la marcada en los planos P02 y P03 del Plan de Sectorizacion con ordenacién Pormenorizada Retamar de |a Huerta.
2. Frente maximo

La parcela unica es la marcada en los planes P02 y P03 del Plan de Sectorizacién con ordenacién Pormenorizada Retamar de la Huerta.

111.3.1.4.3. Epigrafe 3: Condiciones volumétricas
1. Alineaciones

Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la parcela.
2. Retranqueos

El retranqueo minimo al frente de |a parcela 6 linderos laterales sera de H/2 siendo H la altura de |a edificacion proyectada, estableciéndose un retranqueo minimo de (5) m,
La separacioén entre edificaciones, dentro e no, de la misma parcela sera igual o superior a la mayoer de las alluras de los edificios colindantes con un minimo de (6) m.
3 Fondo maximo edificable
Se eslablece un fondo maximo edificable de 50 m.
4. Superficie de ocupacion maxima
La superficie de ocupacion maxima es |a sefialada en los planos PO7 y P08 de volumetria y @rea de movimiento del Plan de Secterizacion con Ordenacion Pormenorizada de Retamar de la Huerta,
definida por el fondo maximo edificable de 50 m, los linderos a calle y laterales con los retranqueos establecidos en la presente normativa.
5, Altura maxima de la edificacion
La allura maxima de la edificacion sera de (4) plantas (baja + 2 + atico)
6. Edificabilidad
La edificabilidad maxima sera el resultado de multiplicar 0,9247977 m*c/ m?s (indice de edificabilidad) por |a superficie total de |a parcela neta.
e=0,9247977 m*c/ m?s x 31.023 m?s = 28.690 m?c
[ Aticos
Se permite la construccién de aticos sobre la Ultima planta con un retranqueo minimo sobre fachada de 3 m y sin sobrepasar la edificabilidad maxima permitida.

11l.3.1.4.4. Epigrafe 4: Usos permitidos
Use permitido: residencial.

1.3.1.5. Ordenanza para la Red Supramunicipal de Equipamientos
La normativa de esta ordenanza se corresponde con la clave de ordenanza 42, establecida en la seccién 21: Equipamiento exento de su grado genérico (grado 1) del vigente P.G.0.U de Alcorcon; la cudl se
describe a continuacion:

SECCION 21. CLAVE 42: EQUIPAMIENTO EXENTO.

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.420. Tipologia, ambilo de aplicacién y uso principal.

Corresponde a la tipologia de edificacion exenta, retranqueada a no de los linderos de su parcela, con unos exclusivo dotacional que queda reflejado en la serie de planos 2. Codigos Normativos con la clave
42,

Se determinan cuatro grados en funcién de su ubicacion:

Grado 1: Grado genérico,

Grado 2: Equipamientos en el APD-11. Ampliacién de Industrias Especiales.

Grado 3: Equipamientos en el ADP-12. Barrio de la Universidad.

Grado 4: Campus Universitario en APD-12

Su use principal es equipamental-dotacional.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.421. Parcela minima.

Grados 1, 2 y 4: La parcela minima sera de quinientos (500) m?

Grado 3: Las determinadas en el plano de zonificacion del PP2 del Area de Centralidad Alcorcon — NV

Art.4.422. Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros.

Art.4.423. Frente méximo.

No se fija frente maximo de parcela.

Epiarafe 3: Condiciones volumétricas.

Ar.4.424. Alineaciones.

Grados 1, 3 y 4: La alineacion de la edificacion sera libre dentro del drea de movimiento definida por los retranqueos establecidos en el articulo siguiente.
Grado 2: La alineacion de la edificacion sera vinculante y se refleja en la documentacion gréfica del PP de sector Ampliacion de Industrias Especiales (APD.11).
Art.4.425. Retranqueos.

Grados 1 y 3: Los retranqueos minimos de la edificacion de nueva planta seran de seis (6) metros al frente de parcela y de tres (3) al resto de la totalidad de linderos siempre que el P.G.0.U. o los
instrumentos que lo desarrollen no establezcan una alineacidn obligataria.

Grado 2: Quedan prohibidos los retranqueos a la alineacion fija de fachada que ceincide con la alineacion sefalada en el Plano de Alineaciones.

Grado 4: Seran los establecidos en el Estudio de Detalle que concreta el Sistema de Espacios Libres y de comunicacion,

Art.4.426. Fonde maximo edificable.

No se fija fondo maximo edificable.

Art.4.427. Superficie de ocupacion.

La superficie de ocupacion maxima sera de setenta (70) % de la parcela neta, en obras de nueva planta y ampliacion.

Art.4.428. Altura maxima de la edificacion.

En cbras de ampliacion y nueva planta la altura maxima de la edificacion sera:

ALTURA __ MAXIMA
Metros Num.Plantas
Grado 1 12m. —
Grado 2 14 m. 4 (baia+2+atico)
Grado 3 12 m. ==
Grado 4 libre libre

En cbras de Rehabilitacién y Reforma la altura maxima de la edificacion sera la existente si es superior a la anterior.
Art.4.429. Edificabilidad.
En cbras de ampliacion y nueva planta la edificabilidad maxima sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1 1.5 m2/m2 s/parcela neta
Grado 2 5.000 m2 s/parcela neta
Grado 4 70.000 m2. totales

En el grado 3° |a edificabilidad maxima sera:

DE Parcelas 8.1, 8.2 y 17.2 del P.Parcial: 1,5 m*m? (en la manzana 8 del P.Parcial se podra redistribuir mediante la agregacion con la parcela colindante actualmente ocupada por el colegio existente)
Deportivo 0,75 m*m?

DI Parcela 21.8 del Plan Parcial: 2 m2/m2 ( el 50% de |a edificabilidad resullante correspondera a los usos publicos de caracter dotacional: social, cultural, asistencial, etc)

D Parcela 9 del Plan Parcial; 0,6 m2/m2.

En Obras de Rehabilitacion y Reforma la edificabilidad maxima sera la existente si es superior a la anterior.

Epiarafe 4: Usos permitidos

Art.4.430. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de |a presente Clave de Ordenanza se estara a:
En el grado 3° los usos permitidos seran los establecidos en el P.Parcial; esto es:



UC Farceias .1, 8.4y 1/.£ 08l F.Farcial; Uso EquIpamiento Lotacional calegoria £*. ENsenanza y Uso Ueporuvo en caiegoria 1+ INSIalaciones sin especladores. (@ ubicar en Parque kquipado).
DI Parcela 21.8 del Plan Parcial: Sociocultural y recreativo correspondiente al uso Equipamiento Dotacional en categoria 1°. Salas de reunion y espectaculos hasta 700 espectadores; asistencial
correspondiente a categoria 6* (instalaciones sin hospitalizacién o residencia); sanitario correspondiente a categoria 3° (instalaciones sin haspitalizacion); y religioso correspondiente a categoria 5° del
mismo uso y Equipamiento Dotacional; uso Plblico Comercial correspondientes a las categorias 1* (comercio diario) , 2° (comercio ocasional) y 3% (agrupaciones comerciales y comercio mixto); y, por (itimo,
las categorias 1b y 2b de instalaciones hosteleras con y sin espectaculos,

D Parcela 9 del Plan Parcial: Asistencial del Uso Equipamiento Dotacional correspondiente a la categoria6® (instalaciones con residencia); categoria 2* (ensefianza), y al uso Deportivo correspondiente a la
categoria 2" (instalaciones con espectadores).
_En el grade 4°. Campus Universitario.

Seran usos principales con caracter general los dotacionales asociados a la actividad académica universitaria. Como secundarios se admiten todos los dotacionales de caracler general y el residencial, de
titularidad publica, asociado a la universidad.

Para el resto de los grados se estard a lo previsto en el siguiente cuadro:

CLAVE 42. EQUIPAMIENTO EXENTO.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B [+] D E E CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar Comp. Comp. Comp. - - - 1
2a. Vivienda Multifamiliar - - - - - - -
3Ja. Residencia Comunitaria Comp. Comp. Alt. - = - =
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - - - - - - -
2a. Comp.c/medidas caorrectoras - - - - - - =
3a. Industria en poligono - - - - - - -
4a. Almacenaje y Talleres - - Autor. - - - 5
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? - Comp - - - - 2
2a, Comercio ocasional <400 m? - Comp - - - - 2
3a. Comercio mixto <2.500 m* - - - - - - -
4a, Grandes Centres >2.500 m* - - - - - - -
Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos Comp. Comp - - - - 37
2b. Locales con espectaculos - Comp - - - - 3
3b. Alojamiento temporal — Comp Alt. = - - 4
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. Comp Ppal. Ppal. -~ - =
2a. Oficinas abiertas al publico - Ppal. Ppal. Ppal. - - -
3a. Oficinas de I+D - - Autor - - - 5
4a. Industria limpia Parque Emp. - - Autor - - - 5
USO DOTACIONAL 1a. Salas reunidn/espectaculos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
2a. Centros de Ensefianza Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
3a. Centros sin internamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
4a. Centros con internamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
5a. Centros Religiosos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
6a. Otros cenlros asislenciale: Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. —
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp Comp -
2a. Parque Urbano - - - - Comp Comp -
3a. Parque Ferial is — oS =, — = -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - - - =
2a. Con espectadores — — — — — — —
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - Alt. - Alt. Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor. - - - - - 6
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt. Alt. -
2a. Red Ferroviaria - = = - = - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp Comp - - - - -
2a, Ap.Colectiv. edif.no exclusivo Comp Comp - - - - -
3a. Ap.Colectivo edif. Exclusivo - - Alt. - - - -
4a. Sobre rasante - - - - Comp Comp -
Cadigos de localizacidn de usos: Cddigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacion. Alt. Uso Alternativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.
E. En instalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segun articulo 4.243 de estas Normas.

F. En instalaciones abiertas techadas.

Art.4.431. Condiciones Parliculares.

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el arliculo precedente el codigo de la columna CP indicara para cada caso:

1. A larazdn de una vivienda por parcela para guarda o custodia de las instalaciones.

2. Con una superficie méxima de cinco (5) por ciento de la totalidad construida del centro.

3. Con una superficie maxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del centro.

4. Con una superficie méxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del centro y una altura maxima de edificacién de doce (12) metros y cuatro plantas (baja+2+atico).

5. Posible en una actuacion unitaria de "Viveros de Empresas”.

6. Se permitiran las antenas de telefonia movil o similares sobre |as terrazas- azoteas de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objete de la instalacion respecto a los colindantes, que
se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética,

7. Permitido en planta 1? ligado a la actividad de la planta baja.

Art.4312. Condiciones Particulares del campus Universitario.

La pieza se desarrollara mediante Estudio Detalle. El objeto del mismo sera concretar el Sistema de Espacios Libres, completandolo con las comunicaciones minimas transversales peatonales (direccién
basica Este-Oeste), definiendo asimismo las correspondientes dreas de movimiento de la edificacién y sus parametros volumétricos.

Art.431b. Desarrollo y ejecucién equipamientos del Centro Integrado (Grado 3°)

Para |a edificacién de la parcela destinada al centro integrado (1), parcelas 21.8 y 1.1 del P.parcial, serd necesaria la realizacion de un proyecto unitario, no pudiéndose por tanto, acometerlos a través de
proyectos fraccionados.

11.3.1.6. Ordenanza para la red general de servicios de aparcamiento (parcelas R.G.5.A.)
La normativa correspondiente a las parcelas del Plan de Sectorizacion de *Retamar de la Huerta” que quedan reflejadas en los planos P03 y P02 Cddigos Normativos como Red General de Servicios de
Aparcamiento (R.G.S.A.) sera la siguiente:

. Su uso principal serd el aparcamiento

. Se permitira en los cases en que el ancho de la parcela lo permita la inclusién en estas parcelas de algin tipo de pistas deportivas 6 de juegos de nifios al aire libre, se potencia el uso de sendas
peatonales que permitan la comunicacién continua con las zonas verdes del sector.

. Las plazas de aparcamiento se deberdn marcar con distintos tipos de vegetacion preferiblemente autoctona,

. El acceso pealonal a las plazas de aparcamiento serd a través de sendas peatonales que permitan la conexién con las distintas zonas verdes del sector.

. El acceso rodado a las plazas de aparcamiento se hara de tal manera que permita también la entrada a las parcelas de vivienda unifamiliar sislada 6 pareada en contacto con las parcelas de
aparcamiento. .

. El pavimento de estas parcelas sera del tipo “adoquinado verde” que permite el crecimiento de especie vegetales en su interior.

Se permitira también el uso alternativo de pavimentos de terreno compactado tipo “Aripack” 6 similar.

11.3.1.7. Ordenanza para la red general de equipamiento deportivo (parcelas R.G.E.D.)

. Su uso principal sera el equipamiento deportivo al aire libre con la construccion de pistas para distintos deportes.

Las parcelas seran las grafiadas como RGED en los planos de ordenacion P-02 y P-03.

La edificabilidad maxima sera de 0,5 m*’m? de parcela neta, destinada a vestuarios, almacenes, etc... pequefas edificaciones de apoyo al uso principal.
La altura maxima permitida sera de tres (3) metros.

Las alineaciones de los volimenes construidos seran libres.

11.3.1.8. Ordenanza para la Red General de Equipamiento Social.

La normativa de esta ordenanza se corresponde con la clave de ordenanza 42, establecida en la seccién 21: Equipamiento exento en su grado genérico (grado 1) del vigente P.G.0.U. de Alcorcon; la cual
se describe a continuacion:

SECCION 21. CLAVE 42: EQUIPAMIENTO EXENTO.

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.420. Tipologia, ambilo de aplicacién y uso principal.

Corresponde 2 la tipologia de edificacion exenta, retranqueada a no de los linderos de su parcela, con unos exclusivo dotacional que queda reflejado en la serie de planos 2. Cadigos Naormalivos con la clave
42,

Se delerminan cuatro grados en funcién de su ubicacion:

Grado 1: Grado genérico.

Grado 2: Equipamientos en el APD-11. Ampliacion de Industrias Especiales.
Grado 3: Equipamientos en el ADP-12. Barrio de la Universidad.



Lrago 4: Lampus UNIVErSIano en APU-12
Su uso principal es equipamental-dotacional.

Epiarafe 2: Condiciones que afectan a la parcela,

Art.4.421, Parcela minima.

Grados 1, 2 y 4: La parcela minima serd de quinientos (500) m? .

Grado 3: Las determinadas en el plano de zonificacién del PP2 del Area de Centralidad Alcorcon — NV

Art.4.422, Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros.

Art.4.423. Frente maximo.

No se fija frente maximo de parcela.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.424. Alineaciones.

Grados 1, 3 y 4: La alineacion de la edificacion sera libre dentro del drea de movimiento definida por los refranqueos establecidos en el articulo siguiente.
Grado 2: La alineacion de la edificacion sera vinculante y se refleja en la documentacion grafica del PP de sector Ampliacion de Industrias Especiales (APD.11).
Art.4.425. Retranqueos.

Grados 1 y 3: Los retrangueos minimos de la edificacién de nueva planta seran de seis (6) metros al frente de parcela y de tres (3) al resto de |a totalidad de linderos siempre que el P.G.Q.U. o los
instrumentos que lo desarrollen no establezcan una alineacion obligatoria.

Grado 2: Quedan prohibidos los retranqueos a la alineacion fija de fachada que coincide con la alineacién sefialada en el Plano de Alineaciones.

Grado 4: Seran los establecidos en el Estudio de Detalle que concreta el Sistema de Espacios Libres y de comunicacion.

Art.4.426. Fondo maximo edificable.

No se fija fondo maximo edificable.

Art.4.427, Superficie de ocupacion.

La superficie de ocupacién maxima sera de setenta (70) % de la parcela neta, en obras de nueva planta y ampliacién.

Art.4.428. Altura maxima de la edificacién.

En obras de ampliacién y nueva planta la altura méxima de la edificacion sera:

ALTURA MAXIMA
Metros Num.Plantas
Grado 1 12 m. -
Grado 2 14 m. 4 (baja+2+atico)
Grado 3 12m. =
Grado 4 libre libre

En obras de Rehabilitacién y Reforma la altura méxima de |a edificacion sera la existente si es superior a la anterior.
Art.4.429. Edificabilidad.
En obras de ampliacién y nueva planta la edificabilidad maxima sera:

EDIFICABILIDAD MAXIMA
Grado 1 1.5 m2/m2 s/parcela neta
Grado 2 5.000 m2 sfparcela neta
Grado 4 70.000 m2. totales

En el grado 3° |a edificabilidad maxima sera:

DE Parcelas 8.1, 8.2y 17.2 del P.Parcial: 1,5 m*m? (en la manzana 8 del P.Parcial se podré redistribuir mediante la agregacién con la parcela calindante actualmente ocupada por el colegio existente)
Deportivo 0,75 m¥/m?

DI Parcela 21.8 del Plan Parcial: 2 m2/m2 ( el 50% de la edificabilidad resultante correspendera a los uses publicos de caracter dotacional: social, cultural, asistencial, etc)

D Parcela 9 del Plan Parcial: 0,6 m2/m2,

En Obras de Rehabilitacién y Reforma la edificabilidad maxima serd la existente si es superior a la anterior,

Epiarafe 4: Usos permitidos

Art.4.430. Tolerancia de Usos.

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a:

En el grado 3° los usos permitidos seran los establecidos en el P.Parcial; esto es:

DE Parcelas 8.1, 8.2 y 17.2 del P.Parcial: Use Equipamiento Dotacional categoria 2, Ensefianza y uso Deportivo en categoria 1°. Instalaciones sin espectadores, (a ubicar en Parque Equipado).

DI Parcela 21.8 del Plan Parcial: Sociocullural y recreativo correspondiente al uso Equipamiento Dotacional en categoria 1%, Salas de reunién y espectaculos hasta 700 espectadores; asistencial
correspondiente a categoria 6° (instalaciones sin hospitalizacién o residencia); sanitario correspondiente a categoria 32 (instalaciones sin hospitalizacion); y religioso correspondiente a categoria 5* del
mismo uso y Equipamiento Dotacional; uso Publico Comercial correspondientes a las categorias 1* (comercio diario) , 2* (comercio ocasienal) y 3* (agrupaciones comerciales y comercio mixto); y, por ultimo,
las categorias 1b y 2b de instalaciones hosteleras con y sin especlaculos.

D Parcela 9 del Plan Parcial: Asistencial del Uso Equipamiento Dotacional correspondiente a la categoria 6° (instalaciones con residencia); categoria 2* (ensefianza), y al uso Deportivo correspondiente  a
Ia categoria 2® (instalaciones con espectadores).

En el grade 4°. Campus Universitario.

Seran usos principales con cardcter general los dotacionales asociados a la actividad académica universitaria. Como secundarios se admiten todos los dolacionales de caracter general y el residencial, de
titularidad puiblica, asociado a la universidad.

Para el resto de los grados se estaré a lo previsto en el siguiente cuadro:

CLAVE 42, EQUIPAMIENTO EXENTO.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar Comp. Cemp. Comp. - == - 1
2a. Vivienda Multifamiliar - - - - - - -
3a. Residencia Comunitaria Comp. Comp. All. - — = -
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - - - - - - -
2a, Comp.c/medidas correctoras - - - - - - -
3a. Industria en poligono - - - - - - -
4a. Almacenaje y Talleres - — Autor. = - == 5
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diaric <400 m? - Comp - - - - 2
2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp - - - - 2
3a. Comercio mixto <2.500 m? - - - - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m* — - - - - - -
Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos Comp. Comp - - - - 3-7
2b. Locales con espectaculos - Comp - - - - 3
3b. Alojamiento tempaoral - Comp Alt. - - - 4
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. Comp Ppal. Ppal. - - -
2a. Oficinas abiertas al publico - Ppal. Ppal. Ppal. - - -
3a. Oficinas de I+D - - Autor - - - S
4a. Industria limpia Parque Emp. - - Autor - - - 5
USO DOTACIONAL 1a, Salas reunién/espectaculos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
2a, Centros de Ensefianza Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
3a. Centros sin internamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
4a, Centros con internamiento Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
5a. Centros Religiosos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
6a. Otros centros asistenciales Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp Comp -
2a. Parque Urbano - - - - Comp Comp -
3a, Parque Ferial — - = = = = =
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - = ™= - -
2a. Con espectadores - = - - - - -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambite Local - - Alt. - Alt. Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor, — — — - - 6
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - -- - All. AlL. -
2a. Red Ferroviaria - - - - — - -
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp Comp - - - - -
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo Comp Comp - = - - -
3a. Ap.Coleclivo edif. Exclusivo - - Alt. - - - -
4a. Sobre rasante — - - - Comp Comp —
Codigos de localizacién de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacion. Alt. Uso Alternativo,
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.



E. EN INStalaciones en superticie. CP. Condiciones particulares segun articulo 4.243 de estas Normas.
F. En instalacicnes abiertas techadas.

Aft.4.431. Condiciones Particulares,

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cédigo de la columna CP indicara para cada caso:

17 A la razén de una vivienda por parcela para guarda o cuslodia de las instalaciones.

2. Con una superficie maxima de cinco (5) por ciento de la totalidad construida del centro.

3. Con una superficie maxima de veinte {20) por ciento de la totalidad construida del centro.

4. Con una superficie maxima de veinte (20) por ciento de la totalidad construida del centro y una altura maxima de edificacion de doce (12) metros y cuatro plantas (baja+2+atico).

5. Posible en una actuacién unitaria de *Viveros de Empresas”.

6. Se permiliran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas- azoteas de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de Ia instalacion respecto a los colindantes, que
se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacién estética.

7. Permitide en planta 1° ligado a la actividad de |a planta baja.

Art.431?, Condiciones Particulares del campus Universitario.

La pieza se desarrollara mediante Estudio Detalle. El objeto del mismo sera concretar el Sistema de Espacios Libres, completandolo con las comunicaciones minimas transversales peatonales (direccion
basica Este-Oeste), definiendo asimismo las correspondientes dreas de movimiento de la edificacién y sus parametros volumétricos.

Art.431b. Desarrollo y ejecucion equipamientos del Centro Integrado (Grado 3°)

Para la edificacién de la parcela destinada al centro integrado (1), parcelas 21.8 y 1.1 del P.parcial, sera necesaria la realizacién de un proyecto unitario, no pudiéndose por tanto, acometerlos a través de
proyectos fraccionados.

111.3.1.9. Ordenanza para las redes de zonas verdes y espacios libres publicos,

La normaliva de esta ordenanza se comresponde con la clave de ordenanza 52, establecida en la seccién 24: Parques con Instalaciones, del vigente P.G.0.U. de Alcorcén; la cudl se describe a
continuacién:

SECCION 24. CLAVE 52: PARQUES CON INSTALACIONES.

Epigrafe 1: Definicién.

Art.4.447. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.

Corresponde a los espacios libres de dominio y uso pablico destinados a zonas ajardinadas que puntualmente pueden tener instalaciones recrealivas necesarias para el adecuado reposo y esparcimiento de
la poblacién, o de las ferias municipales, que quedan reflejados en la serie de planos 2. Cédigos Normativos con la clave 52,

Su uso principal es el de zona verde.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela.

Art.4.448. Parcela minima.

La parcela minima sera de una (1) Hectarea.

Art.4.449. Frente minimo.

El frente minimo de parcela sera de cien (100) metros,

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas.

Art.4.450. Alineaciones.

No se fijan.

Art.4.451. Retrangueos.

Toda construccion, provisional o definitiva, debera relranquearse veinticinco (25) metros de todos los linderos.

Art.4.452. Ocupacion.

Se fija una ocupacion maxima del diez por ciento (10%) del total de la parcela para instalaciones cubiertas fijas o méviles.

La superficie ocupada por aparates mecanicos no podra exceder de otro diez por ciento (10%) de la superficie calificada por la clave 52.

Art.4.453. Altura maxima de la edificacién,

Tedo elemento constructivo, tendra, excepto en sus elementos estructurales, decorativos de seguridad y mecanicos de instalaciones no habituales, una altura igual o inferior a los ocho (8) metros, medidos
en cualquier punto de la rasante del terreno, si es una instalacién cerrada y de doce (12) metros si es una instalacién abierla por todos sus lados.

Art.4.454. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sera de 0.09 m2/m2 aplicada sobre la superficie total de |a zona verde.

Epigrafe 4: Usos permitidos

Art.4.455. Tolerancia de Usos,

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a:

CLAVE 52. PARQUES CON INSTALACIONES.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar - - - - - - -
2a, Vivienda Multifamiliar - - = = - = -
3a. Residencia Comunitaria - — - - = — =
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - - - = = = =
2a. Comp.c/medidas correctoras - - - = - - =
3a. Industria en poligono - - - - - - -
4a. Almacenaje y Talleres - - Comp. - — - 1
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? - - - - - - "
2a. Comercio ocasional <400 m? Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. -
3a, Comercio mixto <2.500 m? - - - = - - -
4a. Grandes Centros >2,500 m? - = - - - - &
Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. -
2b. Locales con espectaculos Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. -

3b. Alojamiento temporal - = - 25 = s -

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. Comp. Comp. - - - 2
2a. Oficinas abiertas al publico Comp. Comp. Comp. - - - 2
3a. Oficinas de 14D - - - - - - -
4a. Industria limpia Parque Emp. - - - — - — -

USO DOTACIONAL 1a. Salas reunionfespectaculos Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. Ppal. -
2a. Centros de Ensefianza Comp. Comp. Comp. Comp. - - -
3a. Centros sin internamiento Comp. Comp. Comp. Comp. - - -
4a. Centros con internamiento - - - - - - =
5a. Centros Religiosos - - - - - - -
6a. Olros centros asislenciales Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. -

USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Ppal. Ppal. -
2a, Parque Urbano - - - - Ppal. Ppal. -
3Ja. Parque Ferial — - = - Ppal. Ppal, -

USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. -
2a. Con espectadores Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. Comp. -

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Lacal - - - - Alt, Alt. -
2a. De ambito supramunicipal - - — — Alt. AlL. 3

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt. Alt. -
2a. Red Ferroviaria - — - - - — —

APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp. - Comp. - - - 5
2a. Ap.Calectiv. edif.no exclusivo Comp. - Comp. - - - 5
3a. Ap.Coleclivo edif. Exclusivo Comp. - Comp. - - - 5
4a. Sobre rasante - - - - Comp Comp 4

Cédigos de localizacidn de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:

A, En cualquier planta de la edificacidn, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.

B. En planta baja de |a edificacion. Alt. Uso Alternativo.

C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementaric.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.

E. En instalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segun articulo 4.243 de esias Normas.

F. En instalaciones abiertas techadas.

Art.4.456. Condiciones particulares.

En la aplicacion de las tolerancias de uso previstas en el articulo precedente debera lenerse en cuenta que los usos complementarios permitidos podran superar el limite maximo del cuarenta y nueve por
ciento (49%) de la edificabilidad total establecido con caracter general en el art.4.113 de las presentes Normas; por otra parte el cadigo de la columna CP indicara en cada caso:

Necesariamente al servicio de la explotacion o actividad.

Con un maximo del cinco (5%) por ciento de la superficie total construida de la instalacidn.

Gasolineras en suelos de titularidad publica bajo concesién,

Con una dotacion minima de una plaza cada (10) melros cuadrados construidos.

Permilido bajo rasante.

b

lIL.4. Calificacidén y Ordenacién de los terrenos con aprovechamiento lucrativo



I.4.1. Terrenos con aprovechamiento lucrativo calificados como residencial

Los terrenos calificados como residenciales ocupan una superficie de 399.263,00 m?,

Comprende las siguientes parcelas:

2 Clava ria Sunarficia Sunerficia Conf. Sunerficia N° da Oh=ervanionas
Parcela Uso Ordenanza (m2) construida pond. ponderada | viviendas
(m2c)
VUA 1 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 837,00 185,74 1,4 260,03 1 vivienda libre
VUA 2 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 530,00 185,74 1,4 260,03 1 vivienda libre
VUA 3 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 478,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 4 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 506,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 5 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 532,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 6 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 557,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA7 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 579,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 8 Unifamiliar extensive Clave 18, grado 2° 1.742,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 9 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 1.165.00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 10 | Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 777,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 11 __ | Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 779.00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 12 | Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 558,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 13 Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 617,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 14 | Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 632,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 15 | Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 613,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 16 | Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 589,00 185,74 1.4 260,03 1 vivienda libre
VUA 17 | Unifamiliar extensivo Clave 18, grado 2° 575,00 185,74 1,4 260,03 1 vivienda libre
Total VUA 12.066,00 3.157,56 4.420,58 17
VUP 1 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 6.320,00 3.770,00 1,4 5.278,00 29 vivienda libre
VUP 2 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 4.563,00 2.730,00 14 3.822,00 21 vivienda libre
VUP 3 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 6.297,00 3.770,00 1.4 5.278,00 29 vivienda libre
VUP 4 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 4.351,00 2.600,00 1.4 3.640,00 20 vivienda libre
VUP 5 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 4.557,00 2.730,00 1.4 3.822,00 21 vivienda libre
VUP 6 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 2.711.00 1.560,00 1,4 2.184,00 12 vivienda libre
VUP7 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.254,00 1.950,00 1,4 2.730,00 15 vivienda libre
VUP 8 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.905,00 2.340,00 1.4 3.276,00 18 vivienda libre
VUP 8 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.905,00 2.340,00 1.4 3.276,00 18 vivienda libre
VUP 10 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.905,00 2.340,00 1.4 3.276,00 18 vivienda libre
VUP 11 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.905,00 2.340,00 1.4 3.276,00 18 vivienda libre
VUP 12 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.905,00 2.340,00 1,4 3.276,00 18 vivienda libre
VUP 13 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.905,00 2.340,00 1.4 3.276,00 18 vivienda libre
VUP 14 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 5.561,00 3.250,00 1,4 4.550,00 25 vivienda libre
VUP 15 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 3.007,00 1.820,00 1.4 2.548,00 14 vivienda libre
VUP 16 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 6.823,00 4.030,00 1,4 5.642,00 31 vivienda libre
VUP 17 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 3° 5.721,00 2.860,00 1,4 4.004,00 22 vivienda libre
Total VUP 76.595,00 45.110,00 63.154,00 347,00
VUPB 1 Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 2.736,00 1.800,00 1.4 2.520,00 12 vivienda libre
VUPB2 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 3.254,00 2.250,00 1.4 3.150,00 15 vivienda libre
VUPB 3 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 3.905,00 3.000.00 1.4 4.200,00 20 vivienda libre
VUPB 4 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 3.905.00 3.000.00 1.4 4.200,00 20 vivienda libre
VUPB S | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 3.905,00 3.000,00 1.4 4,200,00 20 vivienda libre
VUPB 6 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 3.905,00 3.000,00 1.4 4.200,00 20 vivienda libre
VUPB7 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 3.905.00 3.000,00 14 4.200,00 20 vivienda libre
VUPB 8 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 3.905,00 3.000.00 1.4 4.200,00 20 vivienda libre
VUPB & | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 5.886,00 4.350,00 1.4 6.080,00 29 vivienda libre
VUPB 10 | Unifamiliar intensivo Clave 17, grado 4° 5.292,00 3.900,00 1.4 5.460,00 26 vivienda libre
Total VUPB 40.598,00 30.300,00 42.420,00 202,00
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 5.111,00 5.877,65 1.4 8.228,71 59 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 5.111,00 5.877.65 1.4 8.228,71 59 vivienda libre
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 5.111,00 5.877,65 1.4 8.228,71 59 vivienda libre
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 5.111,00 5.877,65 1.4 8.228.71 59 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 2.620,00 3.013,00 1.4 4.218.20 30 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 3.770,00 4.335,50 1,4 6.069,70 44 vivienda libre
il Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 3.770,00 4.335,50 1.4 6.069,70 44 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 3.770,00 4.335,50 1,4 6.069,70 44 vivienda libre
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 3.484,00 4.006.,60 1.4 5.609,24 40 vivienda libre
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4,905,90 1 4.905,90 .49 vivienda protegida
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1 4.905,90 49 vivienda protegida
Vivienda bloque alineade Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1 4.905,80 49 vivienda protegida
| Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,20 1 4.905,90 49 vivienda protegida
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1 4.905,90 49 vivienda protegida
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,20 1 4.905,90 49 vivienda protegida
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1 4.905,90 49 vivienda protegida
Vivienda bleque alineado Clave 14, grado 2° 2.891,00 3.324,65 1 3.324,65 33 vivienda protegida
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 5.736,00 6.596,40 1.4 9.234,96 66 vivienda libre
Vivienda bloque alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1.4 6.868,26 49 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1,4 6.868,26 49 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,80 1.4 6.868,26 49 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4,905,90 1.4 6.868,26 49 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1.4 6.868,26 49 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.266,00 4.905,90 1.4 6.868,26 49 vivienda libre
Vivienda blogue alineado Clave 14, grado 2° 4.128,00 4.747,20 1.4 6.646,08 47 vivienda libre
Total VMA 106.071,00 121.981,65 155.707,93 1.221,00
VMB 1 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271.03 1 4.271,03 43 vivienda protegida
VMB 2 bloque baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271,03 1 4.271,03 43 vivienda protegida
VMB 3 blogque baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271,03 1 4.271,03 43 vivienda protegida
VMB 4 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271,03 1.4 5.979.44 45 vivienda libre
VMB 5 bloque baja densidad Clave 14, grado 3° 5.114,00 5.528,23 1.4 7.739,53 58 vivienda libre
VMB 6 bloque baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271,03 1 4.271,03 43 vivienda protegida
VMB 7 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271,03 1 4.271,03 43 vivienda protegida
VMB 8 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271,03 1 4.271,03 43 vivienda protegida
VMB 9 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951,00 4.271,03 1 4.271,03 43 vivienda protegida
VMB 10 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 3.951.00 4.271.03 1.4 5.979,44 45 vivienda libre
VMB 11 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 3.191,00 3.449.47 1.4 4.829,26 36 vivienda libre




VMB 12 bloque baja densidad Clave 14, grado 3° 5.356,00 5.789,84 1 5.789,84 58 vivienda protegida
VMB 13 bloque baja densidad Clave 14, grado 3° 5.334,00 5.766,05 1 5.766,05 58 vivienda protegida
. VNMB 14 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 5.334,00 5.766,05 1 5.766,05 58 vivienda protegida
VMB15 | blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 5.367,00 5.801,73 1 5.801,73 58 vivienda protegida
_VMB 16 | blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 5.334,00 5.766,05 1 5.766,05 58 vivienda protegida
VMB 17 blogue baja densidad Clave 14, grado 3° 4.590,00 4.961,79 1 4,961,79 50 vivienda protegida
1 Total VMB 75.179,00 81.268,50 88.276,41 825
VMC 1 blogue abierto Clave 14, grado 4° 2.868,00 3.011.40 1,4 4.215,96 32 vivienda libre
VMC 2 bloque abierto Clave 14, grado 4° 2.868,00 3.011,40 1.4 4.215,96 32 vivienda libre
VMC 3 | blogue abierto Clave 14, grado 4° 2.868,00 3.011.40 1.4 4.215,96 32 vivienda libre
VMC 4 bloque abierto Clave 14, grado 4° 2.554,00 2.681,70 1.4 3.754,38 28 vivienda libre
VMC 5 blogque abierto Clave 14, grado 4° 2.614,00 2.744,70 1.4 3.842,58 29 vivienda libre
VMC 6 bloque abierto Clave 14, grado 4° 2.609.00 2.738,45 1.4 3.835,23 29 vivienda libre
VMC 7 blogue abierto Clave 14, grado 4° 2.603.00 2.733,15 1.4 3.826,41 29 vivienda libre
VMC 8 | blogue abierto Clave 14, grado 4° 3.033,00 3.184,65 1.4 4.458,51 34 vivienda libre
VMC g blogue abierto Clave 14, grado 4° 3.033,00 3.184,65 1.4 4,458,51 34 vivienda libre
Total VMB 25.050,00 26.302,50 36.823,50 279
Vivienda minibloque Clave 16, grado 2° 5.397,00 5.417.64 1,4 7.584,70 52 vivienda libre
Vivienda minibloque Clave 16, grado 2° 5.248,00 5.268,07 1.4 7.375,30 50 vivienda libre
Vivienda miniblogue Clave 16, grado 2° 6.333,00 6.357,22 1,4 8.900,11 61 vivienda libre
Vivienda miniblogue Clave 16, grado 2° 3.738,00 3.752,30 1,4 5.253,22 36 vivienda libre
Vivienda minibloque Clave 16, grado 2° 3.861,00 3.875,77 1.4 5.426,08 37 vivienda libre
Vivienda minibloque Clave 16, grado 2° 5.292,00 5.312,24 1.4 7.437.14 51 vivienda libre
Vivienda minibloque Clave 16, grado 2° 5.292,00 5.312,24 1.4 7.437,14 51 vivienda libre
Vivienda miniblogue Clave 16, grado 2° 5.292,00 5.312,24 1.4 7.437,14 51 vivienda libre
Vivienda minibloque Clave 16, grade 2° 5.292,00 5.312.24 1.4 7.437,14 51 vivienda libre
Vivienda miniblogue Clave 16, grado 2° 5.292,00 5.312.24 1 5.31224 53 vivienda protegida
Vivienda minibloque Clave 16, grado 2° 5.292,00 5.312.24 1 5.312.24 53 vivienda protegida
Vivienda minibloque Clave 16, grado 2° 7.375,00 7.403,21 1.4 10.364,49 71 vivienda libre
Total VMMB 63.704,00 63.947,67 85.276,94 617
TOTALES 399.263,00 372.067,88 476.079,36 | 3508 |

La descripcion gréfica estd contenida en el plano P-02

Condiciones particulares de las zonas de ordenanza
Los usos recogidos en la presente ordenacion pormenorizada se corresponden con las claves
. 14 bloque abierto
. 16 minibloque
. 17 Unifamiliar intensivo
. 18 unifamiliar extensivo.
Ya existentes en el P.G.0.U. de Alcorcén si bien en cada una se han afiadido nuevos grados que integran las condiciones especificas previstas en esta ordenacion.

En lo que se refiere al uso compatible se estd a lo contenido en las claves anteriormente mencionadas.
1l.4.2.1, Condiciones comunes a todas las zonas

111.4.2.1.1. Definicién y aplicacién

Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen urbanistico a que han de someterse las edificaciones y actividades de cada una de ellas.

En lo que no quede establecido, seran de aplicacion las Condiciones Generales de estas Normas y las del planeamiento de rango superior del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcon.
En todo caso se deberd cumplir la normativa sectorial que fuera de aplicacion asi como la correspondiente a la normativa derivada del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcoreon.

1l.4.2.1.2. Obras admisibles

Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacion y las de nueva edificacion y demolicién reguladas por las presentes Normas y en su defecto por el P.G.0.U. de Alcorcon,

En los edificios que se conslruyan en ejecucion de la presente Ordenacién Pormenorizada, se admitirdn obras de remodelacién, renovacion, mantenimiente, ampliacion y demolicién de la edificacion, con
sujecion a los limites establecidos en la presente Ordenacion Pormenorizada.

En todo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de Zona que les fuera de aplicacion, asi como las condiciones generales de estas Normas y del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcorcon,

111.4.2.1.3. Normalizacién de elementos de imagen urbana

Bajo |a consideracién de normativa complementaria, en todas las zonas se incorporan criterios estéticos para el vallado de las parcelas privativas y normalizacién de elementos de imagen urbana, que
habran de incorporarse a la totalidad de parcelas privativas, definidas como Inslrucciones para el Tratamiento de Cerramiento de Parcelas.

La normalizacién sera de obligado cumplimiento, posibilitindose su modificacion global para manzanas completas, previa aprobacion por los servicios técnicos municipales.

Complementariamente se determina que los equipos de climalizacién en fachadas y cubiertas asi como cualquier elemento de maquinaria, habran de estar protegidos visualmente desde los espacios
publicos por celosias o elementos constructivos que se incorporen al proyecto de arquitectura global. Igualmente habran de considerarse los elementos de seguridad en relacién con la composicién y
materiales de fachada.

111.4.2.1.4. Aparcamientos

En las viviendas unifamiliares bien sean aisladas, pareadas ¢ en hilera se establece |a condicion de tener una plaza y media de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables de cualquier use,
come minimo en el interior de la parcela.

En las viviendas multifamiliares con las claves 14 y 16, se establece la condicion de tener una plaza y media de aparcamiento por cada 100 melros cuadrados edificables de cualquier uso, como minimo en
el interior de la parcela.

Il.4.2.2. Condiciones particulares de las zonas de ordenanza

111.4.2.2.1, Clave 14: Bioque Abierto
Se reproduce la clave completa de aplicacién del P.G.0.U.Alcorcén aungue en el presente Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormencrizada solo seran de aplicacion los grados 2, 3y 4.

1.4.2.2,1.1. Epigrafe 1: Definicién
Art. 4.231. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.
Correspende a la tipologia de edificacion en blogue abierto o torres de allura perteneciente a los modernos desarrollos de alta densidad que quedan reflejados en la serie de planos 02. Codigos Normativos
con la clave 14. del P.G.0.U. de Alcorcén y a la marcada en el Plano P-02 Cadigos Narmativos del Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada “Retamar de la Huerta’.
Se establecen 3 nuevos grados dentro de |la ordenanza.
Grado 1: El existente
Grado 2: Correspondiente a las parcelas de Retamar de la Huerta que quedan reflejadas en los planos P-03, calificacion, y P-02, cédigos normativos, del Plan de Sectorizacion de Retamar de
la Huerta con la clave 14-grado 2.
Grado 3: Correspondiente a las parcelas de Retamar de la Huerla que quedan reflejadas en los planos P-03, calificacién, y P-02, cadigos normativos, del Plan de Sectorizacién de Retamar de
la Huerla con la clave 14-grado 3,
Grado 4: Correspondiente a las parcelas de Retamar de la Huerta que quedan reflejadas en los planos P-03, calificacion, y P-02, cadigos normativos, del Plan de Sectorizacion de Retamar de
la Huerta con la clave 14-grado 4.
Su uso principal es el residencial

11.4.2.2.1.2. Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela
Art. 4.232. Parcela minima.
Grado 1: La parcela minima sera de mil (1.000) m? para nuevas agregaciones o segregaciones o la calastral existente en el momento de aprobacion del presente Plan General.
Grado 2: La parcela minima seré de 1.000 m* para nuevas agregaciones 6 segregaciones.
Grado 3: La parcela minima sera de 1.000 m? para nuevas agregaciones & segregaciones,
Grado 4: La parcela minima sera de 1.000 m? para nuevas agregaciones 6 segregaciones.
Art. 4.233. Frente minimo.
Grado 1: El frente minimo de parcela sera de treinta (30) metros en las obras de nueva planta,
Grado 2: El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros en las obras de nueva planta.
Grado 3: El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros en las obras de nueva planta.
Grado 4: El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros en las obras de nueva planta.
Art. 4,234, Frente maximo
Grado 1: El frente maximo de parcela sera de noventa (90) metros en las nuevas parcelaciones para las obras de nueva planta; para el resto de obras no se fija.



- Lrago £: NO Se Tija Irente maximo en esle graao
Grado 3: No se fija frente maximo en este grado
Grado 4: No se fija frente maximo en este grado

11.4.2.2.1.3. Epigrafe 3: Condiciones volumétricas

Art. 4.235 Alineaciones

Grado 1: Las alineaciones de la edificacién seran libres dentro de la parcela salvo que en los planos 2. Cédigos Normativos y 3. Calificacién del suelo establezcan alineaciones fijas como
previsiones complementarias puntuales de ordenacién.

Grado 2: Se establece una alineacién fija obligatoria al viario comercial en las 2 plantas inferiores de la edificacién. Esta alineacion esta sefialada en el plano P07 — Volumetria y drea de
movimiento 1 del P.S.R.H.

Grados 3 y 4: Las alineaciones de la edificacion seran libres dentre de la parcela salve que las series de planos 02. Cédigos Normativos y 03, Calificacion del Suelo establezcan alineaciones
fijas como previsiones complementarias de la ordenacion o sean fijladas por documentos que desarrollen y complementen el Plan General.

Art. 4.236. Retranqueos

Grado 1: No se fija retranqueo al frente de la parcela, Al resto de los linderos el retranqueo minimo sera igual a tres (3) m.

Cuando exista compromiso notarial entre los colindantes, o asi lo expresa el P.G.0.U. con el establecimiento de una alineacion obligatoria, podra adosarse la edificacion a linderos: el citado
acuerdo se acompariard a la documentacion de solicitud de licencia.

Grado 2: Se establece una alineacién fija obligatoria al viario peatonal principal. No se establecen retranqueos obligatorios a la alineacién del viario rodado.

En los linderos laterales se establece un retranqueo obligatorio de H/2 ¢ lo establecido en los Planos P-7 y P-8 de valumetria y area del movimiento del P.S.R.H. como minimo (siendo H la
altura de la edificacion). No se respetara el retranqueo a los linderos laterales en |a edificacion recayentes sobre |a alineacién a la calle peatonal.

Cuando exista compromiso notarial entre los colindantes podra adosarse la edificacién a linderos, siempre y cuando el proyecto de ambas parcelas se desarrolle en conjunto y sea asi aprobado
por los técnicos municipales. El citado acuerdo se acompariara a la documentacién de solicitud de licencia.

Grados 3 y 4: No se establecen retranqueos cbligatorios a la alineacion.

En los linderos laterales el retranqueo sera de H/2 6 el minime establecide en los planos P-7 y P-8 de volumetria y area del movimiento del P.S.R.H.

Para los 4 Grados: La separacion entre edificaciones, dentro o no de una misma parcela, sera igual o superior a la mayer de las alturas de los edificios colindantes cen un minimo de seis (6) m.
Dicha separacion podra reducirse hasta un tercio de la altura del edificio mas alto, con un minimo de cuatro (4) m., cuando los paramentos enfrentados sean ciegos o correspondan a piezas no
habitables en ambas fachadas.

Cuando el solape entre las fachadas de ambos bloques tenga en proyeccién de una fachada sobre ofra una dimension inferior a ocho (8) m. podrd reducirse la separacion hasta dos tercios de
la altura del més alto, con un minimo de cuatro (4) metros,

Art. 4.237. Fondo méaximo edificable

Grado 1: La crujia maxima de edificacian principal sera de veinte (20) metros en todas las obras de nueva planta en soluciones de bloque abierto, y libre en el caso de torres en altura cuando la
edificacion no cuente con patios de parcela interiores a la edificacion.

Para la edificacién secundaria no se fija fondo edificable.

Grado 2: No se fija fondo edificable.

Grados 3 y 4: No se fija fondo edificable.

Art. 4.238. Superficie de ocupacién maxima

Grado1: La superficie de ocupacién méxima sera consolidada por el planeamiento de desarrollo aprobado que sirvié en su dia de base para la concesion de la licencia de edificacién.
Grado 2: La superficie de ocupacién maxima serd la sefialada en los planos P-7 y P-8 de volumetria y 4rea del movimiento del P.S.R.H.
Grados 3 y 4: La superficie de ocupacién maxima sera la sefialada en los planos P-7 y P-8 de volumetria y &rea del movimiento del P.S.R.H.

Art. 4.239. Altura maxima de edificacion

Grado 1: En obras de nueva planta o ampliacién la allura maxima de la edificacién sobre la rasante oficial sera de seis (6) plantas (baja+ 5) pudiéndose superar con dos plantas esta altura en
un veinte (20) por ciento de la superficie ocupada por la edificacion sin rebasar en ningun caso la edificabilidad establecida en el articulo siguiente.

En obras de remodelaci6n, rehabililacién y mejora de las construcciones actualmente existentes la altura méxima de la edificacién sera la actualmente existente reflejada en los planos de
infermacién urbanistica del P.G.0.U. ne pudiendo rebasar dicha allura salve con elementos mecanicos e instalaciones no habitables.

En usos no residenciales se permitira la ejecucion de entreplantas.

Grado 2: La altura maxima de edificacién sera de cualro (4) plantas (baja + 2 + atico) siendo cbligatorio tener una altura uniforme en las dos primeras plantas (scbre la alineacién oficial) dejando
libre las dos restantes.

Grados 3 y 4: La altura méxima de edificacién sera de cuatro (4) plantas (baja + 2 + atico).

Art. 4.240. Edificabilidad

Grado 1: La edificabilidad méxima sera la consolidada por el planeamiento de desarrollo aprobado que sirvié en su dia de base para la concesién de la licencia de edificacion,
Grado 2: La edificabilidad sera de 1,15 m*c/m?s.

Grados 3: La edificabilidad sera de 1,081 m?c/m?s.

Grado 4: La edificabilidad serd de 1,05 m?c/m?s.

Art. 4.241. Aticos

Grado 1: En la presente Clave se permite la construccion y regularizacion de aticos sabre la Gltima planta permitida por la ordenanza, con las siguientes condiciones:

. El disefio de cerramiento respondera a un proyecto unitario que necesariamente debe ser aprobado por la Cemunidad de Propietarios del edificio.
. Preferentemente el cerramiento debera retranquearse un minimo de dos (2) metros desde la fachada de la edificacion existente.
. El incremento de edificabilidad que la construcciéniregularizacién del atico comporta conllevara la obligacion de incrementar las zonas dolacionales de la ciudad (o su compensacion

econdmica equivalente) a razén de 62/85 metros cuadrados de superficie dotacional por metro cuadrado de incremento de edificabilidad.
Grado 2: Se permite la construccion de atico sobre la Ullima planta con un retranqueo sabre fachada de 3 m y sin scbrepasar la edificabilidad maxima permitida,
Grados 3 y 4: Se permite la construccién de &tico sobre la dltima planta con un retranqueo sobre fachada de 3 m y sin sobrepasar la edificabilidad maxima permitida.

11l.4.2.2.1.4. Epigrafe 4: Usos permitidos
Art. 4.242. Tolerancia de usos
A efecto de las tolerancias de usos dentro de |a presente Clave de Ordenanzas se estara a:

CLAVE 14. BLOQUE ABIERTO.
IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B [+ D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar - - - - - -
2a. Vivienda Multifamiliar Ppal. Ppal. - - - - -
3a. Residencia Comunitaria Ppal. Ppal. Ppal. - — - -
USO INDUSTRIAL 1a. Compalible con vivienda - Comp - - - = -
2a, Comp.c/medidas correctoras - = = - - . -
3a. Industria en poligono - - - - - - -
4a. Aimacenaje y Talleres - Comp = - - - —
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? - Comp - - - - 5
2a, Comercio ocasional <400 m? - Comp - - - - 1-5
3a. Comercio mixto <2,500 m? Comp Comp Alt. - - - 1-5
4a. Grandes Centros >2.500 m? - = - - - - -
Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos - Autor - - - - 15
2b. Locales con espectaculos - Autor Autor Autor - - 5
3b. Alojamiento temporal Alt. Alt. Alt. - — - 5
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp Comp Alt. - - - 1-2-5
2a. Oficinas abiertas al publico - Comp Alt. Comp - - 1-2-5
3a, Oficinas de |1+D - - - - - - -
4a. Industria limpia Parque Emp. - - - - - - -
USO DOTACIONAL 1a, Salas reunion/espectaculos - Autor Autor Comp — = =
2a. Centros de Ensefanza Autor. Alt. Alt. Alt. - - 2
3a. Centros sin internamiento Comp Comp Alt. Comp - - 2
4a, Centros con internamiento - - Alt. Comp - - 2
5a. Cenlros Religiosos - Comp Alt. Comp - - -
6a, Otros centros asistenciales Comp Comp Alt. Comp - - 2
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp Comp -
2a. Parque Urbano - - - - Comp Comp -
3Ja. Parque Ferial - - - - = - -
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - -- - Comp Comp -
2a. Con espectadores — — - - - - -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - - - Alt. Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor, =] = = = = 4
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt. Alt. -
2a. Red Ferroviaria - — - — - - -
APARCAMIENTO 1a, Locales <20 plazas 6 <500m? Comp - - - - - 3
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo Comp - - - - - 3
3a. Ap.Colectivo edif. Exclusivo = = Alt. = o = s
4a. Sobre rasante - - - — Comp Comp -

Cddigos de localizacién de usos:

Cddigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.

B. En planta baja de Ia edificacion. Alt. Uso Alternativo.

C. En edificio exclusivo con uso dislinto del principal. Comp. Usc Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.



- E. EN INstaliaciones en supermcie. CP. Condiciones particulares segun arliculo 4.243 de estas Normas.
F. En instalaciones abiertas techadas.

Ar.4.243. Condicicnes Particulares:
En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cédigo de la columna CP indicaré para cada caso :

1. Se permilira la ubicacion en planta primera y sotano, cuando el local esté directamente ligado a la actividad de la planta baja. Esta condicién nicamente sera aplicable para el uso
o complementario; mientras que no sera aplicable para el uso alternativo.

2. Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultdneas, cuando se localicen en edificios residenciales, deberan tener acceso desde la via pablica independiente de las
viviendas.

3. En situacion A, dnicamente en plantas bajo rasante.

4. Se permilirdn las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoleas de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion
respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.

5. En grados 2 y 3, unicamente se permitira el cambio de uso a terciario-oficinas y terciario-comercial en las parcelas de vivienda libre; no permitiéndose en las parcelas de vivienda
protegida.

En usos no residenciales en la presente clave de ordenanza se permite |a ejecucién de entreplantas.

111.4.2.2,2, Clave 16: Minibloque
Se reproduce la clave completa de aplicacion del PGOU Alcorcdn, aunque en el presente Plan de Seclorizacién con Ordenacién Pormenorizada sélo sera de aplicacion el grado 2,

1i1.4.2.2.2.1. Epigrafe 1: Definicion
Art. 4.256. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal.
Corresponde a la tipologia de edificaciones aisladas o adosadas, de pequerio tamario y baja densidad, retranqueadas de los linderos de parcela situada fundamentalmente en las dreas de nuevo desarrallo,
tal como queda reflejada en |a serie de planos 2. Codigos Normativos con la clave 16 del P.G.0.U. Alcorcén y a las marcadas en el Plano P-02 Cédigos Normativos del Plan de Sectorizacion con Ordenacién
Pormenorizada “Retamar de la Huerta"
Su uso principal es el residencial
Se establecen 2 grados dentro de la ordenanza.
Grado 1: Existente
Grado 2: Plan de Sectorizacién con Ordenacion Pormenorizada Retamar de la Huerta

11.4.2.2.2.2, Epigrafe 2: Condiclones que afectan a la parcela
Art. 4.257, Parcela minima.
Grado 1: La parcela minima neta sera de seiscientos (600) m?.
Grado 2: La parcela minima sera de mil (1.000) m?,
Arl. 4.258. Frente minimo.
Grado 1: El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros.
Grado 2; El frente minimo de parcela sera de veinte (20) metros.
Art. 4.259. Frente maximo
En los dos grados el frente maximo de parcela seré libre si bien no podran adosarse edificaciones que conformen una fachada ininterrumpida superior a cuarenta (40) metros aunque disponga de cambios
de plano y alineacidn en la misma.

111.4.2.2.2.3. Epigrafe 3: Condiciones volumétricas
Art. 4.260. Alineaciones
En los dos grados las alineaciones de la edificacién serdn libres denlro de la parcela salvo que las series de planos 2. Cédigos Normativos y 3. Calificacién del Suelo establezcan alineaciones fijas como
previsiones complementarias de |a ordenacion o sean fijadas por documentos que desarrollen y complementen el P. General.
Art. 4.261. Retrangqueos
Grado 1: Los retranqueos de la edificacién serén de cuatro (4) metres a todos los linderos y frente de parcela.
Como excepcién a lo anterior, cuando exista compromiso notarial entre los colindantes, podré adosarse la edificacién a los linderos laterales. El citado acuerdo y compromiso notarial debera
acompaniar a la documentacion de solicitud de licencia.
Grade 2: No se establecen retranqueos obligatorios a la alineacion.
En los linderos laterales e retranqueo sera de H/2 6 el minimo establecido en los planos P-7 y P-B de volumetria y drea del movimiento del P.S.R.H. (siendo H la altura de la edificacién).
Como excepcion a lo anterior cuando exista compromiso notarial entre los colindantes y se planté un proyecto en conjunlo podra adosarse la edificacion a los linderos laterales. El citado
acuerdo y compromise notarial debera acompaniar a la documentacidn de solicitud de licencia,
La separacion enlre edificaciones dentro 6 no de una misma parcela sera igual o superior a la mayor de las alluras de los edificios colindantes con un minimo de 6 m. Dicha separacién podra
reducirse hasta un tercio de la altura del edificio mas alto con un minimo de 4 m cuando los paramentos enfrentados sean ciegos 6 correspondan a piezas ne habitables en ambas fachadas.
Art. 4.262. Fondo maximo edificable
En los dos grados: No se fija fondo méximo de edificacion si bien ésta debera contenerse dentro del drea de movimiento definida por los retranqueos a linderos y cumplir el resto de determinaciones
establecidas para esta clave.
Art. 4.263. Superficie de ocupacion maxima
En los dos Grados: La superficie de ocupacién méaxima de la edificacion principal sera del cuarenta (40) por ciento de la parcela nela pudiéndose rebasar hasta un cinco (5) por ciento mas este porcentaje
para edificacién secundaria de parcela (lrasteros, vestuarios, instalaciones mecénicas de piscinas, etc.) al servicio de la edificacién principal.
Art. 4.264. Altura maxima de edificacién
Grado 1: La altura méxima de la edificacion principal sobre la rasante oficial sera de tres plantas (PB+2), y de ires (3) melros de allura para la edificacion secundaria,
En usos no residenciales se permitira la ejecucion de entreplantas.
La cubierta podra ser horizontal o inclinada con las condiciones de forma y organizacion previstas en el art. 4.43 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcén.
Grado 2: La altura méxima de edificacion sera de cuatro (4) plantas (baja + 2 + &tico)
Art. 4.265.1, Edificabilidad
Grado 1: La edificabilidad maxima total de edificacion principal sera de uno (1) m¥m? sobre parcela neta, o la establecida en el Plan Parcial correspondiente.
Grado 2: La edificabilidad maxima sera 1,003825 m2c/m2s.

111.4.2.2.2.2.4. Epigrafe 4: Usos permitidos
Art. 4.267. Tolerancia de usos
A efectos de tolerancia de usos dentro de la presente Clave de Ordenanzas se estara a:

CLAVE 16. MINIBLOQUE.

IDENTIFICACION DEL USQ LOCALIZACION DEL USO
Tipo Categoria A B C D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar - - - - - - -
2a. Vivienda Multifamiliar Ppal. Ppal. - o - - =
. 3a. Residencia Comunilaria Ppal. Ppal. Alt. — - - =
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - Alt. - - - - -
2a. Comp.c/medidas correctoras - - = - - - -
3a. Industria en poligono - - - - - - -
4a. Almacenaje y Talleres - - — — — —
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? - Alt. - - - - 4
2a. Comercio ocasicnal <400 m? - Alt. - - = - 4
3Ja. Comercio mixto <2.500 m? - - Alt. Comp - - 4
4a. Grandes Centros >2.500 m? — — — - - - -
Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos - Autor - - - - 4
2b. Locales con espectaculos - Autor Autor = = - 4
3b. Alojamiento temporal Comp. Comp. Al — — - 4
USO TERCIARIO-OFICINAS
1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. Comp. Al Comp - - 4
2a, Oficinas abiertas al publico - Comp. All. Comp - - 4
3a. Oficinas de I+D - - Alt. Comp - - 4
4a. Industria limpia Parque Emp. -~ - - - - - -
USO DOTACIONAL 1a. Salas reunidn/espectaculos - Comp. Alt. Comp - - -
2a. Centros de Ensefianza Autor, Alt. Alt, Alt. - - 1
3a, Cenlros sin internamiento Comp. Comp. Alt. Comp - - 1
4a. Cenlros con internamiento - - Alt. Comp - - -
5a. Centros Religiosos - Comp Alt, Comp - - -
6a. Olros centros asistenciales Comp. Comp. Alt. Comp - - 1
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp Comp -
2a. Parque Urbano - - - - Comp Comp -
3a. Parque Ferial - — -- - - - —
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - Comp Comp -
2a. Con espectadores - - - - - - -
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a, De ambito Local Comp. - - - Alt. Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor. - = - - - 3
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt. Alt. -
2a. Red Ferroviaria -- - - - - = =
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp. - - - - - 2




Za. Ap.Colectiv. edif.no exclusive Comp. - - - - - 2
3Ja. Ap.Colectivo edif. exclusivo | - | - Alt = | - - =
4a. Sobre rasante = — — — Comp Comp -
Caédigos de localizacion de usos: Cddigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
: B. En planta baja de la edificacion. Alt.  Uso Altemativo,
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
‘ D. En edificio con varios usos distintos tedos del principal, Autor. Uso Autorizable.
E. En instalaciones en superficie. CP.Condiciones particulares segun articulo 4.267 de estas Normas.

F. En instalaciones abiertas techadas.
Art.4.267. Condiciones Particulares:
En la aplicacion de |a tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la columna CP indicara para cada caso :

1. Los centros de més de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen en edificios residenciales, deberén tener acceso desde la via pUblica independiente de las viviendas.
2, En situacion A, Gnicamente en plantas bajo rasante.

3. Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los edificios, siempre y cuando exista deminancia del edificio objeto de la instalacion respecto de los
colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética,
4, En grado 2, unicamente se permitira el cambio de uso a terciario-oficinas y terciario-comercial en las parcelas de vivienda libre; no permitiéndose en las parcelas de vivienda protegida.

En usos no residenciales en la presente clave se permitira la ejecucion de entreplantas,

111.4.2.2.3. Clave 17: Unifamiliar Intensivo
Se reproduce la clave completa del aplicacion del PGOU Alcorcon aunque en el presente Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada sélo seran de aplicacion los grado 3 y 4.

11.4.2.2.3.1. Epigrafe 1: Definicién
Art. 4.268. Tipologia, ambito de aplicacion y uso principal.
Corresponde a la tipologia de edificacién de vivienda unifamiliar adosada, en hilera o pareada cuya localizacion queda reflejada en el plano 2. Cédigos Normatives con la clave 17 del P.G.0.U. Alcorcény a
los marcados en el Plano P-02 Cédigos Normativos del Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada “Retamar de la Huerta™.
Se establecen 3 grados dentro de |a ordenanza.
Grado 1: Casco y Campodén
Grado 2: APD-12. Barrio de la Universidad
Grados 3 y 4: Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormencrizada de Retamar de la Huerta.

111.4.2.2.3.2, Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela
Art. 4.269. Parcela minima.
Grado 1: La parcela minima sera de ciento cincuenta (150) m? para nuevas agregaciones ylo segregaciones de parcelas.
Grado 2: La parcela minima sera de 100 m* debiéndose poder inscribir en ella un circulo de 5,5 metros.
Grados 3 y 4: La parcela minima sera de 200 m? por vivienda, En caso de que la parcela incluya varias viviendas se permitiré el computo de la parte proporcional de zonas comunes en cada
una de ellas.
Arl. 4.270. Frente minimo.
Grado 1: El frente minimo de parcela sera de seis (6) metros.
Grado 2: El frente minimo sera de cinco con cinco (5,5) metros.
Grados 3 y 4: El frente minimo sera de cinco (5) metros.
Art. 4.271. Frente maximo
Grado 1: No se fija frente maximo de parcela si bien las edificaciones no podran adosarse en frentes de longitud superior a los sesenta (60) m. aunque disponga de cambios y alineaciones del
plano de fachada.
Grado 2: La longitud maxima de los frentes edificados sera de cien (100) metros.
Grados 3 y 4: No se fija frenle méaximo

111.4.2.2.3.3. Epigrafe 3: Condiciones volumétricas
Art. 4.272. Alineaciones
Las alineaciones de la edificacién serén libres dentro de la parcela salvo que las series de planos 2. Cédigos Normativos y 3. Calificacién del suelo establezcan alineaciones fijas como previsiones
complementarias de la ordenanza.
Art. 4.273. Retrangueos minimos
Grado 1: el retranqueo al frente de parcela serd minimo de tres (3) metros y maximo de seis (6) metros excepto que se determine una alineacién fija en las series de planos 3. Calificacién del
suelo y 2. Cédigos Normativos.
A los linderos laterales y a otras promociones colindantes el retranqueo minimo sera de dos (2) metros excepto que se adose la edificacion al mismo para lo que se necesitara acuerdo notarial
con el calindante. Dicho acuerdo y compromiso de adosamiento a lindero se presentara adjunto a la solicilud de licencia.
No se permitira la apertura de huecos excepto para venlilacién a menos de tres (3) m. de los linderos laterales excepto que estos se produzcan en el plano de fachada o cerramiento
perpendicular al lindero considerado.
Grado 2: Sera de tres (3) metros a los linderos laterales y frente de parcela, admitiéndose en parcelas en esquina reducir el retranqueo a una de las fachadas a dos (2) metros.
Grados 3y 4: Las viviendas seran adosadas, en hilera o pareadas. El retranqueo minimo a frente de parcela sera de 5 m. y al lateral donde no se adosa y testero de 5 m.
Como excepcion a lo anterior, cuando exista compromiso notarial entre los colindantes, podra adosarse la edificacién a los linderos laterales y testero. El citado acuerdo y compromiso notarial
debera acompaniar a la documentacién de solicitud de licencia.
Art. 4.274.Fondo maxime edificable
Grado 1: El fonde maximo edificable sera, para la edificacion principal, de doce (12) metros medidos desde el frente de fachada establecido en cada punto.
Para la edificacion secundaria no se fija fondo edificable.
Grados 2, 3y 4: No se fija.
Art. 4.275. Superficie de ocupacion maxima
Grado 1: La superficie de ocupacién maxima de la edificacion principal sera del sesenta (60) por ciento de |a parcela pudiéndose ocupar el quince (15) por ciento de la superficie no ocupada de
la parcela con edificacion secundaria (trasteros, vestuarios, instalaciones mecanicas de piscinas, etc.) ligadas a la vivienda.
Grados 2, 3 y 4: La superficie maxima de ocupacion sera del 50 %.
Cuando se organicen promociones de vivienda unifamiliar adosada o pareada sobre una parcela comunal, para un régimen de propiedad asimilable al de divisién horizontal, las superficies de
edificacién secundaria que les correspondieran podran agruparse comunalmente sin rebasar en ninglin caso el porcentaje total establecido en el parrafo anterior.
Grados 3 y 4 : Sera obligatorio ajardinar dentro del espacio libre de parcela, la superficie minima del 20% de la superficie total de parcela, Esta superficie sera computable a los efectos del
cumplimiento del art. 36 de la Ley 9/2001, para la cesion de espacios libres publicos arboladoes.
Art. 4.276. Allura maxima de edificacién
Grado 1 y 3: La allura maxima de la edificacion principal sobre la rasante oficial sera de dos plantas (2) con setecientos (700) cm. de allura total, y de una (1) planta de tres (3) metros de altura
en la edificacién secundaria. Para ambos grados se permite la cubierta horizontal o inclinada con las condiciones de forma y organizacion previstas en el art. 4.43 del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Alcorcon
Grado 2: Se considera obligaloria una altura de 2 plantas con un maximo de 8 metros.
Grado 4: La altura maxima de la edificacién principal sobre la rasante oficial sera de dos plantas mas ético retranqueado ( baja+1-+4tico) con diez (10,00) m. de altura total, y de una (1) planta
de tres y medio (3.50) metros de altura en la edificacion secundaria.
Se permite la construccion de &tico sobre la Gltima planta con un retranquec sobre fachada de 3 m y sin sobrepasar la edificabilidad maxima permitida.
Art. 4.277. Edificabilidad
Grado 1: La edificabilidad méxima de la edificacion principal sera de uno con dos (1,2) m*/m? sobre parcela neta en el Suelo Urbanizable y la establecida los planes parciales que desarrollen
tales suelos.
Grado 2: Las parcelas incluidas en el Area de Centralidad tendran la edificabilidad establecida en el cuadro recogido en el Anexo 5 del tomo Anexos Normativos | para el APD-12, con un
maximo de 1m#/m?.
Grado 3: La edificabilidad maxima por vivienda es de 130,00 m?c
Grado 4: La edificabilidad maxima por vivienda es de 150,00 m*c

11..4.2.2.3.4. Epigrafe 4: Usos permitidos
Art. 4.278. Tolerancia de usos
A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanzas se estaraa:



CeAVE L. UINIFANILIATR Y ENSIVW.

Codigos de localizacion de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:
IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO

Tipo Categoria A B [ D E F CP
USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar Ppal. Ppal. - - - - 1
2a, Vivienda Multifamiliar - - - - = o =
Ja. Residencia Comunitaria - — - 2 L i 7
USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - Comp. - - - - 2
2a. Comp.c/medidas correctoras - - - - - = -
3Ja. Industria en paligono - - - - — - s
4a. Almacenaje y Talleres - - = = = = =

USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? - Comp. - - - - 2
2a. Comercio ocasional <400 m? - Comp. - - - - 2
3a, Comercio mixto <2.500 m? - - - - - - -
4a. Grandes Centros >2.500 m* - — — g = = =
Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos - - - - - = —
2b. Locales con espectaculos - - = = &= = =
3b. Alojamiento temporal - - Alt. — - - -

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. Comp. - - - - 2
2a. Oficinas abiertas al publico - - - - - - -
3a, Oficinas de I+D - - - - - - -
4a. Industria limpia Parque Emp. — — = — - e b
USO DOTACIONAL 1a. Salas reunién/espectaculos - Autor Autor - - - -
2a. Centros de Ensefanza Autor. Alt. Alt. Comp - - 3
3a. Centros sin internamiento Alt. Alt. Alt. Comp - - -
4a, Centros con internamiento = == AlL Comp - = =
5a. Centros Religiosos - Alt. Alt. Comp - - -
6a, Otros centros asistenciales AlL. Alt. Alt. Comp - - -
USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp Comp -
2a, Parque Urbano - - - - - = o
3a. Parque Ferial — = — =] - i =
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - Comp Comp -
2a. Con espectadores - = = = s = =

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local - - - - Alt. Alt. -
2a. De ambito supramunicipal Autor. - - = = - &
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - Alt. Alt. -
2a. Red Ferroviaria — — — - - - —
APARCAMIENTO 1a, Locales <20 plazas 6 <500m? Comp. - - - Comp Comp 4
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo Comp. - - - Comp Comp 4
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo - - - - - - -
4a. Sobre rasante — — -~ — Com) Comp -
A. En cualguier planta de la edificacion, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacion. Alt.  Uso Altemativo.
C. En edificio exclusivo con use distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.
E. En instalaciones en superficie. CP.Condiciones particulares segun articulo 4.279 de estas Normas

F. En instalaciones abiertas techadas.

Art.4.279. Condiciones Particulares:
En la aplicacion de |a lolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la columna CP indicara para cada caso :
1. Permitida Gnicamente en tipologia de edificacién unifamiliar pareada y adosada o en hilera.
Se permite, por promociones completas, un sétano o semisétano en preindiviso destinado a usos de aparcamiento cubierto para el conjunto de la promocién de las viviendas de la manzana; la
cota inferior del teche de dicha planta no sobresaldrd, en ningln punto del terreno, mas de 1,40 m sobre la rasante del mismo.
2. En el grado 1° con un méaximo del 50% de la superficie total construida y siempre con una actividad ligada a los residentes de la vivienda.
En el grado 2° los distintos usos complementarios tendran como limitacion los del art.4.278,
3, Los centros de mas de cuarenta (40) plazas de aforo simultaneas, cuando se localicen en edificios residenciales, deberan tener acceso desde la via publica independiente de las viviendas.
4. Unicamente en plantas bajo rasante,
5 Se permitirén las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacién respecto de los
colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética,

111.4.2.2.4. Clave 18: Unifamiliar Extensivo
Se reproduce la clave completa de aplicacion del PGOU Alcorcon, aunque en el presente Plan de Sectorizacion con Ordenacién Pormenorizada sélo serd de aplicacion el grado 2.

11.4.2.2.4.1. Epigrafe 1: Definicion
Art. 4.280. Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal,
Corresponde a la tipologia de edificacion de vivienda unifamiliar exenta, o pareada correspondiente a las areas de las urbanizaciones Campoddn y Monteprincipe y cuya localizacion viene reflejada en la
serie plano 2. Cédigos Normativos con la clave 18 del P.G.0.U. Alcorcan y a los marcados en el Plano P-02 Codigos Normativos del Plan de Sectorizacidn con Ordenacién Pormenorizada *Retamar de la
Huerta".
Su uso principal es el residencial.
Se establecen 2 grados dentro de [a Ordenanza:
Grado 1: Existente
Grado 2: Plan de Seclorizacion con Ordenacién Pormenorizada de Retamar de la Huerta

1I1.4.2,2.4.2, Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela
Art. 4.281. Parcela minima.
Grado 1: La parcela minima sera de mil quinientos (1.500) m* para nuevas agregaciones y segregaciones o la catastral existente inferior a esta superficie, registrada y/o catastrada con
anterioridad a la aprobacion del P. General.
Grado 2: La parcela minima es de 400 m*.
Art. 4.282. Frente minime.
Grado 1: El frente minimo de parcela serd de veinte y cinco (25) metros para nuevas parcelaciones o el actualmente existente si es menor, en parcelas registradas o catastradas con
anterioridad a la aprobacion del P. General.
Grado 2: El frente minimo de parcela es de 15 metros.
Art. 4.283. Frente maximo
No se fija frente méximo de parcela si bien la edificacion no pedra formar longitudes de fachada continua superior 2 los veinlicinco (25) m. sin variar el plano de fachada en al menos ciento cincuenta (150)
cm.

111.4.2.2.4.3. Epigrafe 3: Condiciones volumétricas
Art. 4.284. Alineaciones
Ne se fijan alineaciones fijas de edificacion.
Art. 4.285. Retrangueos
Grado 1: En obras de Nueva Planta o Ampliacion el retranqueo al frente de parcela sera minimo de diez (10) m., para el resto del tipo de obras sera el existente si s menor que aquel.
Los retranqueos laterales minimos serdn de cualro {4) m. exceplo que se adose la edificacion al colindante en cuyo caso sera preciso adjuntar a la solicitud de licencia el acuerde notarial del
compromiso adquirido con el colindante.
Grado 2: El retranqueo a frente de parcela serd como minimo de 5 m. Los retranqueos laterales seran como minimo de 3,5 m excepto que se adose la edificacién al colindante en cuyo caso
sera preciso adjuntar a la solicitud de licencia el acuerdo notarial del compromiso adquirido can el colindante.
El retranqueo al lindero testero sera el minimo establecido en los planes P-6 y P-7 de volumetria y area de movimiento d este P.S.R.H.
Para los dos grados: En la presente Clave de Ordenanza se permilira adosar los garajes de una Unica planta sobre rasanle, de una superficie no superior a cuarenta (40) metros cuadrados, al frente de
parcela, en un frente no superior a seis (6) metros, y al lindero lateral cuando no se localice en la esquina de la manzana.
Art. 4.286. Fendo maximo edificable
Sera libre, debiéndose cumplir las condiciones de retranqueos.
Art. 4,287, Superficie de ocupacién maxima
Grado1: La superficie de ocupacién maxima de la edificacion principal sera del veinticinco (25) % de la superficie neta de parcela, pudiéndose ocupar el quince (15) % de la superficie no
ocupada de parcela con edificacién secundaria (trasteros, vestuarios, instalacion de piscina, elc.) ligadas a la vivienda.
Grado 2 La superficie maxima de ocupacion sera el 40 %.
Art. 4.288. Allura maxima de la edificacion
Grado 1: la altura maxima de |a edificacién principal sera de dos plantas (baja +1) con setecientos cincuenta (750) em. De allura total y de una planta de tres (3) m. de altura libre en la
edificacion secundaria.
Grado 2: |a altura méxima de la edificacion principal sera de dos plantas (baja +1) con siete (7,00) m. De altura total y de una planta de tres metros y medio (3.50) m. de altura libre en la
edificacion secundaria.
La cubierta podra ser horizontal o inclinada con las condiciones de forma y organizacion previstas en el art. 4.43. del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcorcon.
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Grado 1: La edificabilidad méxima de la edificacion principal en obras de nueva planta o ampliacion sera de 0,25 m?m? de parcela neta, en obra de rehabilitacion la edificabilidad maxima seré la
existente.

° Grado 2: La edificabilidad maxima sera de 185,74 m? por vivienda,

11i4.2.2.4.4. Epigrafe 4: Usos permitidos
Art. 4.290. Tolerancia de usos
_A efecto de las tolerancias de usos dentro de |a presente Clave de Ordenanzas se estara a:

CLAVE 18. UNIFAMILIAR EXTENSIVO.

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO

Tipo Categoria A B c D E F CP

USO RESIDENCIAL 1a. Vivienda Unifamiliar Ppal. Ppal. - - = —
2a. Vivienda Multifamiliar - - - - = =
3a. Residencia Comunitaria - - Alt. - - -

- =

USO INDUSTRIAL 1a. Compatible con vivienda - = = — = Ze=
2a, Comp.c/medidas correctoras - - - - - - -
3a. Industria en poligono - - - == = = o
4a. Almacenaje y Talleres = = = = = s =

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial | 1a. Comercio diario <400 m* - = = 2 = == =
2a. Comercio ocasional <400 m? - - - - - = -
3a. Comercio mixto <2.500 m? - = s - = - ==
4a. Grandes Cenlros >2.500 m? — i = = - s =

Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos - - = - = = -
2b. Locales con especlaculos - - - = = = 2=
3b. Alojamiento temporal - - - - - — -

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp./Oficinas sin publico Comp. Comp. - - - - -
2a. Oficinas abiertas al publico - - - - - - -
3a. Oficinas de [+D - - All. - - a5 e
4a. Industria limpia Parque Emp. - - — - - - -

USO DOTACIONAL 1a. Salas reunién/espectaculos - - - - = = =
2a. Centros de Enserianza - - - - - - -
3a. Centros sin internamiento - - = - - - =
4a. Centros con internamiento - - - = = = oy
5a. Centros Religiosos - - - - - - -
6a. Otros centros asistenciales - - = - s w5 %=

USO ZONA VERDE 1a. Areas Ajardinadas - - - - Comp Comp -
2a. Parque Urbano - = == - = & o
3a. Parque Ferial — — — — - - -

USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores - - - - Comp Comp -
2a. Con espectadares - — - — - - -

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local - - - - _ - —

2a. De ambito supramunicipal Autor. - = = = - 2
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria - - - - - - -
2a. Red Ferroviaria - - - - i o s
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? Comp. - - - - — -
2a. Ap.Colecliv. edif.no exclusivo - - - - - - &
3a, Ap.Colectivo edif. exclusivo - - - - F) - =
4a. Sobre rasante — - - — Comp Comp -

Cddigos de localizacién de usos: Cédigos de Tolerancia de Usos:
A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de |a edificacion. Alt.  Uso Altemativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor, Uso Autarizable,
E. En instalaciones en superficie. CP.Condiciones particulares segun articulo 4.291 de estas Normas.
F. En instalaciones abiertas techadas.
Art.4.291. Condiciones Particulares:
En la aplicacion de |a tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el cddigo de la columna CP indicara para cada caso :
1. Permitido Unicamente en tipologia de edificacidn unifamiliar pareada o exenta.
2, Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoleas de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacién respecto de los
colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del mismo y sin perjuicio de su adecuacion estética.
El uso complementario no podra ocupar més del 50% de la edificabilidad total de la parcela.

IV. Ejecucién del Plan de Sectorizacién con Ordenacién Pormenorizada
IV.1. Definicién de la modalidad de gestién urbanistica

IV.1.1. Modalidad de ejecucién
La ejecucién del planeamiento del presente Plan de Sectorizacion se efectuard mediante actuaciones integradas y por €l sistema de Compensacion.

IV.1.2. Delimitacién de Unidades de Ejecucion
Se establece una tnica unidad de ejecucién cuya delimitacién coincide integramente con la del sector,
La definicion de la nueva Unidad de Ejecucion es: UE .... “Retamar de la Huerta".

IV.1.3. Regulacién del Sistema de Compensacién
La regulacion del sistema de Compensacién, y de la Junta de Compensacién encargada del desarrollo material de las actuaciones, serd la establecida en los articulos 104 a 114, ambos inclusive de la Ley
9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid y los articules 157 a 185 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

IV.1.4. Instrumentos de desarrollo

Para el desarrollo del presente Plan de Sectorizacién con Ordenacion Pormenorizada sera precisa |a elaboracion de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Reparcelacion y Edificacion.

El proyecto de urbanizacion se presenta simultdneamente con este Plan de Seclorizacion con Ordenacién Pormenorizada.

El contenido de dichos proyectos sera el establecido en las Normas Urbanisticas del planeamiento general municipal de Alcorcon, debiendo cumplir a su vez las condiciones establecidas en la Ordenacion
Pormencrizada.

La reparcelacion representada en los planos del presente Plan de Sectorizacién con ordenacién pormencrizada es indicativa cuando asi se indique, el Proyeclo de Reparcelacion al reparcelar no podra
modificar los denominados elementos de [a estructura viaria de primer orden.

Las caracleristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran las determinadas en la Ordenacion Pormenorizada.

IV.1.5. Parcelaci urbanisti

La subdivision en parcelas representadas en los planos de ordenacién de la Ordenacién Pormenorizada tendra el cardcter de parcelacion urbanistica indicativa en las que asi se indique, y como lal se
representa en los planos de proyecto P-3, P-5, P-6, P-7, P-8

En los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle, la parcelacion se realizara a través de un Proyecto de Parcelacion y conjuntamente con éste, a cuyo fin ademas de la documentacian y
determinaciones propias de su objeto especifico, el Estudio de Detalle debera contener las exigidas can caracter general para la tramitacion del Proyecto de Parcelacion.

Las parcelaciones urbanisticas estaran a lo establecido en |a normativa del planeamiento general municipal de Alcorean,

Para cualquier parcelacion habra de tenerse en cuenta la superficie definida como minima en cada una de las ordenanzas de |a presente Ordenacion Pormencrizada.

IV.1.6. Proyectos de urbanizacién

Se formulara un proyecto de urbanizacién que debera recoger el disefio y la organizacion de las obras precisas y necesarias para la ejecucion material, tanto de los elementos de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de la ordenacion estructurante del presente Plan de Sectorizacion, como de la ordenacion pormencrizada establecida en el mismo.

Las obras y cargas de urbanizacién que debera contener el proyecto de urbanizacion son las recogidas en el articulo 97.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,

El cumplimiento por los propietarios del deber de urbanizar tiene cardcter real y el coste total de las obras incluidas en el Proyecto de Urbanizacion se distribuird en el proceso de equidistribucion de la
unidad de ejecucion mediante el Proyecto de Reparcelacion.

El proyecto de urbanizacion se ha realizado sobre el ambito del presente plan de sectorizacién con caracter unitario, definiéndose una fase tnica para su ejecucion y desarrollo.

Dicho proyecto de urbanizacion se presenta conjuntamente con el presente Plan de Secterizacion con Ordenacion Pormenorizada.

El Proyecto de Urbanizacion del Sector debera recoger una separata con el acondicionamiento de las vias pecuarias, el cual se ejeculard, en caso de realizarse en varias etapas, en la primera y se incluira
en el presupuesto del Proyecto de Urbanizacion. El rgano responsable de la geslion de vias pecuarias emitira un informe sobre el acondicionamiento de las vias pecuarias. La Junta Gestora del Sector sera
el érgano respensable de la conservacion del acondicionamiento realizado en |a via pecuaria, al menos, durante los primeros afios podra asegurar la viabilidad de las plantaciones realizadas.

IV.1.7. Procedimiento de aprobacion del proyecto de Reparcelacién
El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion sera el contenido en el articulo 88 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio.



IV.1.8.Estudios de detalle

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de desarrollar la ordenacién de manzanas completas en los supuestos que determina el planeamiento general municipal,

Eera necesario la redaccion y tramitacion de un estudio de detalle en los casos en que se hayan agrupado varias parcelas, dando soluciones singulares de ordenacion de volumenes, siempre que concurran
alguna de las siguientes causas:

. No prever el desarrollo de la totalidad del &mbito agrupado a partir de un proyecto unitario.

. Que sea necesario realizar un reajuste de alineaciones mediante la incorperacién de un viario complementario al viario publico previsto en la presente Ordenacién Pormenorizada. En el caso de que
se realice en la zona de las viviendas unifamiliares pareadas, el nuevo viario debera ser idéntico al ya existente en las viviendas unifamiliares aisladas.

. Que asi se indique en el plano P-3 del presente Plan de Sectorizacion con Qrdenacion Pormenorizada.

Los Estudios de Detalle pedrén completar la red viaria definida en la presente Ordenacion Pormenorizada, con aquellas vias de trafico privadas en interiores a parcelas que resulten necesarias para
proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.
Si el Estudio de Detalle llevase incorporada una propuesta de parcelacion, podra, simultdneamente con éste, tramitarse el correspondiente Proyecto de Parcelacién por el Ayuntamiento de Alcorcon,
Si el ambito del Estudio de Detalle incorporase parcelas correspondientes a distintas ordenanzas, la reordenacion del ambito global se hara justificando el cumplimiento de las siguientes variables:

- El mantenimiento del limite maximo de edificabilidad total prevista para el &mbito global y |a asignacién a cada parcela privativa.

- El mantenimiento del nimero méximo de parcelas en el interior del &mbito previsto por el planeamiento parcial al definir las parcelas minimas en cada zona de ordenanza.

- Los retranqueos minimos de la edificacion a las vias publicas previstos en cada zona de la ordenanza,

- Los retranqueos minimos a los linderos con las parcelas no incluidas en el ambito del Estudio de Detalle seglin cada zona de ordenanza.

- La altura maxima de |a edificacién prevista en cada zona de ordenanza.

- La ocupacién méaxima sobre rasante previsia en cada zona de ordenanza, exceplo en las parcelas sefaladas al efecto en el plano P-3.
Los proyectos que se desarrollen en aplicacién de las determinaciones del Estudio de Detalle habran de ajustarse a la normalizacién de elementos de vallado y urbanizacién previstos en la presente
Ordenacion Pormenorizada.
Habran de tenerse en cuenta las determinaciones de la presente normativa para parcelaciones urbanisticas.
Si el Estudio de Detalle prevé la localizacion de parcelas de usos comunes para instalaciones, aparcamiento o servicios generales, éstas habran de estar adscritas en la cuantia correspondiente a las
parcelas servidas, debiéndose establecer complementariamente la cuota de participacién en la ejecucién de los mismos y la de mantenimiento, en su caso, de las instalaciones para cada una de las
parcelas incluidas en el ambito del Estudio de Detalle. Estas condiciones se elevaran a pblicas en el Registro de la Propiedad.

IV.1.9. Proyectos Unitarios

Se define como Proyecto Unilario un proyecto de arquitectura que desarrolla un émbito de mas de una parcela registral, con el objetivo de definir las edificaciones e instalaciones a implantar en un
determinado ambito, que se pretenden resolver mediante una solucion coordinada.

Mediante un Proyecto Unitario podran desarrollarse dos o mas actividades distintas en dos o méas parcelas independientes de un ambito fisicamente continuo, localizadas sobre areas de igual o distinta
ordenanza de aplicacion, siempre que la parte calificada por cada ordenanza sea igual o superior a |2 definida como minima por cada una de ellas.

Los proyectos unitarios habran de justificar:

La solucién de implantacién de las edificaciones, teniendo en cuenta que habran de mantenerse los retranqueos minimos establecidos en cada zona de ordenanza para los viarios pablicos y linderos con
otras parcelas privativas que no pertenezcan al ambito de redaccién del Proyecto Unitario.

La solucién de implantacién de edificaciones en la parcela objeto del Proyecto Unitario, pudiéndose eliminar retrangueos y por tanto adosar cuerpos de edificacion, en linderos de parcelas incluidos en el
Proyecto Unitario (excepcion hecha de los comespondientes a ofras parcelas, segun se determina en el parrafo precedente).

Las alturas maximas de las distintas instalaciones y edificaciones, sin superar las establecidas en cada ambito de ordenanza.

De plantearse soluciones mancomunadas, aparcamiento de vehiculos motorizados, y en general instalaciones de cualquier tipo de uso comun a dos o mas parcelas, habra de indicarse la parlicipacion de
cada una de las parcelas independientes en la propiedad de ésta, inscribiéndose las condiciones en el Registro de la Propiedad.

En los casos previstos en el parrafo precedente, la parcela minima a considerar a los efectos de aplicacién de la condicién de parcela minima se consideraré la suma de la parle privativa y la cuota
correspondiente al condominio o proindiviso.

La totalidad de parcelas de un Proyecto Unitario debera contar con acceso directo desde la via publica o espacio libre privado en conexién directa con via publica que permita el normal acceso a vehiculos
ligeros de emergencia.

Los Proyectos Unitarios permitiran |a localizacion de los usos derivados de las condiciones de compalibilidad de usos en el ambito tolal de la parcela, sin que sea posible plantear parcelas de usos
exclusivos resultado de la concentracion de tolerancias de usos de dos o mas parcelas,

Si de la propuesta de ordenacion del Proyecto Unitario se concluyese la necesidad de realizar modificaciones en la urbanizacién de los espacios publicos, habra de redactarse un proyecto de obras
complementario, con la definicion de las caracteristicas de la urbanizacian que afecten a los servicios generales, en todo caso costeado por |a propiedad.

Los Proyectos Unitarios habran de incorporar las instrucciones de la presente Ordenacién Pormenorizada sobre el vallado de parcelas y normalizacién de elementos de urbanizacion.

La edificabilidad total a localizar sobre el ambilo de cada proyecto unitario estara limitada por la determinada como méxima por las ordenanzas de aplicacion en cada zona, pudiendo relocalizarse la misma
con ajuste al resto de condiciones normativas y las determinaciones del presente epigrafe.

IV.2, Obtencidn y ejecucidn de las redes publicas

IV.2.1. Cesién de los suelos calificados como redes puiblicas supr icipale:
La cesion de los suelos calificados como redes publicas supramunicipales se efectuara obligatoriamente, gratuita y urbanizada a favor de la Comunidad de Madrid, con motivo de la aprobacion del Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucian.

1V.2.2. Cesidn de los suelos calificados como redes publicas generales y locales
La cesion de los suelos ahora calificados como redes publicas generales y locales se efectuara obligatoriamente, gratuita y urbanizada al Ayuntamiente de Alcorcén, con motivo de la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion

IV.3. Cesidn de la participacion de la comunidad en las plusvalias del planeamiento

En el proyecto de reparcelacion se pondra a disposicion del Ayuntamiento, libre de cargas y gravamenes con excepcién de las cargas de urbanizacion, el suelo necesario para ubicar 92.202 m2c de
viviendas protegidas, con el caracter de contraprestaciones libremente asumidas por los promotores, de conformidad con lo dispuesto en el art. 45.4.d) de la Ley 9/2001 del suele de la Comunidad de
Madrid. El Ayuntamiento debera participar de las cargas de urbanizacion en la proporcion que dicho aprovechamiento representa en la actuacion. Dicho compromiso supone una determinacién de ejecucion
del planeamiento.



