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Introduccion EL OFI0 al MAY IE

Para la expresidon en forma dispositiva de las determ:nacnones alteradas de Plan
General, en lo que constituyen sus normas urbanisticas, se. ha acloptado por el
presente documento de modificacion de dicho planeam}_erito, su Qrganizacion en
dos grandes apartados, conforme a lo dispuesto en los-articulos 33.1.d) y 43.e), de
la Ley 9/2001, diferenciando las de caracter estrugturante, establecidas y alteradas
por los instrumentos de planeamiento general, de” conformidad con el 34.3, y las de
caracter pormenorizado, que. habran de desarrollar, sin contradecirlas, las
estructurantes que correspondan, pudiendo adoptarse y modificarse por
instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Dentro de estos dos grandes apartados, se han referido a su vez, a cada uno de los
capitulos en que se estructuran las normas urbanisticas en vigor en el municipio, a
l0s que, cada una de las determinaciones alteradas, identificadas con el cédigo AH-
UER (area homogénea, Barrio Universidad entorno estacion de las Retamas),

deberian resultar incorporadas.
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CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANO LR R o
358 B Bt Y4 Ly

SECCION 1. SUBDIVISION DEL SUELO URBANO T T

Art 1° Areas Homogéneas (Art. 3.26.1 AH-UER) TR INFORMANTE
La presente modificacién de Plan General delimita, en todo su ambito,
un unico area homogénea, con el perimetro y comprendiendo las
parcelas que se sefialan en el plano PO1, de los de su ordenacion,

designandola Universidad-Retamas.

El uso global, el coeficiente de edificabilidad homogeneizada vy los
criterios y objetivos de su ordenacién interior son lo seiialados en la
ficha individualizada de los Anexos Normativos de PGOU, mcdlﬁcados
CON Su incorporacion

Art 2° Suelo Urbano Consolidado (Art.3.28.a), AH-UER)

La presente modificacion incorpora a la categoria de Aplicacion Directa
de la Ordenanza, definida graficamente en los planos de ordenacion de
la serie 2 del PGOU con la asignacion del codigo normativo AD, a los
suelos incluidos en el area homogénea, Universidad-Retamas,
procedentes del Encalve Residencial 2, del Centro Civico Comercial,
del Dotacional de Ocio y de la red local de zonas verdes del Dotacional
Universitario, del APD-12 Barrio Universidad.

Art 3° Ambitos de Actuacion (Art. 3.28. AH-UER)
A los efectos de su ejecucidn y desarrollo la presente modificacion de
Plan General, determina en el ambito del area homogénea Universidad-
Retamas, un Unico ambito de actuacidn en suelo urbano no
consolidado, con la delimitaciéon y comprendiendo las parcelas que se
sefialan en el plano PO2 de la ordenacion.

El uso global, el coeficiente de edificabilidad homogeneizada vy los
criterios y objetivos de su ordenacion interior son lo sefialados en la
ficha individualizada de los Anexos Normativos de PGOU, modificados

con su incorporacion. TEX
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Modificacion Puntual del Plan General de 1999 -

DETERMINACIONES DE CARACTER PORMENORIZADO

Art 4° Unidades de Ejecucion (Art. 3.31. AH-UER)
LTI **f-: "? -,
h;ﬁ LO?-{!?"% ;?i'ésente modificacion del planeamlento general delimita en el
i, 4‘, gfj u@ Ambito de Actuacién” denominado “Entorno de la Estacién de las
- ?:" rETL L shds ol Retis” una Unica unidad de ejecucion de ambito coincidente con el
Ui URBS de . ctuacmn cuyas condiciones de ordenacion y gestion se
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GRD W RTALO 3: CLAVES DE ORDENANZA

establecen directamente por la modificacién del PGOU en la ficha
mdmdualtzada del Anexo 1, con la designacion de “Enclave 277

Normas urbanisticas en el ambito de ordenacion pormenorizada de la modificacion
3% de Plan General de 1999, “Entorno Estacién de las RETAMAS”.

Se elaboran las presentes ordenanzas como grados de lab CLAVE 19,
MULTIFAMILIAR AREA DE CENTRALIDAD, de las ordenanzas en suelo urbano del
vigente Plan General de 1999, en las que se infegran.

SECCION 10. CLAVE 19: MULTIFAMILIAR AREA DE CENTRALIDAD
Alteraciones introducidas por la 32 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL 1999.

Epigrafe 1: Definicion.
Art. 4.292 AER.  Tipologia, ambito de aplicacidén y uso principal.

Se refiere también al conjunto de parcelas destinadas a uso residencial
colectivo incluidas en el ambito de nueva ordenacion pormenorizada de la
modificacién 32, del Plan General, en el entorno de la estacidon de las
Retamas, en las que alternan distintas tipologias.

Son de aplicacion en las areas senaladas en los planos de la serie 2: Codigos
Normativos, con la clave 19, con los siguientes tipos y grados en
correspondencia con las calificaciones de la Maodificacién 32 de Plan General
del Sector 2 del Area de Centralidad.

Tipn A: Intensivo  Grado 7°: Semicerrado, en el Enclave Residencial 3 (ER3)
Vi Grado 8°. Abierto intensivo, en altura, en el Enclave

3!' URAYEL *s. _
?”1_ L™ Residencial 3 (ER3)
*“*“{a ,__j'f'_"jj' wo yGrado 9°: Mixto Semicerrado y-Abierto _intensivo, en
- altura, en el Enclave Readenﬁﬁlf@ (EEE3) APROB. PROV.
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Enforno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Modificacion _.E_’Eptuaf del Plan General de 1998

En los el grados 7° y 8°, se admiten las tipologias residenciales de vivienda en
edificacion colectiva con acceso directo desde los espacios libres, publicos o
privado, en régimen susceptible de propiedad horizontal.

En el grado 9° se combinan, en una misma parcela las condiciones de los dos
grados anteriores que son de aplicacién, en la misma parcela, en las areas de
movimiento correspondientes a las diferentes alturas, sefialadas en el plano
de “Alturas y Posicién de la Edificacion”.

TEXTD REF. AP
Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela PDR ACUE E'Bﬂ BERE'BLE mlw

o BE 75,01, 05.
Art. 4.293. AER Condiciones de la parcela. ALCDRCUN 30:01.

CEL ﬂrFE AL MAYU

En el Enclave residencial 3 en el Area Homogénea

Las parcelas correspondientes al grado 19.7, def nidas en la Grdenamén
pormencrizada, seran indivisibles salvo previa tramitacién i::le Estudio de
Detalle mediante el que se determine, mediante la ordenacion del conjunto de
la parcela, la posibilidad de su desarrollo mdependleﬁte y division parcelaria.
Las parcelas que resulten de su division tendran, en cualguier caso una
superficie minima de 1.800 m2 y un frente m g:r(mo de 40 m estando obligadas,
en su caso, a la inscripcion en el registro, el espacié libre de parcela que
resulte, en réegimen mancomunado de proindiviso.

Las superficies del grado 19.8, correspondientes al tipo intensivo abierto, en
altura, seran, en todo caso, mdlwslbles salvo modificacion de la ordenacion

r‘nmunid LS -:"F' ?ﬂ"'uﬂ T3

pormenorizada mediante Plan Parcial. Combaerte de Modis Ambisnte
- e ﬂ'“": e Y ER L AR LA
7 L}" - !} , 2 :;. ‘J A g Efirl‘hf'-..’tiffi_!ﬂmiﬁ Y
e P!“_.-.L'i WS ey gty
Epigrafe 3: Condiciones volumétricas. 11 T e

EL'i ECHICO | FORMM | E

En el enclave Residencial 3 (ER'3 en el Area Homogénea

lLa posicion de la edificacién vendra limitada, en los grados 19.7 y 19.8, por
las profundidades maximas de la edificacion, y las separaciones entre
edificios, y las distancias a linderos y alineaciones exteriores que se sefalan
en el plano de la ordenacion pormencrizada mediante el que se establece el
area de movimiento. La dimensiones en él sefialadas son minimas cuando se
refieren a los espacios libres de parcela retranqueos y distancias alineaciones
ety (YT %Eﬁnvlems y separacion entre edificios y separacion entre, y maximas cuando se

' ‘."Z."*-.EEF .'xri-’ L‘::'-.'«'-.:- TR # L
';j reﬂ#m&lé?@s volimenes edificados, como longitudes o profundidades de los
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Modificacion Punt:@! ::fe! Filan General de 1999

La composicién y estética de las edificaciones sera libre, sin mas limitaciones
que la prohibicion de cuerpos volados cerrados sobre la via y espacios libres
publicos, que superen las alineaciones exteriores, y de las cubierias
amansardadas o inclinadas con pendiente superior a 20°.

La ocupacidon maxima de la parcela con edificaciones de mas de cuatro
alturas sera, en el grado 19.7 del 40%, que podra elevarse al 70% para incluir
edificaciones de menos de cuatro alturas, y podra ascender hasta el /5% para
incluir los cuerpos bajos de una unica planta destinados a usos comerciales
dotacionales, privados o publicos, y porches cubiertos.

La ocupacion maxima de la parcela por la edificacion sera, en el grado 19.8,
del 60%.

s Ei fnndam ca:-;&rofundadad maxima de las edificaciones, como determinacion del
R DR ep'igrafe 6) y parametro regulador, ha de diferenciarse del “fondo
{_{-.ed fljcable de la parcela” (epigrafe 2), definido en el articulo 4.20,
2 :kﬁe::ilfange ‘ef5que cabe establecer las alineaciones interiores, determinante de
El fondo o profundidad de la edificacién se define como la

:I- _'__ u E}.j: _'_‘_ :.-.-' H‘F '.‘.; l‘ _': -,,..,. ;- ::E:"i .
CLOERT I $u posician.

G0}

ﬁz@f#*ﬁ?ﬁﬁé’héfﬂh ransversal maxima de los blogues de edificacion entre dos

cadas longitudinales y perpendicular a estas, cualquiera que sea la
3isicion del edificio en la parcela.

n los grados 7°,8° y 9°, la profundidad maxima de las edificaciones sera de
15 metros en los blogues lineales de altura inferior a ocho plantas, y de 22
metros en los de longitud inferior a 30 metros.

grfrﬂﬂi**&i hee 13 "f“’:.__ﬁ‘
Cont 3 Los bk; ;
Diressitr 00 OBGHFAR- SifUEII" su fachada corta o testero, en una longitud igual o inferior a la
pqu;]mdad maxima autorizada. TEXTO -REF:-~ APROB. PROV,
LRURT SR FW ACHBERBB pE PLEND
a Y INEORMADO E 26,0105 7
DO M 4.295. AER. Altura de la edificacion. S aLtoRcon 35 87, 05

(NEOPMATTE EL UHE‘N. MAYDR

n el Enclave Residencial 3, (ER3) en el Area Homﬂgénea

l.a Altura maxima de la edificacion sera para los gradcs 19 ? 19 8 y 19.9, la
graficamente senalada en el plano de “Alturas y Posmon de la Edificacion”, y
en su defecto la siguiente:

o

En el grado 19.7, cuando los bloques de edificacién formen figuras cerradas
se autoriza una altura maxima de ocho plantas (PB+7) y 26 metros, en
profundidades maximas de 15 metros, en los bloques de edificacion de
directriz perpendicular a la calle Oslo, y en las restantes posiciones u
orientaciones, de un maximo de cuatro plantas (PB+3) y 15 metros en los
frentes a via o espacio libre publicos, y fres plantas , (PB+2) y 12 metros, en
aquellos que den frente a linderos medianeros. En este grado, cuando los

219
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Modificacion Puntua_{_g_fgl Plan General de 1999

bloques de edificacion formen figuras abiertas o semicerradas, la edificacion
nodra disponerse con una altura maxima de cinco plantas (PB+4) y 15 metros
de profundidad maxima en todos sus bloques.

En el grado 19.8, y en las areas del 19.9 en que este resulte de aplicacion, se
autoriza la realizacion de torres o blogues de componente vertical que
configuren hitos referenciales en torno a las glorietas con la altura maxima
que se sefala graficamente en los planos de la ordenacion pormenorizada.

En este grado, cuando la separacion se establezca en funcidn de la altura, la
edificacién podra escalonarse, variando su separacion con la altura y
aumentando su separacion en las plantas superiores, para alcanzar la
distancia requerida para cada una de ellas en relacion con su altura.

Sobre la aitura maxima de la edificacién podra elevarse una unica planta de
atico retranqueada de las fachadas de la planta inferior, una vez su altura.

L a posicién, volumen, forma y area de movimiento de las edificaciones podra
ser alterada mediante la tramitacién de un estudio de Detalle.

TEXTO REF. APROB. PROV.

Art. 4.295bis. AER. Aparcamiento FOR A&l}fﬁﬂg bt PLFN (
CBE 25,01, 05

En el Enclave Residencial 3,(ER3) en el Area Horgqgegﬁkm _,mﬁw gﬁ'y BURE} -

En el Ambito de Actuacion, en el Enclave Residencial 3 en el Area
Homogénea, la dotacién minima de aparcamiento al servicio de la edificacion,
en el interior de la parcela serd la establecida en el articQior@6-de- I&-Jdey

et .‘1\' F
g TR ETE R

9/2001 de 1.5 plazas por cada 100 m2e construidos d&Cﬁ%QUI@Fﬁ%ﬂel Territo

] o B — ﬁ% LHF. ’h‘lfi] 'i‘"} i el i
o -'lﬂ RE‘F!{:I?1 -‘}_i o

o
Art. 4.296. AER. Edificabilidad. / 30 TR 200

' QOMCIUN SNT INFORMADO
En el Enclave Residencial 3, (ER3) en el Area Homogénea
EL TECNICH INFORMANTE
La edificabilidad de las parcelas reguladas por la presente orgenanza se
establece de manera particularizada para cada parcela conforme’en la tabia
anexa incorporada en el anexo 5 del tomo de anexos normativos | de la
documentacion del Plan General, con intensidades netas resultantes inferiores
a24enelgrado 19.7y 19.9, yde 3 m2e/m2sn en el grado 19.8

L]

Singularmente, en las parcelas 81.1 y 81.2, titularidad actual del ente

SORASH TN DINEN pmmamr publlcc: autondmico Arpegio, para la edificacién de vivienda con
‘: QE{E cidns publica en régimen de alquiler con opcion a compra (VPPAOC),
i, .LS{ m%ﬁﬁ cabra- i-edificacion con intensidades netas resultantes en parcela inferiores a
_ ff N AREA ﬁgwm%n destinadas preferentemente al Plan de Vivienda Joven de la
iR RMINIdAg d e Madrid, pudiendo para ello  transformar | a totalidad de sus

BD
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Madfﬁcacign Pt_.'ntua! del Plan General de 1999

aprovechamientos por aplicacion de los coeficientes de homogeneizacion
establecidos en el articulo 4.115 de las normas urbanisticas de! Plan General.

El niUmero maximo de viviendas autorizado en los grados 19.7, 19.8 y 19.9,
sera el resultante de dividir la edificabilidad maxima asignhada por una
superficie media de 75 m2e por vivienda, 0 la maxima correspondiente la
regimen de proteccion al que se acojan.

Epigrafe 4: Usos permitidos.

Art.4.297. AER. Tolerancia de Usos

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de
ocrdenanza se estara a lo dispuesto en el articulo 4.297 de las normas

urbanisticas de plan General.

TEXTOD REF. APRyS. PROY

Art.4.298. AER. Condiciones Particulares. "%M ACHERDO.DE P LE Ng
PE 25 B1. []5
ALED ﬁ'L‘ﬂH .sa 1,08/

En el Enclave Residencial 3, en el Area Homogénagsf {' U L 19 M YHP

s ':I. 111 L r

En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista err etartlcult:a pret:ﬁedente se
tendra en cuenta en el grado 19.7: U ¥

|
y e F b o .
L P . T
"o LA -.,_-:': - nr
-
1.|l-

El uso terciario comercial s e situara excluswamente en p lanta baja y

primera en los frentes de las edificaciones-con fachada a vias y
espacios libre publicos y con accesos mdepend!entes y directos desde

estos. (

En el grado 19.8, el uso terciario de oficinas sera compatible en edificio de uso
exclusivo, y el terciario comercial y de oficinas, en planta_baja y, p{lk[nq;mgqn
acceso propio directo e independiente desde la via publmaw”*& we Riatiiy Aniionte

H. 1% SRy Lt t“'“ﬂ T ‘1 'i.,f""l . £

CHrongiaT Lieeneeal de Urhanisano i
F‘I'}-'."::*"? 2R e 'E:;F?E'E{Lsht;l

ﬂ !""”l:" o
hat L F w8 'a.u’a

SECCION 17. CLAVE 32: COMERCIAL EXENTO. S CLMENTONFORMADO

Art. 4.380. AER. Tipologia, ambito de aplicacion y uso pnnmpal
BL P ECNICO INFORMARNTE

Corresponde también a las parcelas de uso mixto ComercialDotacional
Privado, comprendidas en el Area Homogénea “Universidad-Retamas’,
pracedentes del APD-12, en las condiciones resultantes de las modificaciones

BD
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Mndiﬁcgc{c‘m Puntual del Plan General de 19989

Se determinan cuatro grados:

Grado 4: Parcela destina_da a uso mixtohCamercial-Dotacional
Privado, en el Area Homogénea “Universidad-Retamas’.

En el grado 4 seran de aplicacion las condiciones especificas de las
modificaciones 12, 22 y 32, del Plan General de 1999, y en su defecto, las de |a
Clave 32.2, y 43.2 salvo en lo referente al régimen de usos, y su integracion,
en el que se estara a las condiciones particulares de esta clave y grado.

Las condiciones de parcelacidon, volumen y posicion de la edificacion
establecidas graficamente o0 en las determinaciones del Anexo 5,
prevaleceran, en el ambito del Area Homogénea “Universidad-Retamas”,
sobre las aqui dispuestas

Art.4.391. AER. Condiciones Particulares.

6. En el grado 4°, se establece expresamente el Dotacional Privado de Ocio,
de la clave 43.2, como uso compatible y complementario del principal
Comercial, admisible en un mismo edificio integrado, cualquiera que sea el
uso principal de los establecidos en el articulo 4.390.

q‘:ﬁ: :.:I.- “ U,_ u.:_.;. .
PR | F CARC X 4
o ALLORCON 3007 g5
Commmidad de As Iy EL QF] M) A' 4108
C‘ﬂﬂ*‘“f*‘ Figy g Ytnoiiy ”“ *“«'i:a e WV R M L F‘IAYU R
Direcoidn Denersd e Lot e ¥ S M =
FimmeHonnide: Raol :.'__::-:--.-.;-,-._'5'_ o |
T 0 pur
30 BN 2D
DOCLBENTOINFORMADO
A

EL TECMICO
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Modificacion Puntual del Plan General de 1999 Coraunidad de Maded
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5. ANEXOS NORMATIVOS | DE PGOU R R
Oy SRR RN DY K TOIRBAA DO

Introduccion
El Anexo “0" “Areas Homogéneas en suelo ufbéhﬁﬁmhﬁé o?é““’?ﬁm
determinaciones e structurantes de la ordenacion de cada una de las areas
homogéneas delimitadas en los planos de |a ordenacion, a las que ha de
someterse su ordenacion pormenorizada y, en su caso, las zonas urbanisticas
de ordenacién pormenorizada u ordenanzas conforme a lo establecido en el
articulo 40 de la Ley 9/2001.

ANEXO 0. AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

El presente Anexo recoge para cada una de las Areas Homogéneas
delimitadas en los planos de la ordenacion, las determinaciones
estructurantes adoptadas por el Plan General, referentes a:

o Uso Global

o Coeficiente de edificabilidad homogeneizada
o Criterios y objetivos de la ordenacion |nterior.
o Delimitacion de Ambitos de Actuacion

AREA HOMOGENEA UNIVERSIDAD-RETAMAS

Uso Global: El Residencial de vivienda colectiva o multifamiliar,
actualmente consolidado, conforme a |Ia
clasificacion del articulo 4.117 de las nnuu de

PGOU.
Coeﬁelente de Edificabilidad Homogeneizada:

El coeficiente de edificabilidad homogeneizada
establecido y calculado de conformidad con el
articulo 39 de la Ley 9/2001, es de 0,62 metros
cuadrados construibles por metro cuadrado de
suelo bruto, del uso global, dominante o
caracteristico del area, resultado -de dividir, la
superficie e dificable h amogenerzada total del area
de 308.321 m2e VL, entrela: superﬁcne de. suelo de
todo el area de 495.696 m2$b
TEXTO REF APEBB pngy

Criterios y objetivos de la Ordenacloﬂ[mte{'FﬁﬂéDéD‘EaP & F M

" 08 75 S -5
ORGON 26 1173, :
<
(‘_,m.-r“"'
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Servicic de Urbanismo, QOPP vy Vivienda Erara 2006
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Entorno de la Estacién de LAS RETAMAS i . Nitas u:ﬁanfsms
Modificacién Puntual del Plan General de 1999 SRR AT

HILRO N

Usos compatibles con el Global: QOCLMENTOINEORMADO

Con caracter orientativo, no limitativo, y prefefantes. pine
enumeran los siguientes:

» Terciarios de oficinas y servicios. regulados por la clave 33 de las
normas urbanisticas del Plan General, “Parque Empresarial’, en su
grado 2°, de aplicacién a las “Parcelas incluidas en el APD-12 Barrio de
la Universidad”, |

e Terciarios comerciales regulados por la clave 32 de las normas
urbanisticas del Plan General, “Comercial Exento”, en su grado 2°, de
aplicacion a las “Parcelas incluidas en el APD-12 Barrio de la
Universidad”.

e Los dotacionales privados de Ocio recreativo, espectaculos vy
hosteleria, regulados por la clave 43 de las normas urbanisticas del
Plan General, “dotacional Privado”, en su grado 2° de “Ocio’, de
aplicacién a las “Parcelas incluidas en el APD-12 Barrio de la

Universidad”.
¢ Los sefialados en la calve 19 de las normas de F’Ian General
“Multifamiliar Area de Centralidad” TEXTD REF. APROB. PROV.
POR ACUERDU pE PLEND
ﬂgg N? 5.01.08 )
; oy oy 7 [l 38 01.0
Coeficientes de Homogeneizacion L HHC A L MﬁY [ﬂi’/

El s efialamiento p or | a ordenacion pormemhzada d e los cr:eflctentes
que fijen las relaciones de ponderacion, entre tﬂdDS """ los usos
pormenorizados, al objeto de definir |a superﬁcte edlﬁcabie de cada uno
de ellos, sin superar la total del area, sera- COlﬂCidEﬁte con el
establecido con caracter general para el mu ipto en el articulo 4.115
de las normas urbanisticas de PGOU, mﬁue sea de aplicacion la
excepcion que se refiere al APD-12. )

Ambitos de ordenacion pormenorizada

Se delimitan dos ambitos de ordenacidon pormenorizada segun esta sea
la contenida en el Plan General de 1999, o esta resulte modificada.

Para el ambito en que resulta modificada se fijan los siguientes criterios
con caracter de preferentes y no vinculantes:

~Se respetaran las actualmente establecidas, definiendo nuevas
N v d oL O gallneamones unicamente en el interior de las actuales parcelas
o *‘” s DR LA SONEIgY 76y 74

Bh Llht il .;_;- o o 1t = AW !E}ﬁ, (8 i ﬂE jiat {ﬂ}

A

'ﬂ‘-‘#" IENTO DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Enero 2008
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Entorno de Ia Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
_@_dgdfﬁcaci:in Puntual del FPlan GeneE! de 1999

Redes locales
Las reservas de suelo para dotaciones locales se situaran sobre
las tres parcelas: 81, 74 y 76, con los siguientes criterios.

Las nuevas reservas de suelo que se localicen sobre la actual
parcela 74, tendran exclusivamente como destinc el de zonas
verdes y espacios libres que completen y mejoren la
configuracion del conjunto formado por las actuales parcelas 129
y 72.

Las reservas de suelo correspondientes al estandar legal de
30m2sn/m2e, sobre la nueva edificabilidad se situaran,
mayoritaria y preferentemente, sobre la parcela 76, en la que se
localizaran, también de modo preferente, las edificaciones
dotacionales publicas de cesion convenida.

Las parcelas que se delimiten para dotaciones edificadas
tendran una superficie minima superior a 3.000 mZs, Yy
preferentemente superior a 5.000 mZs.

Los espacios libre y zonas verdes pablicos que se dispongan en
las parcela 81 y 76, habran de configurarse como
permeabilizadotes de las manzanas aportando recorridos
transversales.

Condiciones de la edificacion
La intensidad edificatoria en parcela media neta resultante de la

rpranidad e B Aavirix

r-;n*“ u"““c:~rclens.lclon serd preferentemente inferior a la actuaimente
r_:uamma =5 ¥stablecida de la norma zonal de la clave 19, grados 1° y 2°, de
2,4 m2e/m2sn.
30 Dl

arsape LOS volimenes se ordenaran, preferentemente. singularizando,
mediante su altura su posicion frenteT? I%s R%lﬂ!'l&tas de las

.. intersecciones viarias. APR3B. PRoV.
£ TECMICO INF Ui FDR ACUERDD DE- PLFM'}
| | DE 25, [11

Delimitacion de Ambitos de Actuacién E'L A['l' E%RCB{]E\ j_a MA y‘gﬁ

En el ambito del area homogénea Universidad- Retamas 86 dellmzta un
unico ambito de actuacidon en suelo urbano no c:onsoudado denominado
“Entorno de la Estacion de las Retamas”
--En.«el ambito de actuacion el uso global/, y el coeficiente de
I T R (8 ificabilidad y los criterios y objetivos de la ordenacion se determinan
SR R R ﬁéﬁ .G mt;lglentes con los del area homogénea en la que se incluye.,
';;:'f»-;eé ﬂEl ‘afmbito de actuacion se desarrollard como una unica unidad de

! et | L
. Ty B} Ty,
R IR L R -

w:
-

ng% cion.
'_-._-"_ ,,'. 5{
-I’*f-' DE ALCORCON. Servicio de Urbanismo, OOPP y Vivienda Enero 2006
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Modificacién Puntual del Plan General g_e_ 18999

XXEXEXXEAXYXZX XXX YRS NN NR NN NRNNRN NN NN NN RN R N R R N N N N N N N B B

La superficie de suelo del ambito es de 110.750 m2sb y la
edificabilidad homogeneizada total asignada al mismo es de 68.136
m2eh del uso global o caracteristico de vme&daﬂmﬁmulﬂfam&laf

Coneciniig 1;— .e‘?-'-f"l 3 BB Rt Bt ¥3 1%
v ””?“ﬂ B STk I:,'fc;:_:'@- _' R A
Dhirece! --"Zife_'-:s_,a_t_f?-;ﬁ:.?’r' o -.i;_."'-a-“:':.s:;,-r;,r"_-a.% EATRG Y

-:! PR 5 . v - -
T2 vy R T L T e S

qn mae e

ANEXO 1. ENCLAVES EN SUELO URBANO J b Ly fu )

. _ _ DOCUMENTO INFORMADO
Las determinaciones relativas a las unidades de ejecu en ambitos de

actuacion de areas homogeéneas, tienen el caracter.de ds @@@ﬁﬁﬂ‘?ﬁ de la
ordenacién pormenorizada.

ENCLAVE 27: ENTORNO DE LA ESTACION DE LAS RETAMAS
Unidad de Ejecucion en suelo urbano no consolidado

Situacion y Ambito:
Unidad de Ejecucion tnica en el Ambito de Actuacién del mismo nombre en el
area homogénea Universidad-Retamas, Comprende las parcelas 76,73, 79,
80, v partes de la 74, de la parcelacion del sector 2 del Area de Centralidad, y
el viario circundante. TEXTO
REF. APRpp
Gestion de suelo; PM ”‘ME?W BE PLE NUM*
Sistema de Actuacion: 4 ,;; nx
Compensacién con convenio urbanl;’z BBRBIQH &ﬂ ﬂ‘t’? 06
Iniciativa de Planeamiento: e AL M’A YOR
Ordenacion pormenorizada cnnvenlda de planeamientﬁ general.

Aprovechamiento lucrativo global: R N
Superficie total de la unidad: 110,750 m2sb
Edificabilidad homogeneizada total: -7 68.136 m2e h VL

Edificabilidad homogeneizada unitaria, bfuta: 0,62 m2e VL/ m2sb
Nimero maximo de viviendas: Nq/ée establece

Aprovechamiento lucrativo pormenorizado:
Condiciones de Ordenacion:

Clave 19, grados 7% y 8°
Superficie de suelo neto maxima: 29.136 m2sn
Edificabilidad Residencial maxima total: 69.450 mze
Edificabilidad VPPAQC minima total: 4.600 m2e

Edificabilidad unitaria neta maxima: 24 m2&{m2sn

Cesiones de Suelo Usos Fubllcoﬁi' }“E} _:f’ i ﬂﬁ@&l%
Segun tabla adjunta. = 15‘ Q%L'D

1 e o -"l'. : li'-\.i:.r.'
@ GENEAAL (ool

Enero 2006
12/13
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Entorno de la Estacion de LAS RETAMAS Normas Urbanisticas
Modificacion Puniual del Plan General de 1999

Asignacion de Aprovechamientos
Segun convenio
Programacion
Segun convenio

Condiciones particulares
Suscrito convenio urbanistico de planeamiento y ejecucion
Cargas urbanisticas y urbanizacion segun convenio
Ordenacion parcelaria segun plano de alineaciones
Posicidén de la edificacion y alturas segun ordenanza grafica
Localizacién de dotaciones y equipamientos segun convenio

ANEXO 5. TABLAS DE APROVECHAMIENTO

Se incorporan a este anexo las tablas de aprovechamiento modificadas
correspondientes al ambito del APD-12 "Barrio de la Universidad”

C.5 AREA HOMOGENEA. UNIVERSIDAD — RETAMAS en el ambito del APD-12
"BARRIO UNIVERSIDAD”

C.6 APD-12 “BARRIO UNIVERSIDAD" EXCLUIDA EL AREA HOMOGENEA.
UNIVERSIDAD - RETAMAS

o :"hn:‘ u:u o8 cle A *‘5
Cﬂﬂh r,; »z =;~:--'=l".:;i.—-. 7i i i:~:.=.-.-’.-_:-a.j;ta
WU ‘=‘-~: gromani e it et reie
i il ﬁzﬂ- Cocn GNP RAILIT AR
e lariTansion Sealonal 7 TEK T REF AP * UB PROV.
3 pur e POR A{IUEREO 0e PLEND

30 iz, g BE 250707
DOGUMENTO INFORMADO M.I; RCON 300105
L DFITIAL mAYOR

EL TECNICO

2\,

Enero 2006
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27

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

DE LAS RETAMAS
- ENTORNO ESTACION COD: EN-27

LDCALLZACIGIL_ SITUACION Y é_I_«_IrBlTO

Unidad de Ejecucién Unica en el Ambito
de Actuacidn del mismo nombre en i

area homogénea Universidad-Retamas,
I Comprende las parcelas 76,73, 79, 80,

y partes de la 74, de {a parcelacion del
sector 2 del Area de Centralidad, y el
viarnio circundante.

Comintdad ::11:-, M’*’ﬂ-ff*-;l oL

Cm*"it iz cde ?‘aﬁ“ G A it
Y *-#4 3 sy -.-.::ssar._"% -1-.-:-:f-.L"a:*_?_;;f:z"i-.-::s
Ty i e, Doemaarst S Uisivsrosmo

i =l L a - - I-..f . . - . I
Frigmitonnion Lol oni

3 A ).
F I WS P LI

GESTION DEL SUELO __
Sistema de Actuacién Compensacion ¢on convenio urpanistico g
Iniciativa planeamiento Ordenacidn pormenorizada convenida de Plan General

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL _

Superficie Edificabilidad total: 69.450 mde N® max. viviendas: -viv.
total: 110.750 Edificabilidad Homogeneizada bruta: 0,62 mehvL/m?sb

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO _ CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE . : . USOS
ORDENACION , . ) PUBLICOS
CLAVE Z Verde Plblica

Equipamientos
Viario y otros
TOTAL CESIONES

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1

TITULARIDAD APROVECHAMIENTQ {m? ux)
PUBLICA

PRIVADA 65% 44.288

PROGRAMACION ()
Estatutos y Bases J.Comp

Proyecto Urbanizacion I I I I A .

CONDICIONES PARTICULARES:
(*) Programacién segdn convenio o TEXTD REF. AP ﬁ' B. PROV.
-Suscrito convenio urbanistico de planeamiento y ejecucion PDOR ACUERD 0 DE L E N D
- Cargas urbanisticas y urbanizacién seglin convenio E 25 {1 03
- Grdenaciﬂn parcelaria segﬂn plann de alineacinnes T UN : [I'

ASIGNACION DE SUELOS

CESION USQOS PUBLICOS
USOS LUCRATIVOS

‘r"JDE

(
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EE cUADRO C.5
Estado de cifras Resultada da la 3* Modificacion de 2004, del PLAN GENERAL DE 1999 LA R
PARQUE OESTE DE ALCORCON PLAN PARCIAL SECTOR 2 AREA DE CENTRALIDAD T k
AREA HOMOGENEA. UNIVERSIDAD - RETAMAS an ef ambito del APD-12 "BARRIO UNIVERSIDAD"

OO LRI AR
TABLA DE APROVECHAMIENTQS; ANEXO NORMATIVO, ANEXO V de las nnuu dal PGOU 1558 f

SUPERFICIE DE  |INDICE DE| SUPERFICIE T Eb’Frcmun " EDIFICABILIDAD
[ PIEZAS | MANZANAS | PARCELAS | CALIFICACION SUELD (m7) eofcasioas| EDIFICABLE POR USO (m’e) HOMOGENEIZADA
1) | *2) META l REDES | {m’a}m*s}l me (") | RESIDEMCIAL | TERCIARID { ALMACEN | DOTACIONAL| COMERGIAL m?*eh )
ENCLAVES RESIDENCIALES _ 1,00 0,93 0,64 057 093
0,71
ER2 __9.782 223200 2 | 1.157 23.394
) — M — “
10.588 18.810 968 19.709
10.968| wessf | 00l 0001 o 10.9868
6.980 | 1ses0] ] 1 | 82 16.693
22.508 . 38.520 1.994 40.372]
1.167 1.167 0
12,332 12232 0
1573] _ 1.573 ) R i
| 15.064 14,310 754 15.010|

] . . 3.792
RM3 | 3.950 12 4.740
0.2 RM4 8,000 i 8.000 ]
20.3 RM2 8,068 1.2 3.8631 8,681 150| 8.820
20.4 RM3 8.070 1.2 B.634 8 684 180 8.823
20.5 vV 4.260]  4.260 0
206 RM3__ 2.045 1.2 2 454 2,454 | 0 2,454
21 | 211 RM4 11.182 1 11,182 11.182 D 11.182
2 T . : | 182 i — 1188
] | 23
_ 21.4
215 | .
21.6 . 1.788
21.7 Fay, 1.515} 1.616|
21.8 DI 1.862 1.862

TOTAL ENCLAVE RESIDENGIAL 2 ! I 1 ET.?4E| 40.705 1,13 | 188.937 182.750 | | B8 187 .451

ENCLAVE RESIDENCIAL 3 Y AMBITO DE ACTUACION ENTORNO ESTACION DE LAS RETAMAS
18 181 | B1.1 =
181 [ 81.2] RM8
1B.1 | 81.3 ZvV
18.1 | 81.4 ZV

{")
)

18.2 ZV

9.000

19
2.30 35913 . ,
| 2,35 24,354 19,754 | 19,754
™ 4.600] 3.286](")
2,89 9.183 D.183 | 9.183

3.265 | | | 0
2,888 0
22 25.643 .
. 4.390 L
221 | 74.3] . _ 2.004 _
TOTAL ENCLAVE RESIDENCIAL 3 Y AMBITC 109.658)  70.981 102.527 102.527) 0 o) 0 91,762
{CENTRO COMERCIAL Y DE OCIO | o] L
[ 22 221 | 74.1] C+DPO 84 957 0,44 37.220 15.3uu| 21.920 29.087
TOTAL CENTRO COMERCIAL Y DE OCIO | 84.957 0 s7220f [ .. ] 153000 21.920 29.097
TOTAL piazas AREA HOMOGENEA 362.361] 111.686] 131 " 328584 285277 ] o] _ 15.300] _ 28107 308.311
' LU CREY . AFNUD L] !
REDES LOCALES A MONETARIZAR ) “11.575 snlo AruEBEND B P L F NIl
TOTAL REDES | 123.261 "
Rad VIARIA
Aparcamianto Estaclbn - T e
TOTAL gy 4L T E 1 308.311
Proporcion redes/edificabilidad ( el
Coaficients de Edifiacablidad HOMGGENEEADA __ 0,62
(1) Identificacién en Plan Pargial basi . .
{2) Identificacion an Proyecto de Parcalacién! :,M_.;;-i. fl |
(") Edificabifidad VPQ & VPPAQC < 110 ‘E @@
g Diciembre 2004
AYUNTAMIENTO DE ALCORCON. Serdinic ; 6. OOPP v Vivienda Rartificada Fnarn 2004
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Entormo de la Estacién de LAS RETAMAS
Madificacion Puntual del Plan General de; 1999~~~ =~ AR

Estado de clfras Resultado de la 3° Modificacion de 20&..&&1 g
PARQUE OESTE DE ALCORCON PLAN PARCIAL R D

fisi ‘-
EL

DF :-: :'
a A

SECTOR 2 AREA DE CENTRALIDAD Y/AK

RETAMAS delimitada en la 3* Modifi

PIEZAS | MANZANAS | PARCELAS IGFLIFIGAEIGN!

H

"Iﬂ*‘ "‘Wf SUPERFICIE
EDIFICABLE

m*a

CUADRQ C.6

e T e
.r :.:.'. I VB o e e CFHTEIH“I':'J:'{ dr,ﬂ hﬂ_"" iﬁ"i.
_., . |-5I _-.% 2£]U.5h!’l {-‘c‘n‘:-l.._ .... 1 . TS ___:r..-. -"_-., .11.- 1F*1tﬂ
¢ - . } Fee i aman aL e g Sl ’, se gy
ASIOSL S v oader T
C e .--u- n_._ 1 ‘- " : ‘ 4 1 ';th’* t‘- T omam : %'“ - E*’ a7 “f 85 il fre g .
3 P 4 .H‘ c i ::'1 L
..... dE iuii{] " “"’{ f” i ke ot
‘ } 3 L e id g A
$DAD" No incluido &fi-dF; EAUNVERSIDAD -
NERAL DE 199%
ﬁ *:-.:;J;E: Ay ) ™ v, 2w d
Is nnuu del PGOU 1999 4, VBN OR P a0 778

POR USO {mia)

nEslnEHc:mLI TERCIARIO

AUMACEN | DOTACIONAL] COMERCIAL

ENCLAVES RESIDENCIALES
ER1 1 DI T 2465 |
RM2 2.269] 3.783((") 3.508 775
2 6.336 2.4 18.208|{") 14.108 1.100
3 ] . 2,4 15,208{(") 14,106 1100
|4 | Ru 4000 1 4.000] 4.000
5 ] RU 4.000 1 4.000 4.000
8 8.1 RU 4.000 i 4.000 4,000 |
8.2 RU 4.000 1 4.000 4.000
7 7.1 2V 3,081 '
I 7.2 HM1 8.093 24 14.623] (1 13.573 1.050
™ s 8.1 1 8. EEIE '
| 8.2 2.1 B
8.3 ‘ 5. EH? 24 13,600 975
‘ B4 ‘ 4.548 1 4.548 -
TOTAL ENCLAVE RESIDENCIAL 1 81.242 1,37 82.984 4.500}

FARQUE EQUIPADO
2V 5
11
12

TOTAL PARQUE EQUIPADO

PARQUE EMPRESARIAL

s
8.077 |
8.577

PE 10 [ 10 |
13 13.1 11.433 11.433 I
13.2
24 o 11,782
25 25 1 1 3004
25.2 E1 ! 2,445 2 445
253 C 2873
254 E3 7.004] T
255 | © 8712
B 26 26.1 C . I sseo
282 | E3 9.390 | | _
27 27.1 E3 8.938
[ 27.2 E3 B 7.493
27.3 2V -
27.4 v 3.389
| 28 2R.1 E3 12.518| 0.8 10.012
28.2 c 31.274 0.8 15,637
TOTAL PARQUE EMPRESARIAL [ 1811 usl T 114.651
DOTACIONAL UNIVERSITARIO -
23 231 DU 260.615] T
232 DV 22 425
733 2N 2,162
23.4 1S 276
TQOTAL DOTACIONAL UNIVERSITARIO 285,428 [

ESPACIOS LIBRES

TOTAL SECTOR 2 - AH UER

RED VIARIA, RESERVAS Y COMUNICACIONES

] 41.420
(ESTACION FFCC) 361.360

|SISTE GENERAL EJ{TERIDR SECTOR (HOSPITAL)

|'_I'OTAL

l
- . P e e e
734295  1.137.075] 028 206,192 73.918L ~"13.878] 42837 27001]  48.558]  206.192
150.000 CH 1,340.75 15 0,8 12 15
I 1.287.073 UAS 62639  20.817  34.270 32401 72837  222.984
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