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3.2  Edificabilidad.

El objetivo de 1a modificacion puntual del Plan Generalrﬁg ma__,-ﬁ__ ,_ J%
prevista en las cifras del Enclave respetando, en todo caSB Ifl:s 3 f... .. gﬂgf rm&.(@agﬁﬁbgn;sgcas |
existente en cada drea”, por lo que esta Modificacion se sﬁgefaé qte,gL'?ne,‘n Jdﬂdm definido en el

Art. 42.6.c de la LSCM, Asi: it
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objetivos v criterios urbanisticos y por aplicacion del articulo 14 de la presenfe Ley, el Plar Genem! fhabra de
adscribir la totalidad de los terrenos a las categorias primarias de suelo wrbano consolidado o suelo urbano no
consolidado. Hecho esto, sobre cada drea homogénea y ambito se estableceran las siguientes determinaciones:

()

c} La delimitacion de todos aguellos elementos que sean necesarios para completar las redes publicas en ia
escala local. El Plan General habrd de justificar, con base en las limitaciones de la reclidad urbanistica
existente en cada drea, que se aproxima lo mas posible a los estandares establecidos en el numero 6 del
articulo 36 de la presente Ley. En las dreas en que no se alcancen los estandares citados no podran
establecerse determinaciones de ordenacion que supongan aumentos de edificabilidad respecio a fas

LY

condiciones existentes previas al Plan.

Por tanto, teniendo en cuenta que las cesiones para redes supramunicipales no son de
aplicacién en el suelo urbano Art. 36.4 de la LSCM vy que las generales tampoco (o son en este
caso de acuerdo con la D.T. 42 de la citada ley, l0o que se ha pretendido exclusivamente es
alcanzar |las cesiones correspondientes a las redes locales, al menos en los valores establecidos
en el Art, 36.6, segun el aprovechamiento urbanistico necesario en el Enclave para garantizar
la necesaria viabilidad econémica y proporcionar el suelo privado para el posible realojo en el
ambito de los actuales propietarios que residen en la actualidad, considerando que la
propuesta previa contenida en la ficha actual del Plan General como suelo publico totalmente
dotacional nunca se ha llegado a consolidar, habida cuenta que se ha mantenido hasta la fecha
el uso privado residencial y, por tanto, no son aplicables las medidas compensatorias previstas
en el Art.67.2 de la LSM.

A pesar de ellg, se ha optado por mantener la reserva de 219 m? de suelp prevista inicialmente
para espacio libre publico arbolado, a fin de no alterar significativamente el resultado formal
perseguido para alcanzar el "esponjamiento” del casco histérico de la poblacidn, de modo que,
va detraidos los correspondientes 77 m?; del retranqueo de las fachadas del Enclave para
armonizar con las edificaciones contiguas de |a manzana en |a que se ubica, de los restantes
481 m? de suelo destinados a equipamiento en la ficha actual del Plan General, una vez
reducidos a los 191 m? necesarios exclusivamente para albergar el gran volumen central en
triple altura destinado a museo que fluye en el interior de la edificacion y los pasajes
necesarios para comunicar las calles Alfares y Colon, se consiguen mantener con su caracter
actual de parcela privada los 290 m? necesarios para dotar de accesos a los usos residencial y
de aparcamiento que aparecen en los niveles superiores e inferiores de la nueva ordenacion,
proporcionando asimismo un local en planta baja anejo al Museo que sera cedido como
dotacion al Ayuntamiento para albergar el uso previsto de Aula Taller.

4. REGIMEN URBANISTICO MODIFICADO.

Una vez efectuadas las consideraciones precedentes, las determinaciones de ordenacion
general para el enclave modificado quedan recogidas en los Documentos de Refundicion
elaborados segun el art. 67.3 relativo a la Modificacidon v Revision de los Planes, para su
incorporacion al Plan General en sustitucion de la antigua documentacion.
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Dichos documentos consisten en la nueva ficha urbanistica de bEgHd: LY En e
—adificado de ordenacién de la serie 2.g, donde queda reflejada 1d BERRKY 1..def
Enclave, siguiendo el modelo adoptado por el propio P.G.0.U. de Alcorcdn. (< '
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4.1 Organizacién y gestién dela ejecucién

El interés que reviste 1a actuacién en este punto del municipio, con razones fmie cion
parrafos precedentes, junto con el dilatado espacio de tiempo que puede transzzu TIR ERTS ;
comienzo de la actuacién (a partir de las demoliciones de las construcciones actuatesy
puesta en uso definen una nueva oportunidad: la definicion de un proyecto de “arguitectura
efimera” (si bien puede durar 3 0 4 afios) que reconvierta la situacion de “obra molesta para el
lugar” como “espacic singular efimero” o incluso un espacio de arte urbano dinamico.

Ge trata de definir y ejecutar un proyecto en que el envoltorio aporte una nueva accion
singular para el municipio, informando a] cindadano de lo que va a8 5er este enclave (puede
imaginarse la trascendencia de los andamiajes Y redes protectoras en las actuaciones de
rehabilitacién de los cascos urbanos actuales y su svolucién-manipulacién a los espacios
publicitarios en la ciudad).

42 Recomendacicnes formales para la intervencién

Se describen, de forma somera, las recomendaciones generales que habrian de tenerse en
cuenta para el buen puerto de la actuacién, sin constrefiir libertades al proyecto arquitectonico
o al de urbanizacién del espacio pablico.

Dado que puede confluir en el enclave actuaciones pablicas Y privadas, se apunta como
requisito imprescindible para la correcta ejecucién del proyecio global el control publico y
coordinado de la totalidad de proyectos de ejecucién, que contribuyan a garantizar la calidad
del enclave en su totalidad, incluido el mantenimiento posterior, eﬁ"tﬂﬁﬂm_tggtn H;a

resolver la
: T LA P -
dicotomia urbanismo - arquitectura desde la voluntad de la Intew’@tiome@t}l@g"‘ H;éf =
-4 ] MR SR &

administracién municipal. __ LEdg -: 31
R TITR N L
Se justificaran las soluciones de climatizacion del edificio y disenéhdn:la’s,;‘sprpgi?“nﬁg Iche§rad

de climatizacién, recogida de basuras Y solucion de todos aquelios € ntos tecn'dléb sfqué x
puedan transformar la imagen final del proyecto.
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£l espacio de plaza se plantea con un tratamiento preferentemente L},ﬂ_t{ﬂﬁl\que habré de

permitir no obstante la incorporacion de zona verdes ,-i-:b”’r__jjb"h'ﬂg* ‘ én‘tgsd‘*hﬁrnamentales
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singulares, no tanto como mobiliario exclusivo de gombra, porlg qge laﬂ;él‘eccr%r dg su especie
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y tamafio seran rigurosamente definidos en el proyecto de~obras: 1gua consigeracion sera

tenida en cuenta en el resto de la plaza. R A .

|
. "*_" q"._ L ™ ”f .--l'-" P
-,k ™ e

G
afi"dﬂ%ﬂ-
M I . f"

Se recomienda la integracion del mobiliario urbano en & diseﬁ&"dg! esp,
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|3 existencia de un aparcamiento bajo rasante en la totalidad de |a parcela no supondra
ningin condicionante limitativo para el tratamiento de urbanizacion del espacio publico
superior, incluida la existencia de arboles de gran porte en la plaza (o en los espacios libres
privados) exigiendo la slaboracién de un proyecto tecnico adecuado a las necesidades
particulares del lugar.

-
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5. PROCEDIMIENTO AMBIENTAL

Con el fin de garantizar una adecuada proteccion del Medio Ambiente de iy
Madrid, los procedimientos ambientales aplicables a los Planes y Programas, {&nto.
como privados, gue se pretendan Nlevar a cabo en su ambito territﬂrjé}fﬁf -

sometidos al régimen juridico establecido en la Ley 272002 de Evaluacion Ar
Comunidad de Madrid.

La propia Ley define como Plan o Programa &l conjunto de documentos elaboradol, !
Administraciones Plblicas que establecen un marco para posteriores decisionss:
autorizacién, fijando fines y objetivos y determinando prioridades de la accion” phblicas
forma que posibilite la armonizacion de decisiones referidas al espacio econdmico y la

proteccidn del Medio Ambiente.

Dentro de este concepto la Ley, en su Anexo I, incluye, entre los enumerados de forma
expresa, en su apartado 1 posicion 1) el “Planeamiento Urbanistico, incluidas sus
revisiones y modificaciones” en los que resulta obligado, conforme a lo dispuesto €n su
articulo 12, el sometimiento al procedimiento de “Andlisis Ambiental”, con caracter previo a su
aprobacién, salvo cuando “¢f érgano ambiental estime, a Ia vista de la documentacion
presentada, gue el plan o0 programa puede tener un efecto ambiental reducido y focal”, caso
en el que “podrd decidir de formia motivada que dicho plan o programa no se someta
al procedimiento” regulado en el Titulo II.

La Ley afiade, en su articulo 5, que el 6rgano ambiental decidir, estudiando “caso por caso”
y basdndose en los criterios recogidos en el Anexo séptiﬁ%ﬁ Haagunbt 081 lps/ Plapes o
Programas deben o no someterse a un procedimiento ambient_éﬂﬁsiérﬂ&' bhetoldde dicho
estudio, entre otros, las modificaciones de los Planes o Progrggﬁéfﬁ%g_la _hzagfﬂ?;sigb; & BuU vez
2liei : i T :

de analisis ambiental. Lﬁi N :pglf_;ﬁ 01 f\:\m "
En este sentido cabe recordar gue el Planeamiento General del, |
ahora se modifica, fue aprobado por Acuerdo del Consejo de G Q‘Fi'lo,, COTHE

I @méﬁﬁgﬁ%péligi‘qﬁ&

mim ey 1I':

yAIipia; de. Atcorcpn,

Madiid el 14 de enero de 1999, tras la emistérdetrpreceptivo 1n i
4e 20 de noviembre de 1998, emitido por la Direccién Gengfal .de Educacién y Brevencion
Amblental de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarroil eg‘m;r;g!‘, é]"ﬁ;‘ggjﬁjamgjﬁeﬁtal de la
Comunidad de Madrid, en cumplimiento de las disposiciopés entd Ee% Tgentes,ﬁt_:‘\ji%ﬁerngadas
por |a disposicion derogatoria (nica de la Ley 2/2002. 3

x‘_‘_;: A1 h'-:' v

No obstante, si tenemos en cuenta los criterios recogidos en el anexo séptimo para determinar
la posible significacién de las repercusiones sobre ] medio ambiente de Planes y Programas,
que se epumeran a continuacion: |

1. Caracteristicas de los planes y prograimids, considerando en particular:

a) La medida en que &l plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades con
respecto a la ubicacién, las caracteristicas, 1as dimensiones, las condiclones de funcionamiento 0
mediante Ia asignacién de recursas,

b) El grado en gue el plan o programa influye en otros planes y programas, incluidos los que estén
Jjerarguizados.

c) La pertinencia del plan o programa para 1a integraclén de aspectos ambientales con el objeto, en
particular, de promover el desarrolio sostenible.

d) Problemas ambientales significativos para el plan o programa.

e) La pertinencia def plan 0 programd para I3 aplicacion de la legisiacién comunitaria en materia de
rmedio ambiente.

Ayuntamiento de Alcoredn Area de Desarrolio Territorial octubre de 2007
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3. Caracteristicas de los efectos y de la zona de in
en particular:

a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibliidad de los efectos.
h) El cardcter acumuiativo de los efectos.
¢} la naturaleza transfronteriza de Jos efeclos. r“ *"-‘_'_ \ :
d) Los riesgos para I3 calud humana o ef medio arnbiente {debidas, por Ejﬂfﬂp o, fa

c) La magnitud y el alcance espacial de fos efectos (zona geografica y tambr’iq ni:
pueda verse afectada ). AR
f) £l valory la vulnerabiiidad de la zona probablemente afectada & causa de: x
. Las caracteristicas naturales especiales o ef patrimonio cultural. '
- La superacion de niveles 0 valores limite de calidad del medio ambiente.
. La explotacién intensiva de la tierra.

g) Los efectos en zonas o para jes incluidos en el Anexo Sexto.

 resulta evidente que, las alteraciones en el planeamiento propuestas por esta
modificacién puntual no alcanzan una significacion especial.

Por otro lado, dado que para la presente modificacion no se sigue el tramite de Avance
previsto con caracter preceptivo en el proceso de -elaboracion de Planes Generales y SuUS
Revisionas, pero No para sus modificaciones segin el articulo 56.2 de la Ley 9/2001 de la CAM,
nos encontramos fuera de oS supuestos sefialados en los apartados 8) Y €) del articulo 21 de
la Ley 2/2002 que detalla el procedimiento de analisis ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico general, incluidas sus revisiones y modificaciones siendo, en su caso,
de aplicacion los epigrafes reproducidos a continuacion: Bpp ﬁ,ﬁ S5 1L ALLENTS
b) El estudio de I3 incidencia smbiental deberd contener, ademas de Hsagﬂn;cég lfﬂ:gnfgrgpfaﬁgs en
ol artfculo 16, cuantas cuestiones seéaf exigidas por Ia nnrmas:i\jéq ?@feﬂ%a! %Lpe]cﬁif Ide
aplicacién al planeamiento en {a Cornunidad de Madrid y, &/ me&nos, -8t ‘é;’fﬁﬂ 2

Pl e,

A . - - r Nl ! *
saneamiento, depuracion, evacuacidn de aguas pluviales, residuos ¥ H:g_i 16h ‘BCU3E ¢
el N ,*."é;":l .o
c) Igualmente el estudio de la Incidencia ambiental de los documeaptos the-gianeg sHisntd evalus
’ . - W < Tl ],
propondrd medidas y acclones tendentes a8 la=prrtELCIOA-E¢ ~~.- OCLUTTiEL, 1 rimizando 13
. contaminacién luminica de los nuevos desarrolios urbanisticdé propuéstds. . O

Ny i
.- v - T I
d) Serd requisito necesario 13 inclusién en el estudio de/medidas,tendentes %E ahorrg efectiva y
disminucién del consumo de agua potable, restringie do en lo ',D"é’sfbféx‘“ﬂsbmﬂso g{féﬁastecfmienta
para el consumo, s sl

PR TR
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F) Una vez concluido el procedimiento de aprobacién Imicial, ef drgaﬁﬁ“‘ﬁ-ohiﬁrﬁr enviara al érganc
ambiental la documentacion completa del plan gue vaya a ser objeto de la aprobacién provisional,
con objeto de que éste emita, con caricter previo a la misma, el informe definitive de andlisis

ambiental, para lo cual contard con un plazo de dos meses, contados a partir de 13 recepcion de /3
citada documentacion.

Respecto a los aspectos contemplados en el articulo 16 cabe sefialar que no puede hablarse
ectrictammente de “alternativa cerc” para la presente modificacién del plan ya que la evolucion de ia
situacion actual del planeamiento No tendria diferencias significativas respecio a la modificada, al
tratarse de actuaciones puntuales en cuelo urbanc de escasa repercusion.

Asimismo no es previsible ningun problema ambiental, efectos negativos O alteracion significativa
de las caracteristicas ambientales en las zonas afectadas por cuanto las zonas verdes “afectadas”
lo son excusivamente a nivel de planeamiento y no han sido ain objeto de las obras de
acondicionamiento necesarlas para justificar su calificacion quedando, en su Casq, sometidas 1as
privadas existentes a la ordenanza municipal de medio ambiente a fin de garantizar 1a proteccion
de las especies tanto para su traslado o, si fuese necesario, su conservacion.

e —————— ——— i - — — e ———
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En cuanto al incremento de demanda que pueda producirse conlz Mo@i‘ﬁ arl:f%ﬁl ﬁ%%
usn dotacional a residencial, se considera tan reducido el usC i
producirse incremento de 1a edificabilidad que no caben esperar difererts

on cuenta desde el punto de vista del Decreto 170/1938, sobre gestion danfréestruetut
Ganeamiento, o del Decreto 78/1999 relativo al régimen de proteccion Ac Nca ambt
Comunidad de Madrid. |

Vv
* L. Thl.
s apreciabies a tener

En este mismo sentido cabria manifestarse, finalmente, respecto a las medid@gd
contaminacion luminica en el medio nocumo O de las medidas tendentes al ahw

disminucion del consumo de agua potable, al no plantearse nuevos desarrolios nj
substandiales respecto al conjunto de |2 cludad. BSOS

=n consecuencia y de conformidad con lo expuesto anteriormente se estima justificada |a
propuesta de modificacién puntual que seé ha formulado en stencidn a un principio de
oportunidad vy conveniencia y en el seno de las politicas publicas que necesariamente deben
inspirarse en |a adaptabilidad del planeamiento como principio basico para la adecuada
instrumentacion de la actividad urbanistica que logicamente ectara orientada a favorecer €l
desarrollo equilibrado vy sostenible del municipio, considerando que su local Yy reducida
repercusion ambiental puede excepcionario del procedimiento ambiental.

A los efectos pretendidos, se propane por tanto tramitar la presente modificacion puntual del
planeamiento general del municipio con objeto de hager efectivo el cambio_ de
- fieacit - | carid e Libhbibhds y ShIF
aprovechamiento y 1a modificacion de usos en el enclave, asi COMO ia ﬁﬂe Ix'ﬂp fone E_ ras
referidos en esta memoria, o que viene justificado tanto ET. d% la"“beil:'s;c}e [V i~ de
. - ¥ v . ¥ . ﬂ-{: = "1?
homogeneizacién de la edificacién pretendida con el resto de :-E‘?

. F Ly
manzana a la que pertenecen las fincas en cuestion, comao u;aﬂﬁ
- . » -

de realojo de los residentes afectados por ella, siendo la propuesta plenamente respetuosa

las cesiones establecidas a efectuar en =0 BRprincipl
u - - s B -. I': :,‘f )
equidistribucion de cargas Y derechos en orden a
planeamiento respecto de las fincas en cuestion.
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UNIDAD DE ACTUA
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Est4 situado en &l casco antiguo, y COmpeE %\
poligono de expropiacion n° 22 del PGOU o 2
.' ¥ r,-: ‘i'.
- %FREEéﬂH /
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1.220 m*,
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~ [ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1)
@ |[TiTuULARIDAD APROVECHAMIENTO (m”)
PUBLICA

S ——

PROGRAMACION

Proy. Expropiacidn i !------------- |
Proy.Barcelacién === ( ( ((rtrrcrrer+rrrer

Proy.ObrascdeUrbanizacion__ Bed e | (| [ [ [ 1 1 1 1 [ 1| ENEE

—————

e ————————

| CONDICIONES PARTICULARES:
s (1) Stlo existe aprovechamiento de tipo dotacional de uso plblico y titularidad municipal.
o Ver ordenacion pormenorizada en pianos de ordenacion (Serie 11)
L. o Sefrata de |2 obtencién de una plaza peatonal que descongestione el tejide de la zona y dote de un espacio
representativo delante del equipamiento previsto.
o °m°e = m° construibles de uso y tipologia caracteristica (vivienda sometida a algin régimen de proteccion).
o Al no ctorgarse aprovechamiento lucrativo &l enciave, no procede fijar su aprovechamiento tipo.

e —————— e —— Sl e ———— e e e e S g e T ————
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ENCLAVE: 5 LOS ALFARES COD: EN-5 |

LOCALIZACION SITUACION Y AMBITO

Esta situado en el casco antiguo, y comprende el
poligono de expropiacion n® 22 del PGOU de 1987.

i L L:1 I_.f'_ ) = - ’t;..:‘?’ ~ J
l GESTION DEL SUELO NS CORCEA
Sistema de Actuacion Expropiacién * -
Iniciativa planeamiento Publica

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 1.320 m‘e N° max. Viviendas: 12
total 777 m’s Edificabilidad bruta: 1,70 m’e/m’s
APROVECHAMIENTO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* m* | coef. | aprov. | A. tipo ¢ 2
ORDENACION suelo | const. | uso |(mZu)** (mis/m?) | |Vo0° PUBLICOS e | e
Clave 11: Manzana Compacta 290 1.180 1 1.190 1,53 Espacio libre pablico arbolado 219 45
130 0 Rectificacion de Alineaciones fachada 77 16
Equipamiento al aire libre (Pasaje-museo) 191 39
| TOTAL PARCELA PRIVADA 290 | 1.320 1.190| 1,53 TOTAL SUELO PUBLICO | 487 | 100
. ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (mzutc} n151 %0
PUBLICA (10%) 119 USO PUBLICO 487 63
PRIVADA (90%) 1.071 USO LUCRATIVO 290 37
PROGRAMACION ANO1 |ANO2 |ANO3 | ANO4 |ANOS5 | ANOG6 |ANO7 | ANO S

Proy. Expropiacion

Proy. Parcelacion

Proy. Obras de Urbanizacion

CONDICIONES PARTICULARES:

« Se trata de la obtencidén de un espacio libre arbolado gque descongestione el tejido de la zona y de un espacio representativo dotacional
(museo al aire libre y Aula taller en la planta baja de la edificacién) que mantenga en la memoria ciudadana los origenes alfareros y Ia
ubicacion del primer horno de la localidad. Ver ordenacion pormenorizada no vinculante en planas de ordenacion (Serie 11)

—_— e ———

e * Sj bien se mantiene el sistema de expropiacién, se contempla |a negociacion, mediante convenio, del realojo en el propio Enclave de los
residentes afectados por la actuacion, a cuyo efectos se ha mantenido parcialmente el caracter privado de suelo, incorporando el
aprovechamiento lucrativo que garantice la viabilidad.

e *xm?. = m? construibles de uso y tipologia caracteristica.
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CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD: ;7.3

Pavimentaciones SR T TS
£l proyecto de urbanizacion em . R | |

¥ i .--‘4'-". '_:J :
@  Pavimentos drenantes erflcsgv‘&j 85 - f"‘j ] '

Q Materiales reciclados saarhp‘i’e.@ue

o Pavimentos absorbentes de-cgh
baja temperatura y pemeshiods

0O Pavimentos silenciosos (absurbente sftido) como medio de utifizar la urbanizacion como mecanismo de control de la contaminacion
acustica.
O Instalacidn de doble acristalamiento en [a edificacidn.

Suministro eléctrico

O  Los tendidos aéreos dispondran, si es posible, de dispositivos de proteccicn de as aves.
O Se evitard siempre que sea posible el uso de conducciones de PVC.

Alumbrado publico
La red de alumbrado publico:

Q Utilizara luminarias gue no provoguen contaminacion luminica a Ia atmosfera.
QO  Utilizara reguladores de ¢onsumao,

Q Evitara el uso de [ampamas de vapor de mercurio y de halogenuros metalicos.
|0 Evitara siempra qua sea posible el uso de conducclones de PVC.

Jardinerfa y riego
En el ajardinamiento de espacios libres publicos:

a  Prevaleceran las especies auidctonas o las que ofrezcan un mejor periodo de adaptacidn, limitando el uso de especies exdticas, con la
intencion de que la seleccidon de las especies permita el ahormo de agua y la preservacion dal medicambientsa.

a2 El arbolado se plantard en grandes alcorques o parterres y si las dimensiones del espacio peatonal no lo permitieran en alguno de sus |
puntos, los alcorques pueden enrasar la cota peatonal mediante gravas ¢ enrejados siempre que no comprometan el desarrolio del tronco.

Q Se dilizara pnncipalmente arboles de hoja caduca y copa ancha para proteger las plantas inferiores de las viviendas en verano,
permitiendo el acceso del sol en invermno.

O Se potenciara el uso de especies arbustivas y tapizantes que reduzcan el consumo de agua y sustituyan a las praderas.

El sistema de riego serd por goteo y siempre que sea posible reutiizara agua depurada y se proyectaran sistemas de deteccion de fugas.

Se preservara el drenaje natural del terreno: parterres y areas de pavimentos porosos, deprimidos que faciliten el almacenamiento de

agua hasta su absorcion, y disposicion de canaies de distribucion de agua entre alcorgues en areas pavimentadas.
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