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0. OBJETO,

CONSLEPLA DE
POLIICA TLASITORIAL
\gdificado

E£L presente proyecto de Plan Parcial
Secton-1 del Anea de Centralidad Alcoredn-N-V, fiene pon objeto
adaptar ef Plan Parcial Vigente, con motivo de £a modificacidn
puntual def PlLan Genenaf de COrnderacidén del municipio de
Alconedn que adecta al nudo que une £a autovia N-V con La

carnetera de circunvalfacién Méstoles-Viflaviciosa de 0dén, de

gecha 2 de Agosto de 1.990.

Picho nude ocupa una parnie de La supexficie que el

Sectoxn-1 dedicaba a uso comencial dertno def Secfox-1.

Asimismo, La presente modificacidén, prevee ef cambio de
uso de La zona M-P, donde se prevee La Localizacién de uso

comencial, JAincluyendo especificamente el uso alimentandio.

La Justificacidén de esta modificacidn, se deniva del
indorme efaborado pon La Dineceidn General de Comencio vy
Condumo de fa Comunidad Auildnoma de Madrid, que &e acompaia

como Anexo, en ef {inaf de £a presente memonda.

T. EL SECTOR: DESCRIPCION ¥ CONDICIONANTES.

1.1. EL dmbito def Plan.

E£ sector 1, delimitado como tal porn el Programa de

Actuacion Unbanistica def Arnea de Centrnalfidad de Alcoxrcedn,

comprende un drnea de 26,2 Ha. RS ama e Lo de
DIREGTION RENERAL [E URBAR vle)

FA TRADLEMENTEY




"ohafldan" 4obre el cruce de fLas carnelernas N-V y variante nonfe
de Méstoles, con una forma curva y alargada adapiada a ambas

vias, y una profundidad variable que ocscila entre Los 300

120 m. En ef plano niam. 3 def presenie proyecto

defimitacidon def mencionrado Secton-1.

Lraces o
CONSESED:2 pe

1.2. CarnacfernisZicas de Los Zennenod.
POLITICA TeRtivgi 1

EL ternnreno, que presenta una pendiente en
NE-0S se ve cruzado porn una vaguada en direccidn N-S, que
connesponde a La Ligena incisidon de un arrhoyo, y que no Ssupone
condicionante de eniidad a La ordenacidon. Una Linea de
vegetacidn nipicola degradada nemanca el curdo de este arroyo.
E2 nesito de Los Xennenos se dedica a Los culfivos de secano de

baja produciividad.

Desde un punfo de vista geoligico son Los sedimentos
terncianios mango-arnencdos de transicibén enire unas fgacies

silicica y otra evaponitica Las que definen a esfe teaneno.

Cruza en La actuafidad ef sector una Linea de alfa

tensidn adnea.

2. ORDENACION PROPUESTA.

2.1. Las deXenminaciones def P.A.U. y su plasmacidn en el

dectfon.

EL Progrnama de Actuacién Uabanistica pfantea pana el
Sector-1, un centro complefo de senvicio de carretena, con una

composicidon de usos comenclales Ligados a Este en grandes

|



supenficies, medias y pequenad supenficies, y un drea de moton,
al que s¢ asocia un complejo de oclo y recree con
hotefl de canrneterna. V ello viene a fusdtificarse por

La necesidad de plantear en ef Area Metropelitana alternativas,

corneclamente adecuadas segitn un plan conjunto a La
profiferacidn andrquica de insfalaciones de venta de
automdéviles, muebles, ete., que @& especialmente acusada en

edte decton del A.M.

La ongandizacdidn previsfa en matenia de viabilidad y
conexiones con La ned metrnopofifana es clara. En cuanfo a 4sus
conexiones con La ned metrnopolitana s¢ ha producido un cambio
sustancial respecto af que 4e necogla en el antiguo Plan

Parcial def Secton-1.

Con {echa 2?2 de Agosto de 1.990, 4se produce una
modificacion puntual delf PLan General de Afconcdn que afecta a
Los nudos inicialmente proyectados, entre La aufovia N-V y La
cannetena de cincunvalacidn Villaviciosa de Odén-Méstoles (Nudo
al y el propio nudo de acceso af Secelon-1 por su pante Oeste

{Nudo Bj.

Esta modificacidn consisle ern afiadin dos nuevos Lazos
afl nudo descnito en primen Lugar y un nuevo Lazo y un caarail de
Lirnconrporacién a La carnelera de cincunvalfaciin desde el Secton-
1, en ef sentido Mdbstoles-Villaviciosa de O0dén, af nudo

descnito en segundo Lugan.
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CONSEJERIA GE
La  nueva disposicién de {Los PhdehTerploBmo fa  una
altenacidbn en La dupenficie destinada a s , que 4e

necupena con La nueva ondenacidn paopuesdia.

En cuanto al funcionamiento viario internior, el deciox
4e¢ ha onrganizade en una via penimetral. En fLos bordes contiguos
a La N-V y al Quinto Cintuadbn, esta via adquiere cardcten de
via de senvicio. La via tiene una calzada con dod carriles de
cinculacidn y ocho metrnos de ancho. La cafzada adquiene quince
metros de anchura: en ef Zrnamo en el gque 4e ubican Los accesdos
a Las dreas de aparcamiento, ambas calzadad se deparan por una
mediana de anchura suficiente panra acoger un carril de gine a

La Lzquienda.

Este anillo se conecta con La via de cincunvalacidn del
¢spacio central del Parque Empresdanial contiguo a través de dos
rotondas, cuya adineacibn principal prolonga Los Lramos

faterales de £a via pernimetrnal.

Dado ef cardeten de drea de Senvicio y, poa tanio,
vinculada a La caaxetera, parte de La edificacidn 4e ubica
dentro def drea de afeccidén del viario perimetral aunque
nespetando en todo caso Los 50 m. de retranqueo desde La arista

extenion de Las explanaciones de ambas autovias.

2.2. Canaclernidticas de La propuesdta de ordenacidn en el inte-

—— e ——

rion delf secton.

La onrgandizacidn funcional y formal del secton, en Lo

que nespecta al complejo comerncial, gravila sobre una zona




peaional en poséicidn central y enfrentada af enface de £a N-V,
desde £a que se accedenia a Los grandes edificios comenciales a
través de necornidos ejes y galenias de pequeras Ssupenficies
como paso. EL apancamiento, al disponerse Linealmente, ofrece
una mixima contigiidad a fLas& supenficies de compra ¢y no

conforma grandes extendiones o playas.

Las panrcelas de hotel y usos afines se colfocan en
contigiidad a La franfa o pasillo vende, de "asomada" del campo

de goff a La N-V.

La concepcion necesania y relativamente extensiva de
Las edificaciones da como resultade 2Lipologias de elfevada
ocupacign de suelo y muy rneducida altura (1 planta y 2 en

frentes de oficinas).

No obsitante, s¢ da La mdxima importancia a La previsién
de espacios Libres ajardinados, ZLanio en formacidén de frentes
de proteccidén de vial como en infensiicicd y, 4Sobre Lodo, en
plazas y fandines sobre Lugares estratégicos como el acceso al

complefo comencdial.

Las carnactenisticas del programa de uéos, en Lo que
nespecta af négimen de nresenvas de suelo para dotacdiones,
exigen como espacio 2ibre de uso piblico un 10% de ZLa

supernficie del secton destinado a dichos usos tenclarios, asi

como un 4% a 4dervicdios de intenés piublico y

DE' 1 plaza
D T Mg

pon cada 100 m2 de edificacidn.
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Como &se obsenrva en el cuadre adjunto y en e¢f planc de

orndenacidn, &se cumplen esfad presenipciones.

En maferia de aprovechamienfo, el secforn alcanza 65.000
m?2. edificables nespondiendo a Lo {ifado por el P.A.U. Lo que
supone an Iindice de edificabifidad de 0,2481 m2/m2, con indice

medio de 0,33396 habrd de cedense el preceplivo 10% del

aprovechamientfo del sector, al Ayuntamienfo de Alco.

- - L - N
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CUADRO NUM, 1 : SUPERFICIES ¥ EDIFICABILIDADES

Indice de
Supenficie Sup. edificable edificab.

m?2. m?2. mi/m2.
OAD Da™
9‘

Red viarnia y proteccidn 58.923

Apancamientos 50.632

Usos privados y edificacidn CONSEJTRIA DE

POLITICA TERRITORAL

- Z0NA G. Grandes supenfi- 38.730 25. A 0,645
clLes.

- I0NA M-P. 50.077 25.315 0,505

- Z0NA S. Estacién de Sen-  2.116 943 / 0,448
vVLZLD . .

- I0NA T. Tafleres 12.798 5.737/ 0,448

- Z0NA 0. Ocio 4.305 2,500/ 0,580

- 10NA H. Hotelenro 7.580 5.500 0,725

TOTAL 225.161 65.000 0,248

Potacioneds: De cesadldn a
La Admindistracidn.

- Eé4p. Libnes usto piablico 26.823

3.000 /
- E. Equdipa. genénico 10.500 {no computal
TOTAL 262.484 §5.000 0,248

Nota

A efectes de aprovechamiento:

20.800 m?Z comencial
4.200 m? almacén.

IONA M/P : Se asimifa a comenciaf.

IONA G : Se asimifa a:

IONA T ysS: Se asimila a Ztalleres y almacén.
Z0NA O y H : Se asimila a dotacidén prnivada.



3. INFRAESTRUCTURAS.

CONSEZJERI D
PoLiTICA TERRITORIAL

3.17. Red de Abastecdimiento.

Se proyectard una red de fundicidn diectif constituida
por un secton pernimetnal de 200 mm. de didmetro y un mallado

intenior de 150 mm. de didmeilno.

Se seguindn Las siguientes dinectrices:

- La nrned de abastecimiento .intenna def Sector - 1 debend
proyectarse con arnneglo a fas Nonmas para ef Abastecimiento

de Agua def Canal de Tsabel 1II.

Dicho proyecito debend sen aprobado pon ef Canal de Isabed 11,

- La corexidn del abastecimiento a La nred general def Canal de
Isabel 11 deberd proyectanse 4segin Las Noxmad pana ef
Abastecimiento de Agua de esdta empreda, y aprobarse por La

misdma.

EL punto de conexidon send fifado porn el Canal de Isabel 11 en
funcidn de Las necesidades de caudal de agua de todo el Area
Centralidad, de Las condiciones Topogrdficas de La zona y de
fas disponibifidades existentes en La ned antenial del Canal

de 1sabed II.

3.2. Red de Riego.

Send Jindependiente de fLa Red de Abastecimienio y
constituida poa Ztuberia de fundicidon didctil con didmelros

comprendi{idos entre Los 60 mm. y Los 150 mm.




EL suministrno de agua para riego estd previsto que 4se
nealice eon agua necdiclfada proviniente de una edtacidn
depuradora que de instafard en un futuno en lLa
def Culebro y que 4¢ bombeania a Lod centnos

mediante captacilones sdublerrdneas.

CONSEER:: nE

3.3. Red de Saneamienio.
- POLITICA TERRiTORY

EL sistema previdfo es un &sistema depand

tubernias de didmetros comprendidos entre 30 y 100 cm.

Se debe contemplan £a instalacién de pozos de negistne,
asl como sumidenos y demds elementos necesarnios para el

mantenimiento y conrecta explotacidn de La zed.

EL desiino def effuente de aguas nedsdiduales serna el que
se establece en ef P.A.U. pana todo ef Area de Centralidad

{Colecton del Annoyo def Sotol.

3.4. Red de Enengia Efécinica y Alumbrado Pablico.

Se dinsitalanréan Los centros de transfonmacién y poiencia
suficiente para suministrar el condumo demandado porn Los
centros de consumo del Sector. Se seguirdn fLas dirnecirdices que
marquen Las compaiiad suministradorad y el Agunfamiento de

Afeaoncén.

Se prevé una nred de media fensidn que cubxra ZtLoda ZLa
supenficie, La cual estand coneclada con Las nedes exlendiones
considerando una demanda de potencia de 125 W/ml y un facitorn de

simubtancidad de 0,68,




Se prevé un centro de trnans&formacién pon cada 1.000 KVA
que 4se¢ distaibuindn en funcién de La ubicacidn de Las

indusinias y La demanda de cada una de eflas.

La distnibucién de Las Luminanias &se harxd a una
distancia aproximada de 25 m. de modo que fa iLuminacidn meddia
en sexvicio en Las vias de trndfico moderado sea del onden de 20
Lux. y en Las nestantes vias, panques y jarndines sea - 7 Lux.
Se nrecomienda La {instalacdidn de Ldmparas de vapor de sodio de
alta presidn. La alimentacddn de esia ned se hard a traviés de
Los centros de ZLransfonmacibn y 4de procurand Qque no se

produzecan Ltrazados de mds de 400 m.

La ubicacidn de Los cornnedpondienties centros de mando
asi como de Los demds efementos de diseiio se desannolland en

Los proyectos de urbandizacién.

3.5. Red de Gas.

Se contempla una red de disdtnibucién namificada de modo
que peamitan fLas acometidas a Las distintas zonas independien-

Lemente del momento de su puesdia en funcionamiento.

La conexidn con edf extenion esid previdia por una
artenia que ALLegard proximamente al poligone de S. José de

Valdenas. Cumplind {Las directrices que marnque La compaiiia

suminilstfradona.

&



3.6. Red de Telefonda.

Se conectard con La ned teleddnica existente y cumplind
Las dinecinices que manque La compafia Telefdonica Nacilonal de

Espafia.

A continuacidn se reflefan Ros esquemas indicativos de

Las distintas infraesiructurad que condorman el Seclon-1.

i

CONSEJERIA DE
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Propuesias de Implantacidn Comencial def Secton-1
del Anea de Centrnafidad Alconecén N-V, de La Di-
neceibn Genernal de Consumo de La Consejenia de

Economia de La Comunidad de Madrid.
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INFOURME: PROPUEETAS DE IMPLANTACION COMERCIAL DEL SEC
' AREA DE CENTRALIDAD

[N . 3 —— 44 .mm.-_vumm-u-_—-_--

Vistas lag detgrmtinacicnes urbanisticas
contempla el Egtudic de Viablilidad del Sector ! del Arqa de
Centralidad Alcorcén N-V, los wsuervicios técnicos de esta
Direccidén General formulan las siguientes conglderaciones:

&n 1989 le Direccidn General de Comercio vy
Consumg llevd & cabo la elaboracidén del Estudio Pragrams
EstratégQico de Actuacioén Comercial an la zona Sur de la -
Comunidad de Madeid, con el _ eobjetivo de ofrecen..una ... ..
panor&mica global de dicha zona respecto a su astructura,
ordanacidén vy distribucidéh da eguipamimntos i{ndustrial,
comercial y de servicios, que permitiera g su vez adaptar
las propuestasg de actuacion necogarias para la
consglidacién y medernizacidn del tejide econdmiceo«social
del 4rea y la agecuacioén de infragstructuras y dotaciones a
las nacesidades detectadas en la miame.

A partir de la 1informacidn gbtenida por la
realizacidén de oncuestas a 1oy hogares y empresas de la
rona, asi como del andliceis del planeamiento urbanistico,
en este Estudio s¢ detocta uma notable insuficiencia en el
equipamiento comercial, sai come en la dotaci én de
servicios del tipw de formacién, cultural, ocio vy
egparcimianto, gensralizada para todog los  municipios _que __

T T {Rtegran este area.

Estas carencias, raeflejadas asimiemo en Llos
diferentes FAC’z que ests Dirececidn ©General ha venico
redlizande en cade uno de estos munigipios, generan una
serig de deaplazamientos de consumidores hacia aress
extern&s para caticfacer sue recesidades de demanda,-
desplazamientos que s vienmen efectuando, bien entre laos
diferentes municipios de s#sta zona Sur, biea fduers de 1a
miama, dirigidos fundamentalmente a las zonas comerrciales
de Madrid ciudad.

As{ pues, glendo objetivos principales del titado
Egtudio:

~ Cubrir el acusado DEFICIT COMERCIAL que registra la
2ona, @n bi=nas de consume diario, as{ como de
wCasional , ne woOlo deade un punto de vista
cuantitative, #aino tamblém cualitative, n relacitn
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ANEXO

. - CQJS:JEEM 0E
Dotacidn Comercial de lom Municipios de A CHKEGRRyoMestolas
{(zona da influencia préxims cdel Sectd

Iy, ApPa de
Cuntrliidld Alcorcdn N-v).

1 h mrem— o —— + s L R R e I -

COMERCID DIamIn:

Sup. Venta Indice Déficit Ral, Déficit Absm.
total mZ Dotacitn {m2/hab) {m2?
ALCORCON 41,30% . 0,29 0,16 22,571
MOSTOLES | m&.447 " 0,30 0,15 28.456
T.PHT (#1) 0,30 0,153 49.618
Sin Hipercor
ESTIMACION N e e e e s
CONJUNTA T1TELTE2 (w1) 0,38 0,07 23,155

Lon licpercor

COMERCIO OCASIONAL:

$up. Vehnta Indice  Deficit Rel. Déficit Abgc.
\ total m2 Dutaglon tmZ2/hab} ({m2)
laLcoRTON 76,289 6,54 0,01 | 1.416
MOSTOLES 06,416 0,44 0,09 - 17.073
—EBTIMACION  -rrwes= v T T T e
CONJUNTA 162. 705 0,49 0, 06& 19.847

(ambos municipioe!

*QRLACION: Datos 1 da enerc dJde 1990,
_—*

ALCORCON: 141,080 habitantuws.

WETOLES: 189,707 u

-Standar de r~eferencilia adoptado: | mZ/mab. G,45 m2Z2 C.Diario
0,35 mZ C.0casional

(1) El 4rea de influencie principal del Hipercor (28.000 m2 de
sup.vents) la constituyen estos munjcipios, por ello se
apiica =i supegcficie a la estimada conjuntamente pard
ambus. En el supuesto de que se aplicara Gnicamente a la
dal municiplo de Alcorcdon, €@ daficit comercial en
cotidiang do este municipio desapareceria).
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con las nuevas formas de comerdid agrupado
cuadra anexol}. ) )
(Dicho ddéficit arroja una cifra en terme a los Z23.000
m2 do suparficie para comercio cotidiano vy 20.000 m2
bara @l ccasionnl).
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Limitar en 1o posibla los= flujas de compra dirigidos a
otreg zonas —especialmente a Madrld ciudad— gque se
traducen emn un_Bagto Evadido importante que merma la
potencialidad de creacion de riQquera en la zona Sury
flujes Qquw agismisms won de mayor entidad en la
adauimicién ' de praductuy de consumo cotidiano
talimentacién y limpiezal, saguidos por la adquisicidén
de productos para el equipamiento del hogar (mdebles,
manaje, electredomésticos) vy automiviles, estando
motivados, segdn reflelan 1as encuestaz realizadas en
el Frogramea de Actuacidn Estratégico de la Zona Bur,
por l« inguficiencia y falta de varigdad de la ofsrta
com@ércial de& estas é4reas de reaidencia, la baja
calidag da.los cervicios prestadas y loc precios.

Garantizar que 1a ofsrts comerclal de las nuevas
implantacicnas comerciales previstas @n los diferentes
inetrumantos de ordenscldu wbanistica reviata un
carécter de diversificecidtn vy complementariedsad
adecuado a las necemidades dJde dotacién registradas en
todos los sectores de actividad comercial.

Las propuestas an relacien al Arpa de Centralidad

de Alcorcdn N-V, Sector [, serian:

EL DIRECTOR GENERAL DE -
COMERCID YjﬁﬂNSUHO cOmMpRoIn

Fdo.:

La implantacién de Centros Comerciales Especlalizadeos
er Bienes dJde aAdquisicien Ocasional y, en cencreto, en
la cferta de productos para el equipamiento del hogar

com  espacial lncidencia de detgrainadas parcelas ==

demandat mueble, bricolage, electrodomésticod, darded
ceriter, e incluseo algunoe no ligadeos a este sector
como seria @l referente a accesorios de autcomiwil,

L& localizacion de una superficie med i = de
alimentacién, en torne & los S5.000 m® de sales oe
ventaz, con especlalizacisn en comaercic mixto &l por
memer, suw vinlezse & Complementar la oferta ce LOS
nusvaa equipamientos del area comercial. con un ambite
de influeneia prdximo que gbarcaria & les munseiprosw

de M6stoles vy Alcorcétn y madio a Villaviciosa. Lecanés

y Fuenlabrada.

Madrid, Z¢v de noviembre 1990

LA JEFE'&EL SERVICID DF

Carlos Arnaiz Ronhda Fdao.t Sonia ! dger Urrutia

.
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CAPITULO 1. PISPOSICIONES GENERALES.

Ant. 1. Qbjeto.

Las presentes Ondenanzad desannoffan para ef Secton-1,
£Las nonmas urbanisticas def P.A.U. def Anrea de
Centrnalidad de Afconecén N-V, en onden a su uabani{zacdiédn

y edificacidn.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

SECCION 1.- DETERMINACIONES GENERALES.

Art. 2. A efectos de ZLas actividades a desarnnoflfarn ef Plan

Parcial Modificado disitingue Los sigulentes usos:

INDUSTRTAL.

COMERCIAL ¥ TERCTARIO.

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL.

SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS.

VIARIO ¥ ESPACIOS LIBRES.

Los cuales 4e desarrollardn con anrrneglo a Lo

establecido en ef presente capitulo.

Art. 3. Dentno de fodo bien inmueblfe podrndn darse foda clase de
usos con ALas determinaciones esitablecidas en Las
preséntes Norxmas y con el régimen de incompatibifidad,
simultaneidad y peamisividad contenidas en Las mismas

para cada udo principaf.

1. AL objeto de La estimacibén de Las condiciones de
edificacién que conrespondienan af inmueble que Las
albernga, se Lendrda en cuenta el uso que tLuviena ma-

yon supenficie atil.

2. En el Suefo Unrbano idnicamente 4e¢ podrdn instalan Las
actividades que ponr su propia naturafeza, o pox

aplicacién de Las medidas cornrecioras adecuadas,




nesuften Lnocuas segiin Lo dispuesto en ef Reglamenito

de Actividades Molestas, ITnsafubres, Nocivas g
Pelignosas y cumplan, en su caso, £La ordenanza
de Seguridad e Higiene en ef Zrabajo, debiendo de
satisfacen en cualquien caso Las condiciones

establecidas en estas ondenanzas.

SECCION 2.- USO INDUSTRIAL (CLAVE IND.).

Epigrafe 1. Denificidn y clases.

Ant. 4. Se define como uso industrial toda actividad desarnro-
£fada dentro o fuera de una edificacion con alguno de

Los siguientes fines:

La obtencidn o frnanaformacion de materiasd primas, asdi
como éu prepanacibén para posfeaiores Lrnansfonmacionesd,

0 La efaboracién pana su comenciallzacién.

- Ef tratamiento de matenias pnimas o semielaboradas y
el envadado o empaquefado de mafenias efaboradas y su

disfrnibucion.

- La efaboracidén o creacién de cualqudien efecto
artesanal, asi como el anxeglo y reparacidn de

productos . de consumo e Aindustfnialfes.

- E£ alfmacenamiento de cualquien material o efecto en

Luganes y Locales utilizadot& peamanentemenie pana

elfo siemprne que, en caso de complementanse fa venta
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on el almacenafe, el volumen de "&stock" permanente

sea supenion at dobfe del volumen de ventad anual, o

CONSZIERIRD

A EE
POL'.T'-C-h TEF\F\ITORlAL

bien que £La actividad de venta se nealice al ponx

mayon.

- Cualquien otrna actividad con gfines asimifables a fos

anterndiones.

Ant. 5. CLasificacibn. En funcién def impacto ambientaf causado

pon La actividad desarrollfada se disitinguen cuairo

categonrias:

la.- Aetividades que son Totalmente compatibles con £os
usod nesdidenciales. Comprende £04 pequeiios talle-
nes e ALndusitriad que porn su pequera potencda
instalada no desprenden gases, pofvo ni olornes, ni
orndginan ruidod nid vibraciones que pudienan

causan mofestia al vencindanio.

2a.- Actividades tolenables con el uso nesidencial dni-
camenite previa adopeibn de fuerles medidas
conrectonrad y protectonrasd y que tienen una compa-
tibitidad totaf con us0s no nesidenciales. 3Se
nefiene a La pequedia y mediana indusiria que no
caligicada o que edtando calificada puede 4sexn
compatible con usos residenciales previa adopeddn

de fuerntes medidas cornecltoras.

3a.- Actividades incompaltibles con otrnos usos que no

sean Aindustrniales. Comprende a fa mediana y gran




SECCION 3.~ USOS PUBLICOS COMERCIALES: COMERCIAL.

Epigrafe 1. Defindicién y clases.

indusinia que aunque pueda 4denr nociva ¢ insafubnre

puede compatibifizarse con Las induilnias anejas.

da.- Actividades edspeciales solamente admisibles en
edificio exento de uso exclusivo y idnico que pon
su  sdngulanidad, peligrosidad o nelacidn con ek
medio en ef que se deben implantan, nequienan de
su instalacidn aislada, alefjada o no de Las zonas
unbanas o habitadas, y en Luganred especificos que

faciliten su desannollo y senvicdo.

HOSTELERQ (CLAVE COM.).

Ant.

6.

CQHSEJERIA DE
POLITICA TEHRITORIAL

Se entendend como uso piblico comercial ef oLLado
en Locales de senvieios al pidlico destinados a La

compraventa de bienes y servdiciosd.

Poxr su difenenciacibén {Juncional vy espacial se

distinguen trnes grandes ramas o 4secitores:

a) Las destinadas a actividades mencantifes y/o comen-
ciales de compra-venita de mencanciad y servicios
comprendidos en Las agrupaciones 64 {(Comencio af pon
menon) y 97 ([Servicics pensonales) y en Los grupos

671 y 679 [(reparaciones de articulos eléctnicos para
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b)

¢l

Asimismo se considera incluida dentro de este gnrupo

Las actividades indusiniales cornesdpondientes a £La
categondia paimena def wso Aindusinial de Las
presentes Nonmaénqugndo La supenficie del Local des-
tinada a uénfa af piablico supene af veilnte pon

ciento (20%) de fa supenficie toZal cublenta afecta

a dicha agetividad.

Las actividades de oficinas prnivadas o pablicas de
carndeten administrativo, finarciero, de gesididn y de
profesionafes, compaendidos deniro de La agrupacdiédn
63 def é.N.A.E. (intenmedianios def comencio), &1
{Bancos e iné&élituciones financienas), 82 (Segunos],
83 [Auxilianes financienos, de segunos y actividades
inmobilianias), &4 [(Senvicios a empresas), 85 y 86
(Alquilern de bienes muebles a inmuebles), asi como a
Los grupos 755 y 756 [Agencias de viajes e infenme-
dianios def trnarsporite) ademds de fos 962 y 964

(distribucién de cine, nadio y televisidn].

Todas Las actividades de hositeferia connespondientes
a establecimientos de servicios al piblico destina-
dos tanto a afojamiento Lempornal como a aciividades

compfementaniasd: nesdtaunantes, cafés, efec.



Lasificacibn. A Los efectos del establecimiento de

CONSFJERIA DE

diciones singulanes y de compatibilizacidn y
Lerancia de usos de Los cddigos conrnespondientes a fLa
POLITICA TERRITCRAL £ 4,0 de aprovechamiento y edificacién, se establecen

Las sigudientes categonias:

Categonias dentrno de La aama comercdiafl:

Ta.

2a.

3a.

4a.

Comencio diarnio afimentanio cornedpondiente a £os
Locales de supenfdicie de venta y almacenamiento no
supendiones a doscientos (200) m2. Grupo 641

C.N.A.E.

Comeacio ocadional constituido por el nesto def
comercio al pon menor, grupos 642 a 647 y Los 671
y 679 def C.N.A.E.; Los senvicios persdonales agru-
pacidn 97, asi como el comexcio mixZo al por menox
en Locales menonres de trescientos (300) m2. de al-
macenamiento y venia pentenecdientes a una dndica

nrazén comencial.

Comencio mixto af por menoxr en grandes supenficies,
grupo 648 def C.N.A.E. en Locales hasta 2.000 m2.,

pertenecdientes a La misma nazén comencial.

Agrupacidon comenclal integrada por vaarias razones
comerciales con acceso e instalaciones comunes en

forma de galenias y complefos comernciales.



Locales indutriales o de afmacenamiento con venta

mayorilandia Ssimultdnea dinecta de fa manufactfura

producida o afmacenada en Los mismos Locales.

£onSLUE A DE
POLTICA TERTITORIAL ) . ) ) o
bal- Comencio ocasional en Las vias o espaciod piablicos

(fenias, mencadilfos, etc.).

Tal.- Grandes centros comerciales con comencio
alimentanio en dupenficies supeniores a Los
cuairno mif (4.000) m2., de supenficie de venta vy

afmacenaqfe.

7a2.- Grandes centros comenciafed con comencio no aldi-
mentanio en Supenficies Superniones a <£Los cedinco
mif {(5.000) m2., de supenficie de venta y almace-

nafe.
Categorndias dentro de fLa rama de hostelendia:

te.- Establecimientos de bebidas, cafés y neslaurantes

sin edpecitdeulos, nabricas 651 y 653 del C.N.A.L.

2¢.- Establecimientos de bebidas, cafés y nestaurantes
con espectdcufos, cornrespondientes a La nibalca

652 def C.N.A.E.

3c.- Estabfecimientos para ef alofamiento tempoxal, con
inclusidn de sus instalaciones complementandias de
comedores, cafelenias, garnaje, bebidas, ftiendas,
pistas depontivas, efc., cornespondientes a Las

nabricas 6671, 662 y 669 def C.N.A.E.
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SECCION 4.- USO DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL.

Arnt. 8. Se entendend como uso dotacional ef desarncflfado para
proveer alf Secion def equipamiento necesanio panra su
bienestan denfro de fas namas Y aspeclos cuffunafes
educativos, sanitanios, nefigiosos, ete., precilsos para

i una foamacidn y promocidn integral de sus habitantes.

Pon su difgernenciacidon funcional y espacial se
distinguen cenfros pentenecientes a cuatro grandesd

namas o Sectored:

a) Los destinados a aclividades de especlacufos y Aalas
de neunién de senvicio af pablico para ek
desarrnollo, tanto de £a vida de relfacién como af de-
dannoflo de aclividades culfurales y de recaeo,
todods eflLos comprendidos denitro del grupo 963 y 965
(Cine y otros espectdculos salvo deporte) asl como
969 (Senviciod recreativod] y 91 [Adminislracidn

Pibfica) del C.N.A.E.

b) Los destinados a actividades de ensefianza o0 investi-
gacidn en Lodos sus grados y aclividades y Zanilo de
candeden puablico como privade, corredpondientes a
Los grupos 931, 932, 933, 934, 935, 936 y 937 delk

C.N.A.E.

¢) Los destinados a La presentacidn de asistencia médi-

ca y quiniangica, en négimen de ambufaforio o con

hospitalizacidn, y en genenal Zodas Las actividades




Ant,

9.

d)

el

4
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destinadas al trnatamienito o alojamiento

“connespondientes a La agrupacién 94 del C.NTR:

Los destinados a La prestacilon de servicios reli-
giosos, en edificio y espacios dedtinados al culio
piblico o privado corrnespondiente af grupo 955

del C.N.A.E.

Los destinados a La prestacidon de asisiencia soclal,
piblica o privada, no compendida en apantados ante-
niones, tates como Centrnos de Ancianos, efc.,

connespondientes a Los grupos 951 def C.N.A.E.

aslficacién. A Los efectos del establecimiento de

co

ndiciones singulanes para cada uso y de fLa compatibi-

Lizacidén y tolenancia de usos de Los distintos cbdigos

connedpondientes a fa cfave de Aprovechamiento Y

Ed

Lficacidn se establecen Las siguientes categonias:

Categonias denino de £a rnama de espectdculos y salas de

e

la.

2a.

3a.

4a.

union:
- Establecimientos de hasta trescientos (300) asis-
tentes.
- Establecimientos de entre Znescilenios (300) y
setecientos (700) asistentes).
- Establecimientos de mds de setecientos (700} asis-
fentes.
- Establecimientos pana espectdeculfos al aine Libre.




Categonias dentrno de fa rama de ensefanzd:

16.- Centnos de hasta cuarenta (40} plazas.

CONSEJERIA DE
POLITICA TERRITORIAL

2b.- Centros de hadsta ochenta (80) plazas.

3b.- Centnos de mds de ochenta [80) plazas.

Categonias denino de La rama sanilaria:

Te.- Hospitales, clindcas, sanatonios de medicina huma-

2e.

na y otrnos estfablecimientos sanifanios con ALniexn-

namiento (grupos 9471 y 942 def C.N.A.E.)}.

CLinicas en nrégimen de consulias externas y
consultas veterinarias de menos de doscientos

(200) m? [grupos 943, 944 y 945 del C.N.A.E.).

3c.- 0tnos centnos vetearinarios (grupo 946 def

C.N.A.E.).

Categonias denino de fa nama nelfiglosa:

1d.- Confuntos destinados al cullo y reunddén 4in nesi-

dencia aneja (grupo 955 def C.N.A.E.].

2d.- Conjuntos destinados af cullo y reunidn con nesi-

dencia anefa (rdbadica 956 del C.N.A.E.).

Categorias dentro de fLa nama asislencial-s0cial:

fe.- Centnos asistenciales, comedones, centrnos de

ancilanos, elfe., sin nesidencia anefa.



2e.- Centros asistenciatles con nesidencia

SECCION 5.- USOS DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

CONSESERIA DE
POLITICA TERRITORIAL

Epigrage 1. Definicién y clasificacidn.

Ant, 16, Se ~nefiene a Las edificaciones e Linstalaciones de
vtifidad piablica, o de intents sociaf, asi como a fodos
aquellos usos que pon su sinqulfaridad y especializacidn
ne nequienen de una esinecha conexidn con el nicleo
urbano, pudiendo instalanse de fornma aislada o alefada
de €f, o includo siendo aconsejable su distanciamiento

de zonas habitadas.

Art. 171.Clasificacidn. En {funcidén del dmbito alf que dsirven se

dintinguen dos categondias:

la.- Construcciones e instalaciones al sdenvicdio
principalmente de Las necesidades Locales tales
como cemeniendio, depunadora, cenitnos de ZLransfon-

macibn, efc.

2a.- Construcclones e indtalaciones al senvicio funda-
mentalmente extenion af muninipio fLales como esia-

ciones de gasolinenas, ventedeno, etc.

Ant. 12. Por La singufarnidad de fLas& instalaciones, su ublcacibn

y 1é€gimen de funcionamientfo no se esiabfecen condicio-




SECCION 6.~ VIARIO ¥y ESPACIOS LIBRES.

Axt.

Ant.

13.

14.

nes particularnes para £as mismas dentro def P.G.O0.U. &4

bien debendn cumplin fa noamativa sectondlal oitgemie de

orden Suprnamunicipal.

CONBEsRRuA DE
POLITICA FEERITORIAL

Desempefia La funcidn de garaniizar cohexentemente fa
cineulacibén rnodada y peatonal, La de esiancia, esparci-
miento y oxnato, a4l como el necoger instafaciones de

intenés pablico y socdialk.

a) La ned viania se clasifica segin su rango en: melro-
polifana, con canracien de sisfema genenal y Local o
Antexior, que a 4u vez &se¢ divide en vinculanite, cuyo
Lrnazado Y capacidad reffefados en plang de
ondenacidén y perxfiles Lipo resulitan de obligado
cumpzim;ento y no vinculante, que podnd aliferanrse en

du fraza a través de Estudio de Detalle.

b)] Las drneas de apancamiento que 4e reflefan en planos
ne Ztienen cardcten vinculante en su dimensionado
aunque habrdn de disponense a Lo fango del vial
principal; su Limife inienion, contiguo a Las pance-
Las, podrd ajustanse, a ftravés def correspondienide
Estudio de Detalle, siempre que se habilife una
ptaza por cada 50 mZ. de uso comexrcial y por cada 50

m2. de taflen y oficina o cuafquier oino udo.



Ant.

15, EL sistema de espacios Libres de uso piablico que necoge

el plano de ordenacidén se compone de farndines y parnques
y de dreas peatonales, vinculantes en cuanto a posieidn
y dimensionado dentro de cada parcela, no asil en cuanto
a 4u fdoama pormenornizada que poda ajuslarse 0
modificansde puntualmente a Lravés de Los Estudios de

Detalle gque peamiten Las presenies Nonmas.

No admiten esios espaciod mis construcciones que ZLad
que Las que se desitinen a actividades propias de ZLos
edpaclos Libred, como hicscos, Lempletes o efementos de
onnato, &in superar un 5% de La supernficie def farndin,

parque o plaza.

No se tolenra uso deporivo en pista forxmalizadas.

3t 4 DE
ONacJEF\la
POST\GJ\ TEF\F\'[TOP.!AL

.



CAPITULO

COMPATIBLES,

3. CONDICIONES PARTICULARES DE APEOVEEVARRNTO v usos

CONSEJERIA D

Epignage 1. Zona G.

Ant.

Art.

té.

17.

POLITICA TERRY FORIA|

Uso comeacial y ZLencianio que de acuerndo con un

Estudio de Detalle o proyecto unianio, configuaen uno
0 dubsidiariamente vanios complefjos destinados a dLa

venta de productos no alimentarnios.

Poa sectones, se penmiten Las dsiguientes categonlad:

- Sector Comencial: peamitido en Las calegonias: Sa ¢

7alZ.

-~ Secton Hostelerla: permitido en Las categordas: le ¢

2c.

- Secton Oficinas: peamintido el uso de oficinas Ligado
indisociablemente al funcionamiento def complefo con
maiximo def 10% pon cdento de La supenficie <tfotal

edificable, asi como £a vivienda de guardenia.

- Se penmiten fLos usos de almacenaje Ligade al propio
uso comerncial, computando edificabifidad 54 es dobre

nasante.

Uso de senvicios e infraesfructunas permitido en 4Su

categorila la.




CONSEJzRIA DE

Anzt. 18. EL aprovechamiente de La Zona G od “MZAbWEewd Auperion

a 25.000 m2., de fos cuales se desitl al menos

4.200 m2. a almacenaje.

La edifilcacidén 4se onganizard, 4segin una ordenacién
abienta, con una ocupacidén en plania de parcefa ne
supernion af 40%, debiendo establecenrse rnelrnanqueos

nespecto a Los Lindenos de 10 m. como mindmo.

La edificacién tendrd una planta, y tolerancia de
entreplanta con ocupacdidén mdxima del 50% y altura

maxima de 12 m. totaf.

Se peamite so6tano en <La ZLortalidad no compuitando
ediflicabifidad, a4l como [La foamacidon de cueapos ©

grentes de oficinas propias de La actividad.

Epignafe 2. Zona M/P.

—_— A —

Axt. 19. Uso comenclal y terncdario que de acuerde con un Eétudio

de Detalle o proyecto unditarnio configuren vanios

complefos.

Por secitonres, se¢ peamiten Las sigudienies categordias:

- Sector Comencial: permitido en Las calegorias la, 2a,

3a, 4a, S5a, 6a, Tal y 7ai.

- Sector Hostelenla: peamitido en Las categondias ic y

2¢c.




ecion Oficinas: penmitido el uso de oficinas Ligado

funcionamiento def complefo con un mdximo del 10% de
La supenficie total edificable, asil como La vivienda

de guarndenia.

- Se penmiten Los usos de almacenaje fLigado al propio
uso comercial, no computando edificabilidad Ai e3

bajo nasante.

Ant. 20. Usos de denvicios e infraestructurad permitido en Su

categonia la.

Axt. 21. La edificacién, se onganizard, con una occupacidén en
planta de parcela no supenion af 65%, debiendo estable-
cende nefnanqueod nespecto a Los Lindernos de 5 m. como

minimo.

La edificacién ftendrd ura planta, con alfura Libnre y

folernancia de enfreplanta.

Se permite sofano o aparncamienio subterndneo en La
fotalidad no computando edificabilidad, asi como da

formacidén de cuerpos o frentes de ofilcinas propios de

actividad.
A Los efectos del aprovechamiento en mZ. y de
ocupacibén mdxima de pancela de {fa Iona M-P, se

pudiende mediante el Estudio de Detafle ajustar ALa

considernard a esta Zona M-P, como una dndca parcela, J
ondenacidn que se xreflefa en el plano nam. 3. I
|
|
I




Epigrage 3. lona T-S.

CONSEIERIA DE

Arnt,

Ant.

Ant,

Arnt,

22.

23.

24.

25,

POLITICA TERAITORIAL

Uso industnial que de acuendo con un Edtudio de Detafle

0 progecto unitario congiguren varnios complefos
desitinados al mantenimiento, tallen, neparacidn,
necambios, expodicibn, venta y alquilfen de automoviles,

asil como estacibn de gasolinernas, efc.
Se penmiten Las siguienies categoniasd: la, 2a, 3a y 4a.

Uso comencial y fenciardo. Por sectfores, se permilen

fas siguientes categonias:

- Secton Comercial: pexmitideo en £as categoniasd: Za,

3a, 4a y 5a.

- Secion Hostelfenia: permitido en Las categonilas: e y

Zc.

- Secton Oficinas: peamitido el uso de oficinas Ligade
al funcionamiento def complejo, asi como fa vivienda

de guandenia.

- Se permiten Loé uéos de almacenaje, Ligado al automé-
vil, no compuniando edificabilidad, &i e& bajo

rnastante.

Uso de senviclos e infraesfrucluras. Permilido en su

cafegonia la y ?a.

La edificacién se onganizard, con una ocupacidn en

planta de pancela, pana ioda £a Iona T-S, no supendion



Epignafe

50%, debiendo establecense neXranqueosd

Lindenos de 5 m. como minimo.

Se pexmiten 1 6 2 plantas, asi como La entreplanta,
siendo en todo caso el aprovechamiento penrmitido en m2.

de 6.685 m2,

Se permile 4dtanc o aparcamiento subtenadneec en fLa
totalidad no computando edificabilidad, asi como A£La
donmacidén de cuenpos o frentes de oficinas propias de

La actividad.

A Los efectos del aprovechamiento en m2. y de ocupacidn
mdxima de pancefa de £a Zona T-S, de condiderarnda a esta
Zona T-S, como una -nica pancela, pudiendo mediante el
Estudio de Petalfe ajustan La orndenacibn gue se neglefa

en ¢f Plano nim. 3.

4. lona Q;

Ant,

26.

Uso comerciaf y Zercianie que de acuerdo con un

Estudio de Detaflfe o proyecto unitario configunen
varios complefos, destinados al desdcansdo,

esparcimiento, resdfaunacidn, ele.

Pon secltores,. se¢ peamiten Las sigulentesd calegonias:

- Sectonr Comeeclal: Peamitido en fLas categondias 2a, 3a,

4a y 5Sa.




gﬁg

- Seclor MHostelenia: Pe mitéggggﬁﬁﬁaé
POLITICA TERRITORIAL

ategonlas le, Zc

y 3e.

- Seeton Oficinas;: Permitido ef udo de oficinas Ligado
al funcionamiento def complefo, adi como La vivienda

de guardenia.

- Se penmiten fos usos de almacenaje Ligado a £od wuso0s
peamitidos, no computando edigicabilidad, &84i eé bajo

rasante.

Ant., Z7. Uso de Equipamiento Dotacionafl. Por sectonres, se pen-

miten Las siguienles categorlas:

- Secton Espectdculos: peamitido en £Las categonias

la, 2a, 3a y 4a.

Art. 28. Uso de servicios ¢ infraestructuras permitido en La ca-

Zegondia la.

Arnt. 29. La edificacidén se onganizand, con una ocupacion en
planta de parcefa no supenion al 60%, debiendo estable-
cernse netranqueod nespecto a Los findernos de 5 m. como

mindimo.

La edificacion Ttendnd una planta y tolerancia de entre-

planta.

Se permite 46tano o0 aparcamienlo subterndneo en £La
totatidad, nro computando edificabilidad, permitiéndose

Los usos Ligedos al propio uso de rnecheo y ocio.




Se peamite, medianie ef Estudi de Detalle,'e

%5

ordenacidn que se neffeja en el plano nim

Epigrage 5. Zona H. CONSEJERIA pe
POLITICA TERRITORIA(
Arnt. 30. uso comerciaf y fenciarnio que de acuendo con un Esdtuddio

Ant,

Arnt.

37,

3z,

de Detallfe o proyeeto unifanio configuren variod
complejos destinados a establecimientos  hotelenos de

carnetena, nesfaunacidn, efc.
Porn sectones, se permiten Las ésigudientes cafegoniad:

- Seeton Hostelernla: penmitido en fLas categonlas: e,

2e¢ y 3e.

- Secton Oficinas: penmitido ef uso de oficinas £igado
al funcionamiento dedf complefo, asi como La vivienda

de guandenia.

- Se penmiten fos usos de afmacenafe, Ligado a £0& usos
permitidos, nro computando edificabifidad, 44 es bajo

rasante.

Us0 gg Equipamienio Dolacional. Pon sectores, e pen-

miten Las siguientes calegonlas:

- Secton Espectdculos: Penmiiido en Las categonias: la,

2a, 3a y 4a.

Uso de Seavicios e Infraestructunas. Permiiido en fLa

categornia la.




Ant.

Epigrafe

33,

La edificacidén &serd en ondenaeién abienta, con una

ocupacidén en planta de parcela no superior af 40%,
debiendo establecense nefranqueod nrespecto a 204

Lindenos de 5 m. como minimo.

e permite 4d6iano o aparcamiento dubfenndneo en ZLa
otalidad, no computando edificabilidad, permitidndose

204 usos Ligados al propio uso hofefeno.

Se penmite mediante ef Estudio de Detalle, ajusiarn fLa

ondenacidn que se reflfesja en el plano nim. 3.

é; Zona E.

Ant.

34,

Uso de Equipamienio DoZXacional. Por seclones 4se penmi-

Zen fLas siguienites cafegorias:

- Seeton Espectdculos: permitide en Las categonlas: la,

?a, 3a y 4da.

- Secton Ensefianza: peamitido en Las categonrdias: 1b, 2b

4 3b.

- Secton Sanitandio: permiitide en Las categordias: lc, 2c

y 3e.

- Secion Religivso: peamiiido en fLas categonlas: 1d y

2d.




Art.

Ant.

35.

36,

- Sector Asintencial-Social: permitido en Las calego-

nias: le y 2e.

- Se penxmilen Los usos de oficina y almacenaje Ligados

al uso de equipamiento.

Usos de Serviciod ¢ InfraedZructuras permitide en {La

categondia 1.a.

La edificacién sexnd en ordengei-n abieata, con una ocu-
pacién en planta de pancela no supenlon alf 30%,
debiendo establecense netranqueos nesdpecio a Los

Lindernos de 5 m. como minimo.

Se permite mediante E&iudio de Detalle, ajustarn <La

- ¢
GONSEJLNA‘D
POLITIGA TERRITORIAL




CAPITULO

4. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

Art.

Ant.

Ant.

Art.

37.

38,

39.

40.

Estudios de Detalle y Proyecto de Urbanizacibn.

EL 4sector de desarrollard a Ttravés de proyecto de
urbanizacién def conjunto. No obstanle, send preceptiva
La nedacedidn de Estudio de Detallfe del conjunto de Las

parcefas que configuran £aS lona: G, M-P, T-S, 0 y H.

La parcela de £a zona E no estd sujeta a Estudio de
Petalle oblLigdo, &i bilen para ajustar o modificdr 4La

ordenacdidn previsa en ef planc habrd de acometenrde.

Se permite el trasvase de edificabilidad de hadsta un

25%, entre Las distintas zonas o parcelasd.

Obrad de infraestructura y urbandizacidn.

Las obras se afustardn a Lo estipulado en La memonia y
planocs de alineaciones y rasdanted asl como a Lad
edpecificaciones edenitas que de nrgcogen en Los

cornesdpondientes apartados.

Entidad Urbanistica de Cofaboracidn.

La entidad promotora def presente Plan Pancial, 4o
compromele a constituin una "Entidad Urbanistica de Co-
Laboracidn", con La {inalidad de mantener y conservar

Las obras de urbanizacion def Secton-1T.




CAPITULO 5. ORDENANZIAS COMPLEMENTARIAS.

Axt. 41. Oadenanzas complemenfarndias.

A Los efectos subsidiarnios y complementanios, nreginan
en el presente Plan Parcial y para Las condicilones de

uso y edificacidn, {Las del suelo unbanoc del Plan

Genenaf vigente de Afconcén.

MADRID, ABRIL DE 1.9
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PLAN

D

E

ETAPAS.

CONSEJERIA DE
POLITICA TERRAITORIAL




La planificacion de Las obras de urbanizacién ha de

permitin, dada La garanitia de promocidn unitaria, una cileria
f§Llexibilidad entre Las actuaciones de Las difernentes zonas
{comerncial, motorn, ocdo). Para eflo se considera convendiente fLa
realizacidén previa del anillo viario y de Los elementos y

conexiones Aingraestructunales basicos.

Sobre esa base, Las diferentes parcelas podrian
LRevanse a cabo con La secuencia a establecer por La promocidn,
aunque garantizando en cualquier caso La ejecucidn previa o
simultinea a La edificacidén de cada parcela de 1Los vdiarios
secundanios y aparcamientos que 4e recogen en el plane de

crdenacion.

La urbanizacidn y cedidn de Los espacios Libres de uso
piblice y dotacidn de intenés pablico y social, asimismo habrd

de acometense en paralelo al nesto de La urnbanizacidn.

En sintesis, y &i bien no se consideran distinlas
etapas, &84 puede establecernse indicativamente el sigudlente

proceso, estructurado en fases:




FASE
1 (1991} 2 (1992}
1. Obras prepanatonias y/o de co-
nexion.
al Desmoniafe Linea alta o-
b) Desdoblamiento 5 Cintunén o f(c)
y nude B.
¢} Nudo A. 0

2. Obnas de unbanizacdion.

d} Anillo vianio bdsico

e) Urbaniz. secundaria o
3. Obnas de edificacidn.
§) Comencdial. 0 ~—>
g} Motonx. o o o —>»
h} Ocio. CONSEJERIA o —>
~QUITICA TEARITORIAL
e ————
i , .
(o) Actuaciones programadad que condicionan a oirasd.
{2 —») Actuaciones no programadas de un modo vinculanie en La

fase asignada.

MADRID, ABRIL DE 1.991

éﬁaqyﬂaéu
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CUADRO NUM. 1. DESGLOSE PDE COSTES DE URBANIZACION POR PARTIDAS

m. L. Coste (M. P£s.)
1. Infrnaedstructuras
- Abastecimiento de agua 5.700 40.000
- Red de xrdiego 6.000 22.000
- Saneamiento 5.200 142.000
- Enengia Elécinrnica 4.400 39.000
- Alumbrado 5.800 41.000
- Teléfono 2.400 19,000
- Red de gas 2.400 21.000
SUBTOTAL .. iviiienn. 224.000 M.P%s.

2. Red vdandia
SUBTOTAL ...vvii i,
3. Pangques y Jardines

SUBTOTAL ... ...t

+

516.500 M.Pts.

27.000 (m2)

- .

110.000 M.PZLs.

TOTAL URBANIZACION ......

sso/oo M.Pts

* No 4e Lneluyen movimientos de fierrnas.

poreENTACHAY f QUE SE REFIERE EL ACLETDO DEL
conge0 o= fostnn A e 4 AG D199

BT aY ST LY 113220 LA S

Neo 4.0-SET. | 198y
EL SECRETARID (EncHLL TONICO
‘é EL JEFG DEL{SERYISIO DE
> ACTUAGION ADISLSISTRATIVA
é; (P.D. Resgiycion de 18.4-
1.989, B.C{Q.M. 5-5-1.989}

MADRID, ABRIE, 1‘gg;¥aL;.GE
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LEYENDA CUADRJf DE SUPERFICIES
- ; | . .
N | ‘ ‘ij Zonificacion Superfici:%e(mz) Edificabie (m?) | Indice m%m2 .
| ( :: ) - GRANDES  SUPERFICIES Red viaria y | - __|
: / ~ proteccion E 575-!84
. - o —
| ; @ - MEDIANAS  SUPERFICIES Grandes superficies 38730 25000 0,645
- . * — o ~ o - Medidnqs superficies - 7
- o | o | . !
: | : ‘ g I /N - . N T le 223h8 10000 0,448
i X é @ @ ~TALLERES, ESTACION DE SERVICIOS 3 Talleres i s e
e .. | | e Eoreron * 2452 o448 |
_, | T @@ ~0CIO, HOSTELERIA | : -
. ' ' Ocio 4305 2500 0,580
. ( . R ' ; . . ; ! .
i ~EQUIPAMIENTO - { .
;- | Hotelero 7580 5500 0,725
. P : | 1
' @ ~ESPACIOS LIBRES : Equipamiento  * 10500 3000 .
! '-RED VIARIA Y DE PROTCCCION ‘Espacios libres 26823 )
l !L: N .
o . ' ! Aparcamiento 50632 DOCUMENTAG e ee necke o1 '
. ~ APARCAMIENTO | S coseotses g 1/B60. {6470
' , ' ; PUBLICAGO B b 5.0.2. 7 e
1 TOTAL - 65000 ¥
l Z000
: ' VICIO g
' NOTA: © @ ® Se engloban dentro de uso comercial. ’ ION ADMi 'SéTRAT!‘M
; _ 2 18.4-
! > | |
! I | .
" ] . B
A\ . :
¥ -:
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- | %
» . '. _-_-—/—'—-———‘-——_——“—- ' '
: ) A . ! i o | c | N .
| "RED AREAS PARQUE SA.
p""""“'“""; ! i ! {; , “Titulo del Pfoyejcro*: T oo ' ) S )
¥ ; \ g ‘ i ; - o R L : o : _ o ]
o | . | 3 + PLAN PARCIAL MODIFICADO DE ORDENACION DEL SECTOR 1. -
» '- | ‘ - DEL AREA DE CENTRALIDAD ALCORCON N-V.
: | Ve /4 . D_esigha't._"fanl.!'l TR -
‘ : . ! A - Lo o o ) P
_: | o RasEE /34 ORDENACION: ESTADO ACTUAL
: ‘Et Autor del |Proyecto: _ T R
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_ - o a0 2
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|
% ] . -
N ‘_%_} i i !
; : | ;
- | |
L i_ | (
. L ' e - _ y _,
. \l\*\"n
| | e i
.‘ _— ‘[ |
AUTOVIA N-T T .- - 5
S i |
1 !
S | ;
- j f - -
|
| :
i
|
CUADRO  DE SUPERF!CIF}S L EYENDA
Zonificacion - ' ‘ — — ‘
| tndice Edif.(m%nf] P.P. Actuat (m2) |Edificabie Actual | RP. Modificado I‘ad;f ;FGbée 2
| \ (m2) (m?) odificado {m ~ COMERCIAL, AMUEBLAMIENTO
’ Red viaria y
‘ profeccion " 57584 - 58923 - ' |
| Zona: G 0,645 38730 25000 38730 25000 | ~ COMERCIAL |
: ; b :
; Zona: M/ P 0,505 36560 20000 50077 25315 | i (: ) (: ) ~ AUTOMOVIL , TALLERES, ESTACION DE SERVICIOS
Zona: T 0,448 22308 10000 12798 5737 ; ....... ‘ ‘
‘ A SEERIS S @ @ ~0CI0, HOSTELERIA
;! Zona: S 0,448 4462 2000 2116 948 | . B | - |
% - < — ~ - .
EJE VIARIO ESTABLEC[DEO Zona: O 0,580 4305 2500 4§05 2500 ‘1 //A @ EQUIPAMIENTO
EN EL PA.U. | , , | .
! 1Zona: H 0,725 7580 5500 7580 5500 !
| | ~ESPACIOS LIBRES
i Zona: E¥ — 10500 3000 10500 3000 | |
i Espacios libres — 26823 e 26823 — 1 RED VIARIA Y DE PROTECCION
Aparcamiento — 50632 — . 50632 _— | — e
- ‘ i E '_;ocuchmmoue R R=F'=§. f A ENTO
’ ConsEs be Gopzins oi foa BN AL X
, TOTAL 262484 65000 . 262484 65000 FUSLICADO BN EL B.O.E. 3E ;:LV‘\ .................
j I il ?Rﬂ'&i& DEEECIA PP, VPV
! ; . SET/400{-\
-' . g | S0 G ICO
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