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El vigente Plan General de Ordenaw_rggar( rcon fué aprobaﬂo en 1987.

.nm-a i AENTE

ANTECEDENTES

Posteriormente, en junio de 1989, se tramit6 como revisién del mismo un cambio de
clasificacion de suelo (de no urbanizable a urbanizable no programado), con el fin de
habilitar la creacién de un Area de Centralidad (el actualmente denominado Parque
Oeste de Alcorcén), mediante la fbrmacién del correspdr;diente Programa de
Actuacion Urbanistica (PAU). Como consecuencia de las determinacic;nes establecidas
en la mencionada revisién (ver ficha adjunta en Anexo), se permitia en el Area una
ediﬁcabilidad global de 500.000 m2. de usos terciarios e institucionales, con un

mdximo de 500 viviendas a las que correspondian 50.000 m2. de techo edificable.

Inmediatamente después, en septiembre de 1989, se produjo lavaprobacién definitiva
del PAU asi como del Plan Parcial de uno de los dos sectores (Sector 1 Servicios de

Carretera) previstos para el desarrollo de aquél. Dicho Plan Parcial, que fue objeto

de modificacién puntual dos afios mas tarde (agosto. de 991), se encuentra en la -

actualidad ya urbanizado y parcialmente edificado.

Por otra parte; en 1992, a iniciativa del Ayuntamiento, fué aprobada una modificacién
puntual del Plan General, como Con_secﬁencia de_la cual el techo de las 500 viviendas
del Sector 2, previstas tanto en el PG como en el PAU, se eleva a 588, sin producir
aumento de.ediﬁcabilidad gldbal-,. todo ello con obj'etb de incentivar la construccién
de viviendas de protecéién oficial y d'estinadas a nucleos familiares de menor tamaiio
(vtviendas para Jévenes) En ese mismo afio se aprobé una modificacion del PAU

(mayo 1992) y posteriormente Ia del Plan Parcial del otro sector (Sector 2).

La necesidad de ajustar ahora algunas de las previsiones y determinaciones de dicho
Plan Parcial (Sector 2), es precisamente lo que motiva la adaptacién y modificacién
consecuente de los instrumentos de planeamiento de rango superior (Plan General y

‘Programa de Actuacién Urbanistica), en referencia excluswamente y a todos los

efectos, al dmbito comprendido dentro- del citado Plan Parcial. Asi. pues, tales

modificaciones a pesar de que su tramitacién se efectiie . mediante expedientes
separados, han de plantearse coordinadamente al estar su contenido estrechamente

interrelacionado.
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MOTIVACION Y ALCANCE

‘La proporcién relativa de los diferentes usos prevista en el planeamiento aprobado

hasta la fecha en el Parque Oeste de Alcorcén, como consecuencia de los pardmetros

- Que se establecieron al respecto a partir de la modiﬁcac_ién del Plan General antes

mencionada, tanto en el _PrOgrama de Actuacién Urbanistica como después, en el
planeamiento parcial, gravita excesivamente del lado de la actividad econémica y, de

modo particular, en el espacio destinado al uso terciario de oficinas.

g

Ello determma un perfil acusadamente monofuncional que no resulta del todo
concordante con la pretensién de mtegra: el nuevo desarrollo en el conjunto del tejido

- urbano, ni siquiera con el propdsito de creacién de un nuevo polo de centralidad en

el sistema metropo.litanb, en la’ medida en que dicho atributo parece requerir la
méxima concurrencia y diversidad de funciones, ain dentro del cardcter mds

predominante de alguna(s) de ellas.

En efecto, con un menor desequilibrio en el peso relativo de los diferentes usos es
posible conseguir‘ que la vida y animacién urbana -propias de los lugareé centrales-
no quede supeditada al limitado horario en 'que se desenvuelve la actividad
econémica; Resulta' pues aconsejable aumentar la proborCién de aquellos usos y
funciones que, siendo compatibles con el que en iodo caso séguiré siendo
predominante -la actividad econdmica-, puedan contribuir mds eficazmente al
enriquecimiento de la vida urbana: en el Parque Oeste de Alcorcdn, la residencia y
el equxpamlento aella asoc1ados pueden cumphr adecuadamente tal finalidad. Al
mnsmo Uempo la dlsposmén de una mayor canudad de ‘suelo destinada al uso
resxdencxal puede contribuir eﬁcazmente al mejor cumplimiento de los ‘Planes de
V1v1enda al facilitar un incremento en el municipio de Alcorcén de la oferta de suelo

para la construcclén de viviendas en réglmen de protecc16n

L

" El planteamiento de ese objetivo de mayor diversificaci6n de usos mediante el

aumento/disminucién del peso relativo de la superficie residencial y de oficinas,

respectivamente; lleva consigo la necesidad de modificar el planeamiento vigente en

- este momento en el 4mbito en que todavia no se ha iniciado la urbanizacién: es decir,




“algunas de las previsiones y determinaciones del Plan Parcial del Sector 2, asi como

s al respecto -

los cambios que en consecuencia, sea preciso introducir en las conteni

para el dmbito indicado, tanto en el Plan General, como en el Programa

Urbanistica.

Los cambios a introducir no se limitan, sin embargo, a la causa que principalmente
los motiva, bien sea porque ésta lleva aparejados reajustes que afectan a otros

aspectos de la estructura y ordenacién urbanas, blen sea porque la necesidad de

- proceder a tal modlﬁcacmn del planeamlento bnnda la oportunidad de conseguir

simultaneamente otros objetivos importantes, aunque de distinta naturaleza, tales
como la mejor adecuacién a las demandas que se han ido poniendo de manifiesto en
este primer periodo de gestion y puesta en marcha de la actuacién, o a ios objetivos
de la Politica de Vivienda y‘ su programacién, mediante la provisién de sqelo‘

destinado a vivienda sujeta a régimen de proteccién.

Asi pues en lo que respecta al Plan Parcial del Sector 2 los cambios a introducir

afectan, ademés de a la composmlén de los diferentes usos, a otros aspectos -

relac10nados con los propdsitos antes aludidos. Tal es el caso de la modificacién
propuesta respecto a la inicial previsién sobre la gran zona de uso deportivo
(concebida en exclusiva para.instalar un campo de golf) y que ahora se desagrega
para albergar, por una parte otras instalaciones de ocio y dotaciones privadas y, por
otra, para equipamiento deportivo (descubierto) dentro de ﬂna acepcién mds genérica
de ese uso -en su regulacién normativa-, a fin de abrir la gamé 'de:- posibles
u'tilfl'zaciones concretas, en vez de adscribir dicha zona de modo finalista a ﬁ_na s6la

y exclusiva utilizacién (campo, de golf).

A ese mismo objetivo de adecuacion a las demandas que se han ido expresando

recientemente, obedece el reajuste en la concepcidn -y consiguiéntemente en la _

regulacion 'nonnativa-, del espacio destinado a las actividades econémicas para poder
responder con la mixima amplitud y flexibilidad a la diversidad de productos que

cabe englobar dentro del mds genérico concepto del drea “"empresarial” (oficina

"pura”, empresas a caballo entre la industria y el terciario, almacenaje con o sin

venta, servicios y dotaciones privadas, etc.).

e .



Por otra parte, se han introducido' también- diversos ajustes en lo re{éfente a Ias

conexiones viarias con soluciones que permiten adem4s de un mejor funﬁnamxento,-_ -

una mayor economia en los elevados costes de algunos de sus elementos.

vias, apeadero, etc.)

Hay que subrayar, asimismo, la diferente disposicion de algunos elementos del
sistema de zonas vérdes, con evidente mejora respecto a la solucién adoptada en el
planeamiento que se modifica, asi como la ubicacién de la nueva zona residencial,
intermedia entre el gran espacio deportivo -como elemento de cualiﬁcacién de la
residencia- y el "centro” creado en tomo al apeadero, el cual puede asi quedar mds

"abrigado” gracias a esa contxguxdad de una zona permanentemente "vivida".

En los cuadros que se incluyen en el presente documento (apartado 3) se recoge, en
sus aspectos directamente cuantitativos, el. cbntenido de las modificaciones a
introducir en el Plan Parcial del Sector 2, con sujeccién a lbs parén{étros contenidos
eﬁ el Plan',Ge,nerai y el Programa de Az:tﬁacién Urbanfstica, una vez producida la

modificacién de los mismos mediante simultanea tramitacién. Dichas modificaciones,

“en cuanto a su contenido y alcance, son en resumen las siguientes:

a) Incremento 'en el nimero mdximo de viviendas hésta el nuevo limite que el -

Plan General, tras su modiﬂcacién' establece en | '400 con la determinacién

adicional de que al menos el 50% de las mismas habrd de reservarse para-

viviendas en régimen-de protecmén

b) Incremento de la superficie edificable correspondiexite a usos lucrativos hasta
un méximo de 450.000 m2.

'c) . Mantenimiento del aprovechamiento urbanfstico expresado’ en imidades de

aprovechamiento; segin los coeﬁcnentes de homogenizacién -de usos .

'establecxdos en el PAU wgente y modxﬁcacxén enla composxc16n relatxva de

dichos usos (segun las proporcnones y cantidades absolutas que ﬁguran en los.

nuevos cuadros nos. 2 y 4 del arplcqlo 5 de las Normas Urrbamsnms del

Programa de Actuacién Urbanistica), ajuétadas las superficies ediﬁcaﬁles

.
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d)

e)

Cambio en la férma y disposicion de algunas zonas verdes y espacios libres

- del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 1/ 1992).

- de actividades empresariales (El, E2 y E3) que engloba el uso de almacenaje

~ residencial (RM1, RM2 y RU), se diversifica como consecuencia de la

manteniendo no obstante las cifras totales de superficie edificable (A3

m2.) y de aprovechamiento urbanistico (544.000 u.a.)

Adecuacién de la superficie destinada a dotaciones y a espacios libr

publico, a los estdndares establecidos en el Reglamento de Planeamientd:

- b

de uso publico asf calificados en el Plan Parcial objeto de modificacién, que

deberd ser tramitado por el pro;:edimiento especial que regula el articulo 129

Cambios en la ordenacién y consiguiéntémente en las Normas de acuerdo con
los criterios y objetivos que mds adelante se especifican (apartado 3). En
particular, en lo relativo a las Ordenanzas de zona, se sustituye la

correspondiente a oficinas y sedes de empresa (Ol y OM) por una denominada

(E3). La de almacenes y comercios (A,C) se sustituye por una que regula |

Unicamente el uso comercial (C). La ordenanza correspondiente al uso

creacién de un nuevo enclave. (Enclave Residencial 2), subd1v1dléndose en dos

o grados adicionales (RM3 y RM4).

2

 desarrollar mediante ED que pasa a denominarse Centro Terciario- Distrital ~

En cuanto a las 4reas sujetas a desarrollo ultenor (capftulo IV), ademds de los
reajustes denvados de los cambios -de ordenacnén en los 4mbitos de Parque T

'Eqmpado, Area Terciaria Representativa y Enclav¢ Residencial (ahora - j
denominado Enclave Residcncial),‘ se.elimina el dmbito denominado Centro’ - " j
Terciario-Comercial, pasando en ‘parte a regularse de modo finalista ]
(Ord_enénzas C y RM3, RM4) d'eﬁnviéndose un nueyo 4mbito mis reducido a. 4

(ED-2).- -~ R

Ajuste eﬁ el ‘Estudio Ecoriémico de los costes relativos a las obras de
mfraestructura general y urbanizacion resultantes de las modlﬁcacxones

1ntroduc1das en la nueva ordenac1on propuesta.



2. Parque equipado °

E
o

Para las distintas piezas del sector, en su nueva configuracién propues se émmcmn‘ &3

incidencia, marcan el contenido de la modificacién CUyO proyecto se presenta en este

" documento.

En el croquis adjuntd y,. sobre todo, en el Plano de Ordenacién pormenorizadé ly

2) se recogen, respectwamente y con dlferente nivel de deﬁmc16n tales criterios y

su plasmacién ‘detallada. j

1. Enclave residencial

L] . : . . - 1

" Modificar el uso principal de la manzana 11 (hoy empresarial y de servicios),bor el

residencial (140 viviendas), manteniendo su capacidad de acoger, aétividadés
dbtaéionales privadas y de Servicios en bajos, as{ como en péf(:eld exclusiva dando
frente a la pleza de Hospltal y contnbuyendo a conformar la rotonda del eje v1ano

prmc1pal ( 1a)

Tolerancia de pequefios ajustes de edificabilidad entre'manianas del enclave para |

favorecer gestiones en curso.

‘Aumento de la superficie de verde ;iﬁblico del Parque con reduccién
dela edlﬁcabllldad correspondiente al uso dotacxonal Privado a ubicar
-en el -mismo sin que ello 1mp11que renunciar al carécter urbano del eje-
de acceso de Alcorcén (2a). '

' Trasfenr parte de dicha edlﬁcabllldad de dotac16n pnvada a una

parcela ubicada frente ala Autov1a aunque con’ acceso desde la trama

' mtenor del Area. (hotel estac16n servicio, etc.)




Ligado a la previsible reduccién de superficie del Cementerio, prever
la implantacidn de algin equipamiento singular en la cabecera del eje

de acceso de la A-S e incluso a lo largo de dicho eje.

~

aﬂ"“"".‘.m\
Previsién en el Parque de una dotacién deportiva y de }ué’gés de -

caracter pubhco de superficie no menor de 6.500 m2 &y

.- Creacién de un eje peatonal interior al Parque que hgu e.i €asco' de 7

Parque Empresarial I

. vl‘\(‘lanbtenimientovl de la posicion, estratégica Ly -privilegi'ada, de la pieza

destinada en origen a actividades empresariales, con flexibilizacién (diferéncial
segln zonas ¢ “subpiezas) de los usos tolerados, a través de ajustes en la

ordenanza y sus grados (oficinas y servicios, empresarial, -almacenes). -

3.1 - Eje de acceso desde Ia A-V |

. Prevision de nuevos uSos empresariales y mantenimiento de los

- terciarios en ehclaves estratégicos, -delimitando "‘paquetes" de suelo
susceptibles de ser desarrollados directamente o por reestructuracién "
medlante CStUleS de deta]le

|

Estudio de Detalle obligado en 4mbito redelimitado frerite a la Autovfa.

(3a): Edificaci6n y usos representativos, simbéiicos o de escaparate. |

e

‘Desplazamiento del vial de borde con la pieza Deportivo Golf (DG), . °

manteniendo reserva a tal efecto (3b) y reordenando cuiia verde entre

PE.I y II (3¢).

3.2 " "Centro” de servxcxos del P.E.L.

' Reajustar la ordenacién de este enclave est:atéglco como hito y rétula

‘de distintas piezas, mantemendo y recualificando -el -trazado de la-

Aun a pesar de la mtroducczén de la nueva pieza residencial "7 " que zmplzca una -

t'duccmn de la superﬁcu' neta del Parque Empresanal




reestructurando la encrucijada viaria.

NG

3.3  Trama sobre eje empresarial y de servicios del P.E.L

Mantenimiento de la funcién’ bzisnca con flexibilizacién Xe\hai_’/

determinaciones que remiten a Proyecto Unitario del conjunto y
diversificacion de usos, con estudio de posibilidades de entramado de
viario local compatible con distintos "despieces” para el desarrollo de

urbanizacién y edificacién.

~ Enclave dotacional en posicion de bisagra entre el Parque empresarial

-y el niicleo, de Alcorcén (3d).
Parque Empresarial 11
Mantenimiento de las determinaciones basicas de  ordenacién y
aprovechamiento del PP vigente, con modificacién normativa derivada de la

ordenanza empresarial que se ajusta en el PEL

Relocalizacion, y reajuste normativo, del centro de servicios de la parcela 25-

1 a una ubicacién de mayor accesibilidad (4a).
Centro Comercial/Distrital

Nueva estructuracién del entorno de la Estacién y Centro Cbmercial/Distrita]‘,

~ reordenando la plaza para estrechar relaciones Apéadero-Centrol Comercial, .

resolviendo el punto de intercambio mogal y cl-ariﬁcrando' -para la reduccién -

de costes- el cruce viario bajo linea férrea, a través de un paso tnico en tinel.

Ehmlnacnén como ejes artenales rodados de los tmmos del P.P.. v1gente
convergentes en la Estacion, a reconvemr al menos-en el tramo Norte en

peatonales (53) oen condxc_xonantes de proyecto (calle pnvada, mall", ect.).

i)




1

-

" Nuevo eje peatonal Alcorcén-Estacién-Déportivo Abierto (5b), que salve a

través de pasarela 6 tinel la via férrea y ordene dentro del Area un nuevo

espacio urbano de mayor actividad relativa (fachadas comerciales;~_
' ' : - TN

s
>

dotacionales). . . it

residenciales, dotacionales y comerciales e incluso - untualmente- rz

empresariales.

Usos comerciales (5d) y distritales y empresariales (5e)'a ambos lados del eje |

. peatonal.

Area de ocio/dotacional privado

Diversificacién con aumento de ediﬁmbil‘idad de los usos posibles del enclave
(dotaciones, ocio, etc.) hgados a nueva accesibilidad metropohtana, con fuerte

dotacién de aparcamnento

Potenciéc’ién del pasillo verde y de ocio, para su conexién con otras piezas

abiertas como el Deportivo-Golf y el Parque Equipado y la previsién de la

necesaria conexién entre las lagunas del itinerario (6a).

Nuevo enclave residencial -

Previsién de un nuevo "barrio” residencial, con un méximo de 700 viviendas,
envolviendo estac16n y centro comerc1al/dlstntal asf como deﬁmendo un nuevo

. frente al Depomvo abierto:

Ta. Eje residencial de rhaj/or densidad y bajos comerciales -

7b.  "Condominios" ajardinados -

7c.  Otros enclaves resndenc1ales y dotacnones pubhcas del conjunto :

(escolar, civico, etc.). - p




!

. . - - -

" abierto, de "reserva arbolada". -

Deportivo abierto

Reduccién de su. superﬁcne (con un-limite minimo de 22.0 Has.) y ajuste en
el régimen de usos para 1ncorporac16n de otras opciones a las 1n1c1almente

previstas como prioritarias (golf. hipica), que no transformen su caricter
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO (m2.): S

SECTOR 2 DEL AREA DE CENTRALIDAD ) '
Parcelas privadas no dotacionales' | ) L 440.142 ‘
Dotacién privada (parcela exclusiva) | - 27.098 '_
Dotacional ocio . ‘ 90.721; /
Deportivo abierto | | | 221.745
Servicios (Parcelas 1) - | ' S : 2.690 {
Subtotal suelo privado - , - ‘ 782.396 | 4
Dotacional publico 47284 '- 1
Espacios libres uso publico? - 337.375
Red viaria y reservas® . 379.981
Subtotal suelo piblico pOL?]t;bArT[;_.;:H\,:Z“ 764.640

Total Sector PP2 Dmeoclg"‘ pg:&&eogﬂﬁn%m%M?E  1.547.036
Hospital oocu:;;lg;ﬂ'z,'g'wc.mf:.483&?5&.‘:5" 150.000-
Total (incluido hospital) 13 oct. 183 1.697.036 -
- 1 Ve AN

Y

Comprende empresarzat comerczal y re.ﬂdenczal incluso los E.D.

. Comprende. Parque equlpado (180. 162 'm2.), zonas verdes (88.385 m2) y

espacios libres ligados a viales (bulevares centrales o Iaterales _
*_pasillos verdes, 68.828 m2.) " - e

Comprende viales programados y reservas Iocales 6 de S.G., ast como suelo ) para
apeadero y aparcamwmo dzsuasorzo _ o




CUADRO 2. PARQUE OESTE DE ALCORCON. PLAN PARCIAL SECTOR 2. CUADRO GENERAL DE

l SUPERFICIE jlm DICE DE] SUPERFICT EDIFICABILIDAD POR USO
PIEZAS MANZANAS  ZONAS  CALIFIC. (M2. SUELO) EDIFICAB. | EDIFICABY
NETA BRUTA I} mamy | Mz Res. | TERc. | Awm. | porac.{comErq |
SUPERFICIE INDICE DE| SUPERFICI EDIFICABILIDAD POR USO .
PIEZAS MANZANAS  ZONAS  CALIFIC. (M2. SUELO) EDIFICAB.| EDIFICABY
NETA BRUTA ff v2my | o) Res. | TERC. | ALM. | poTac.|comerd
ENCLAVE RESIDENCIA] K D 2.465 _
1 12 RM2 2102 1.8 3.78 3.508 773
2 2 RM1 5.33 2.4 15.306 | 14.106 T 100
l 3 3 RM1 6.33- 24 15.06 | 14.106 ‘
4 4 RU 4.000 [ 4.000 4.000 :
) E.R.1 5 5 RU 4.000 | 4000 | 4.000 T
6.1 RU 4.000 ] 4.000 4.000
6 6.2 RU 4.000 : 1 4.000 4.000 ,
7.1 v 3.081 . - .
7 72 RMI .09 2.4 1463 | 13.5713 1.050
8.0 ) 6.29 R -
8.2 D 1.59% . .
, s 3. RM1 3.667 . 2.4 3.0 | 1262 975
T4 oP 4.546 \ €546 4.546
TOTAL ENCLAVE RESIDENCIAL | ' .62 1,36 .96 | o8 436 | as0 |
' ' 15 15.2 RM4 10.968 ] TO.08 [ 100 '
2.1 RMd 3.950 1 3.950 3.950
2.2 RMA 3.000 1 8.000 $.000 )
ER.2 2 23 RM3 8.068 1.2 9.681 8.681 1,000
20.4 RM3 3.0 1.2 9.584 3.684 100 §
2.5 v 4.260 . - - .
211 RM4 1482 1 ag | 1.2
21 2.2 v 3.535 . . s
1 213 RM4 4.431 i 4.431 4.431 4
1 24 2 1™ - - - .
21.5 RMd 10.100 1 10.100 | 10.100
21.6 v 1.788 ) ) - - H
217 v 1616 | - .
TOTAL ENCLAVE RESIDENCIAL 2 7.780 0,863 @016 ] 66016 2,000
TOTAL ENCLAVE RESIDENCIAL (1+2) 139.400 100 X K 8 ] 60 ]
9 9 D 21,966
10 10 v 56.014
v 12.1 v 124.148
12 12.2 s 1.690
123 IS 1.000 '
T 1. DP 4.000 0,125 00 | . 500 !
1.2 oP 3.077 1 8017 077 3
TOTAL PARQUE EQUIPADO 26915 5.080 T30 X1l :
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CUADRO 2. PARQUE OESTE DE ALCORCON. PLAN PARCIAL SECTOR 2. CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS

, SUPEREICIE INDICE DE] SUPERFICI EDIFICABILIDAD POR USO ;
PIEZAS MANZANAS  ZONAS  CALIFIC. (M2. SUELO) EDIFICAB. | EDIFICABY 2
NETA BRUTA || Mam2) M2) Res. | TErc. | awmM. | porac.jcomerc 3
PARQUE EMPRESARIA 12 12.4 ZV 3.595 . :
- 13 13,1 (% £D 19.382 . 25.196 17.196 3.000 ;
132M | zv 5.784 -
P.EI 7 Y] [>) 53.542 Y 2.83 2417 | 21.416
14.2 ZvV 1.833 . -
15 5.4 143 2.262 1,2 26.714 26.714
16 16.1 El 24.865 1.2 29.838 29838
17.1 DP 10.475 1 10.475 10.473
17 17.2 D 10.339 - -
17.3 Zv 3520 - - ,
20 Y El 2.045 1,2 2.454 2.454 »
TOTAL PARQUE EMPRESARIAL 1 157.642 0872 137510 91619 | n.46 | 18.475
|PARQUE EMPRESARIA 4 2% c 29.405 04 11762 e |
25.1 c 5.158 0,6 3.094 3.094
25 25.2 El 4.07S 1.2 4290 4.890 :
23 C 5.746 X 7573 245 |
254 8 8.755 0.8 7.004 7.004 ]
% 6.1 C 11987 0,6 6.712 6712
P.E2 2.2 C . 6.634 0,6 3.980 3.980
27.1 B 11.738 08 9.390 9.3%
7.2 5 TKEz) 038 X 3.938
vil 273 =) 9372 08 7.493 7.493
274 v 3.457
275 v 3.309
3.1 B 12516 08 10.012 . 10,012
28 2.2 C 31.274 9,5 15.637 T
TOTAL PARQUE EMPRESARIAL 2 153.879 0,596 91.785 w0 | om )
TOTAL PARQUE EMPRESARIAL (1 +2) 311.524 - 0,736 229.295 102509 | 64253 | 18.475 | ss.058
CENTRO COMERCIAL T} 181 9 ED 25.040 BB 1 3
IDisTRITAL 18.2 v 2.664
c.c 19 19.1 zv 2.664
192 C 46.300 0.4 18.50 8.5 | -
TOTAL CENTRO TERCIARIO COMERCIAL Y DISTRITAL | 76.668 0,537 414 2.20 2408 | 1852 |
DOTACIONAL OCI0 2.1 0PO %.721 0,187 17.000 17.000
22 v 15.933 - -
23 “ZV 25.324 5
CAMPO DE GOLF b%) B G D178 0.013 5.000 3.000
D.G ) : ,
[espacios LIBRES 68528
[RED VIARIA, RESERVAS ¥ COMUNICACIONES (ESTACION FC) 379.981 \
TOTAL SECTOR 109027 | 1.541.0% 0,410 450000 | 139.93¢
SISTEMA GENERAL EXT. SECTOR (HOSPITAL) T
T O T A L 1.697.036
) ESTUDIO DE DETALLE 1)
COM N‘DADRADLED!.U sANISMO
°‘RECC|°N GENE € ) 34 2N <
Documento "‘,{"’S’&ic-on R
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CUADRO 2.1. PARQUE OESTE DE ALCORCON PLAN PARCIAL SECTOR 2
CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Unid .aprov. R T A C TOTAL
Encl.Res | 62.639 5.455 6.750 74.844
Encl.Res2 | 77.442 3.000 80.442
P.Equipado 10.292 ‘ 10.292
P.Empres 1 146.429 | 17.133 | 22.170 | - 185.731
P.Empres 2 73351 34270 | 66.087 107.692
C.Terc. Co 30.330 2.890 | 27.780 61.000
Dotac Ocio 20.400 20.400
Golf i : 3.600 3.600
TOTAL 140.080 184.004 | 51.402 | 64.807 | 103.617 544.000
Sup. edif. R T A D C TOTAL
Encl.Res. 73.918 4.546 4,500 82.964
Encl.Res 2 66.016 |- . 2.000 68.016
P.Equipado ' ' 8.577 8.577
P.Empres 1 97.619 | 21.416| 18.475 137.510
P.Empres 2 4.800 | 42.837 | 44.058 91.785
C.Terc. Co 20.220 2408 | 18.520§ = 41.148
Dotac Ocio 17.000 | 17.000
Golf _ 3.000 3.000
iy
TOTAL 139.934 |  122.729 | 64.253 | 54.006 | 69.078 450,600 |
; : _ foidm
R: ﬁmidencid or:t:s%gg: E%:ggsogiﬁn%o
T:  Terciario . Do SaaciON P+ WSICRAL
A:  Almacenes 13 0CT. 1994
D: Dotacional privado , : 4
C:  Comercial e M\(R\Aﬂ

o -/
Las superficies edificables correspondientes a cada uso se corresponden con las establecidas
al respecto con el Programa de Actuacién Urban{stica, dentro del margen de oscilacién que
éste permite (ver Normas Urbanfsticas del PAU, articulo S, cuadro n° 2). _

El célculo de las unidades de aprovechamiento correspondientes a cada uso se ha efectuado _
por aplicacién de los coeficientes de homogeneizacién que establece el Programa de -
Actuacién Urbanistica (Normas Urbanisticas articulo 5, cuadro 3) y que son los siguientes: -

Residencia

Terciario (Oficinas)

Comercial
Almacenes i
Dotacional privada

- Vivienda libre 6 de precio tasado:
Vivienda de proteccién oficial (VPO):

Y o foabe am
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Cuadro n° 3.2.

A.

C.O

Plazas de aparcamiento

(articulos 10 y 12 del Anexo)

Conjunto del sector.

* ; R.Planeamiento

Zonas verdes de uso publico 10%
Enclave residencial ER1

(unidad bésica)

Dotacién publico (suelo):

Jardines’ 15 m2/viv
Areas de juego: 6 m2/viv
Docente (PE y EGB) 12 m2/viv
Parque deportivo 6 m2/viv
Dotacion en m2, constrmdos

Comercio 2 m2/viv
Social 4 m2/viv -
Plazas de aparcamiento 1 pl/viv
ENCLAVE RESIDENCIAL ER2

(Unidad integrada)

Dotacién ptblico (suelo):

Jardines ' 15 m2/viv
Areas de. juego: 6 m2/viv
Docente 12 m2/viv

. Deportivo 6 m2/viv -

" Dotacién en m2, constrmdos -
Comercio 2 m2/viv
Social 4 m2/viv
Plazas de aparcammnto 1 pl/viv .

Suelos de uso terciario (situacién primera):
Servicios de interes piblico - .
y social (%) _ 4%

“

' 1pl/100 m2

10.500 m2.

4.200 m2.
8.400 m2.
4.200 m2.

1.400 m2.
2.800 m2.

700pl.

10.500 m2.
<4.200 m2.
8.400 m2.
. 4.200 m2.

1.400 m2.
2.800 m2.

-~ 700pl.

L~

Cumplimiento con Reglamento de Planeamiento:

P.Parcial
21,80%"

10.500 m2.2
9.085 m2. -
8.400 m2.
4.200 m2.}

4.500 m2.4
2.800 m2.}
700 pl. (en parcelas)

10.316 m2.
8.855 m2.
10.330 m2. .

PoOL; n\.A l..r.rﬂu,Ph“

S-Wm APﬂOMC'ON PROVISIONAL

3.75W 1994'\

INFORMANTE:

P SN

ORl
OMUN‘ DE MA ISMO
{ON GEN DEY
DIRECC FAVORABLEMENTE,

El porcentaje re.rulta de dividir la totalidad de los espacios libres de uso piblico del secsor mclmdo:

correspondlenle: al Parque equipado por la superficie bruta total del mismo.

Eii Parque Equipado
En bajos de edificacién '
En parcela 1.1. (Centro integrado)

En ED-2 Centro distrital -

En (17:1 10.475 m2.) (13.1 800-m2. ).(18.1 3.000 m2.)

. .3.080 m2. en PARCELA 7.1 y resto en PARQUE EQUIPADO

Estas plazas son las que se reservan en la red viaria piblica del conjunto; con mdependenaa de ello las
Normas exigen una dotacién superior a la es'mbleada por el PAU.
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1.La divisién bdsica del syelo comprendido dentro de los limites del Plan c1al qne s

;. §
' COMUNIDAD DE MADRID E
D(RECCPON GENERAL DE URBANISMO : ;
Drcumgmo ntormaco FAVORABLEVE\HE E
oara a APﬂoeA'ﬁoN pac. =mr AL
TITULO | REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Q
HERY OCT 19 34
\_ . . EL tel0CO >~>. w[:‘
, e s o . . Al vwv\li g
Articulo 1.1.Divisién b4sica del suelo : Lo 2 —
A ] pes \
q

Fooo
i\l’

refleja gniﬁcamente en el plano correspondiente, obedece a la desagregac16n el ternmnp
con arreglo a cntenos de func1ona11dad régimen de dominio, operatmdad en la apli

de las presentes Ordenanzas reguladoras y desarrollo ulterior de las determmacnon&s del Plan

Parcial.

+ 2. Laantedicha desagregacién determina, por una parte, la pértenencia unIvoda a alguno

de los siguientes elementos:

 Red viaria ,
sttema de zonas verdes y espacios hbres puiblicos o privados.
Manzanas y dentro de ellas, 4reas dxferencmdas por su calificacion urbanisuca
que resultan ser ‘edificables en régxmen de uso y-dominio privado, y sen

susceptibles de ulterior subdivisién o parcelac‘:ién urbanistica.

3. Por otra .par.te, en orden a la'ap_liau»:ién dé las presentes O'rdehanzas, el dmbito del

Plan Parcial se subdivide del siguiente modo:

-a) Areas cuya edlﬁmcxdn puede efectuarse medxante aphcacnSn directa de las
‘Ordenanzas, con dxstmctén en su caso, de los dmbitos en que deban
- redactarse previamente proyectos unitarios para la deﬁmmén de los elementos

‘ comunw a vanos edlﬁCIOS é elementos urbanos

b) Armfcuya ordenacién &sté sﬁjeta a desﬁrr_ollb de las determinaciones del 'Pla.n_; -
Parcial mediante Estudio de Detalle. |

B U I S SR
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Articulo 1.2. Asignacién’ de ljnsosv;')ormenorizados

I. . La subdivisién del dmbito ordenado pdr el Plan Parcial en zonas diferen
~ razén del uso pormenorizado que a cada una corresponde, junto con la expresién del o
destino piblico o privado del mismo, determinan la calificacién urbanfstica del

\

suelo.

2.  La antedicha subdivisién en zonas se traduce _normvativamentc‘en la -regulacién
- diferenciada del uso del suelo y de la edificacién, a cuyos efectos las presentes l
Ordenanzas en su titulo IV establecen de modo igualmente diferenciado las "

oot

correspondientes condiciones y exigencias.

koo,

3. ’ La zonificacién y consiguiente calificacién urbanfstica se detalla gréficamente en el
Plano de calificacién, con la siguiente denominacién para los usos pormenorizados

que en el mismo se distinguen: __ o !
E

DIVISION BASICA
~———= LM DEL SECTOR °

2]
=== UMTE D€ ESTUDIO OE DETALLE OBLIGADO

DS CEWES
SGV. wao
SOF.  FERROWMRO
SGH  HOSPTAL
16.4/RM3  COOKGO DE VANZANAS Y 20NAS-

4+
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Articulo 1.3. Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico

Para la regulacién de cada una de las' Zohas, las _presehtes Orden
predominantemente un indice mdximo de ediﬁmbilidad correspondiente uso

principal y, en su caso, a los usos secundarios.
. ’ 3

La superficie méxima ed_iﬁéable correspondiente a una parcela se obtendrd, salvo

mencién expresa, por aplicacién de dicho indice a la superficie de la misma. El

- resultado tendrd el cardcter de limite absolufo nio pudiendo sobrepasarse en ningin

caso, cualquiera que sean los valores resultantes de la aplicacién del resto de los

parﬁmetros

_Para el cémputo de aprovechamiento urbanistico se utilizardn como base los

coeficientes de ponderacién establecidos en el Programa de Actuaclén Urbanf{stica del
Area de Centrahdad de Alcorc6n y su modlﬁacxén ‘

La ediﬁcabilidad y aprdvechamiento de las 4reas cdya ordenacién queda sujeta a
Estudio de Detalle serd la que se establece globalmente y para cada uso en las
correspondientes ﬁchas | '

' Articulo 1.4. Parcelacién

.

La divisi6n bésica del suelo determina un primer nivel Eie.pargelaéién, pudiendo ser

 inscritas como fincas independientes a partir de la entrada en vigor del Plan Parcial,
las superficm contmuas de uso dlferenc:ado y de dormmo pnvado comprendldas :

_ dentro de cada una de las manzanas.

- 3

La posterior subdivisién de las antedichas sdperﬁcies' se conceptuard a todos los

efectos como p'arcelacién urbanfstim, requiriendo la dportuna Iicehcia que se otorgard

con SUjeClén a las-condiciones que al mpecto estableoen las presentw Ordenanms _

para cada una de las diferentes zonas.

I S AN

e
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Articulo 2.1. Sistema de actuacién. ‘ gL recnco < :t\ R, YA
. - C INFORMAKTE. V\'\“'\ ot - .l

s

TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL | o
- | ~CoMONDAD B D O 4

ok R FAVORABLEMENFETT™

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES Documente S acion RCusig | D

[ ocr

perjuicio de las posibilidaQeS de incorporacién de la iniciativa privada a las‘ obras

urbanizacién mediante los oportunos acuerdos de liberacién de la expropiacién o mediante

la a.djudimcién de terrenos como pago del correspondiente justiprecio.

Articulo 2.2. Promotor y_Administracién Actuante

La Sociedad ARPEGIO S.A. ostentard la condicién de promotor, siendo Administracién

_Actuante la Comunidad de Madrid. . -~ : _ o o ;

Articulo 2.3. Competencias -
1. - Corresponde a la Administracién Municipal la tramitacién y apfobacién tanto de los
Estudios de Detalle que hayan de redactarse en desarrollo de las determinaciones del
. Plan Parcial, como de los Proyectos de urbanizacién necesarios para la ejecucién de

las correspondientes obras.

2. °  Asimismo, y en el 4mbito de sus competencias, corresponde a dicha Administracién .
la tramitacién y aprobacién de los ulteriores modificaciones del Plan Parcial. =~ -

3. Corresponderd a la Administracién Actuante la adopcion de acuerdos relativosala
ejecucion del Pléxi, en particular los referentes a las condiciones exigibles en los'..
supuestos de liberacién de los expropiacin y a las que, asimismo, pudieran

- imponerse en los de adjudicacién de terrenos como pago del justiprecio. -

a. Al Comité de Evaluacién Arquitectdnica, ‘cuya' éompqsicidn 'y funcionamiento se

especifican en el articulo siguienfe, corresponderd la emisi6n del informe preceptivo




“ .

\

" en relacién con los Proyectos Umtanos a que se reﬁere el artlculo 2.8 de las

presentes Ordenanzas.

1. El Comité de Evaluacién Arquitecténica estard compuesto por:

- Un representante del Excelentisimo Ayuntamiento de Alcorcén.,

- Un arquitecto independiente de reconocido prestigid designado por el

Excelentisimo Ayuntamiento de Alcorcén.

- Un representante del promotor del Plan Parcml que ejeroeré las funciones de _

Presndente . ' o BN |
- Un arqu1tecto independiente de reconocido prestigio designado por ‘la
Comunidad Auténoma de Madrid. _ , | | '
- Un arquitecto designado por los adjudlmtanos de las parcelas (hasta en tanto
~no haya al menos diez adjudicatarios este puesto quedard vacante disponiendo

el presndente de voto de cahdad)

2. Los nombramientos se renovardn anualmente.
Los acuerdos del Comité se habrdn de adoptar por mayoria absoluta. B

Artfculo 2.5. Estudios de Detalle

1. LosEstudios de Detalle se ajustardn en su contenido y documentacién a las exigencias _

establecidas en los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

2. En las 4reas cuya ordenacién ‘haya de (o pueda) deéarrollarse mediante Estudio de- -
Déta_llé, éste podrd ajustar y vaﬁay las caracterfsticas de la red viaria, cuando su
‘trazado ‘en el Plan‘Pa'rci’a'l sea meramente indimtivo~ Asli mi'émo podrin ﬁjafse-
- medlante las determinacienes del Estudio de Detalle, la posmlén de los usos y de la -
: ed1ﬁcac16n dentro de Ia parcela, la ocupacuSn de ésta y la disposicién de las ér&s "

libres pnvadas, debléndose Tespetar en todo caso las 51gu1entes cond1c1ones

»

A Fasa i Cadnd B sy o e s
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a) Mantener el viario publico, tanto rodado como peatonal, cuyo traz

- el Plan Parcial tenga cardcter vinculante,

b) Mantener el cardcter y superficie (y cuando fuera vmculahtc segun» el Plan
. Parcial, la dxsposmén) tanto de los espacios libres pubhéos mmo de las

reservas para dotaciones piblicas, - sin per_]luClO de los\ j Y

X - justificadamente pudieran 1ntroduc1rse como. consecuencia de la- mayor

| prec1s16n en el establecimiento de los correspondlentes hmltes

L

c) Mantener lés ;ieterminacionés que el Plan Parcial establece para esas 4reas con
cardcter vinculante, en pamcular las relativas a la proporclén de usos y a la
edificabilidad y aprovechamiento globales

d) No sobrepasar la altura méxxma de Ia edlﬁmcxdn que el Plan Parcxal

~ establezca en el 4rea correspondlente

e) Mantener, en su caso, la superficie de las "Srezs de movimiento" sefialadas
“enel Plan Parcial. | N : ' | | ]

Articulo 2.6. Proyectos de .Urbanizavcién o

1. Las obras defurbanizaciéh necesarias para la tfansformacién de los terrenos en suelo
urbano podrdn efectuarse bien mediante.un iinico Proyecto de Urbanizacién o bien .
. mediante varios correspondientes a diferentes fases, debiéndose en este ultimo caso

cumplir las siguientes exigencias:

SRR N A e AP S U

a) Incluir émbltos dehmntados en.su mtegndad por la red viaria, mdada o
o .peatonal o por el per{metro del Sector.

b) . Ajustar los pro’yectos de urbamzacxén alas 1nd1cac10nes y ex1genc1as que las S i

' presentes Ordenanzas contienen respecto a las obras de urbamzacnén

. ~



3. En todo caso, los Proyectos de Urbamzaclén se sujetardn a lo dxspuesto 0. los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento. R

Articulo 2.7. Proyectos de Parcelacién

]
condiciones que al respecto se sefialan en las Normas correspondientes a ca na,

estard sujeta a licencia de parcelacién urbanistica y requerird, por tanto, justificarse
mediante el oportuno proyecto de parcelacién, pudiendo abarcar éste una o varias

manzanas.

2. La licencia de pércelacién se entenderd concedida con la aprobaciéﬁ definitiva del
Estudio de Detalle o en su Gaso, con la del Proyecto Unitario, cuando tales proyectos--
incoipore_n las correspondientes propuestas sobre subdivisién de las manzanas a que:

se refieran.
" Articulo 2.8. Proyectos Unitarios

1. Los proyectos de edificacién correspondientes a las manzanas o parte de las mismas
en que asf lo sefiale expresamente el Plan Parcial, requerirdn la previa o simultanea
aprobacidn del correspondiente Proyecto Unitario. .

‘ﬁ.

caracterfsums de los elementos arquitecténicos comunes.a Tos edificios comprendldos
en el émblto de que se trate, con sujecién a los criterios e indicaciones que al respecto
contienen las Normas de cada zona o, en. su caso, las Fichas wmmndlmws.

Aﬁiculo 2.9. Licencias

Para los actos quetos a prev1a licencia se estard a lo dxspuesto en el artfculo 16 de la Ley
4/1984 de la Comunidad de Madrid sobte Medidas de Dlsmplma Urbanfstxm

' ' 2. El Proyecto Unitario definird de modo preciso' la posicién, corhposiéién Y




Articulo 2.11.  Plazos de edificacién

~ Articulo 2.13. 'Entidad de conservacién

Articulo 2.10. Plazos de urbanizacién

Los plazos para la realizacién de las obras de urbanizacién serén los prewstos en: el ‘Plan a\\

N

E

Etapas. = - ’ o - o f.v"':)"'

La Administracién actuante establecerd el plaio de ediﬁg:é’cién en los actos de’

de los terrenos, cualquiera que sea la modalidad de la misma.

Articulo 2.12.- - Cesiones - | | : : o

} 1. Serﬁn de cesién obligatoria y‘ gratuita a favor del Ayuntamiento de Alcorcén los

suelos que como consecuencia de su calificacién urbanistica queden afectados al uso
y dormmo publico (viario, zonas verdes y espacios hbres y reserva para dotaciones .

publicas). . ‘ S . o ,

2. La cesién de aprovechamxento urbam'snco que en virtud de lo dlspuesto en el articulo
| 46.3 del vigente Reglamento de Gestlén Urban{stica’ corresponderfa a la Entidad
Urbanistica actuante, se entenderd pro_ducxda a favor de la misma al haber llevado a -
cabo, a su cargo, la exprdpiacién del conjunto de los terrenos del sector.

L

e

El Ayunta:mento de. Aloorcén podré exigir la const:tucxén de una o varias Enndades

: Colaboradoras para la conservac16n dela urbamzacxén A tales efectos, enla tramxmén del

proyecto o proyectos de urba_mzamén estableceni el émbxto de la(s) misma(s) deternnnando '-
los compromisos y la prestacién de las necesarias garantfas en orden a su previa o futura

constitucion.

.
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- CAPITULO 1. DEFINICIONES
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Artlculo 4.1. Condiciones de apllcaclén directa e instruccio g,scpam as

ulterior desarrollo

de aplicacién directa en las distintas Zonas, asi como las instrucciones y |
determmacmnes aque habrén de sujetarse necesariamente los Proyectos Unitarios, y
los Estudlos de Detalle, tanto en los casos en que la redacclén de éstos resulte ser
obhgatona como en los que las propias Ordenanzas lo establecen como alternativa a

la aplicacién directa de las mismas.

2. | En todo caso, las condiciones particulares relativas a la regulacién de las diferentes
.Zonas, serdn referente obligado para los dmbitos cuya ordenacién haya de

~desarrollarse mediante Estudio de Detalle, sin perjuicio de los mérgenes de libertad
qué para éstos se establecen con cardcter general en el titulo II de las presentes -

Ordenanzas y con cardcter particular en cada una de las correspondientes Fichas.

 Articulo 4.2. Usos

1. Se entenderd por uso prmclpal el que deba desarrollarse en cada parcela con canicter
- permanente y predommante dentro o fuera de la edificacién, sin peqmclo del réglmen
de companbllldades establecido por la correspondlente norma de Zona

- 2. Tendrén la consxderacxén de usos secundanos los que las Ordenanzas penmten para.

. complementar al uso prmcxpal en cada parcela, no pudiendo superar, en conjunto el

40% de la superﬁme total edificable. -
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CAPITULO 2. REGULACION "FINALISTA" DE ZONAS
'Seccién 1. Actividades empresariales
Articulo 4.3. Definicién y 4mbito

1.

2.

Se refiere a edificacién predominantemente aislada destinada en su m
terciario de oficinas y sedes de empresas de servicios o con marcado

investigacién y desarrollo (I+D).

B o=
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Son de aplicacién en las 4reas sefialadas en el plano de zonificacién con la sigla E.

Articulo 4.4, Divisién en Tipos 0 Grados -

?

1.

Se dxstmguen tres grados E1, E2 y E3 segun su funcién y usos dommantes posmldn
en el Parque Empresanal y tipo edlﬁcatono

Articulo 4.5. Usos principales y secundarios

Son usos principales en el grado 1 los de oficinas privadas o publicas y servicios

(hoteles). Serén sé¢undatios_ lqs dotacionales pnvados en cuerpos bajos de la

 edificacién o parcela exclusiva; asi como- los comerciales en bajos frente a vial

- principal.

- Son usos principales en el grado 2 los de enipfesas que oor_npaginan actividades de

oficina, servicios, almacenaje 'y/o produccién limpia; 'preferéntemente en parcela

exclusiva de una sola empresa.

PN e

- Son usqs principales en el grado 3 los de almacenaje con o sin venia,‘taugres y

p'roduocién li'mpia (categorias 1a y 2a) al servicio dél Parqué Emp;esmiai o Area de

ligados a la actividad, y los comerciales hasta un 30% de la superficie ediﬁéablé total,

NTE

oontemdcr de DE :

terciarios asf como las sedes de empresas I+D y los de hostelerfa en su grado 3C -

- Carretera. Se admiten como secundarios o compatibles los de oficinas o dotaciones _
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Articulo 4.6. Condiciones de parcela

de 2.000, 4.000 y 2.000 metros cuadrados. En todas las parcelas se podrd inscribir

un circulo -de didmetro igual a su frente.

2. Se admiten en las parcelas del. tipo 2, y a través de Estudio de Detalle 6 pfoyecto
unitario previo, la segregacion en parcelas paré edificacién pareada o en hilera, con
un minimo absoluto de 1.000 m2. y un frente de 15m., debiéndose respetar en todo -
caso laé separaéiones a la alineacién exterior, al lindero de fondo y a uno de los

laterales qétablecidos en el articulo 4.9.

_ Atticulo 4.7. Edificabilidad.

La ediﬁcabilidgd'expresada en metros cuadrados serd Ia reSuitante de multiplicar la superficie .

~ de la parcela por los siguientes indices (m2/m2).

El E2 E3 S | | s
12 08 08 | |

| Articulo 4.8. Condiciones.de ocupacién

1. La superficie ocupada por la edjﬁcacién' sobre rasante se mantendré dentro de las

dreas de movimiénto o del pén’metrq definido por las lineas de separaci6n a linderos. ~
Dicha superficie y la de los aparcamientos de superficie no excederin de 1osi -

siguientes pdrc_en,tajes del total de la parcela cofrespondierite:

7

Odupacién méx.:(%) _’ - El  E2° E3 | o ) o
De laedificacion 60 50 60 '-
‘ Delaparcamiento 25 35 35

(en superficie)

S e
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Articulo 4.9. Posicién de la edificacién - R

Los terrenos libres de edificacion deberdn ajardinarse o arbolarse en las proporciones
que para grado se sefialan a continuacién, de modo preferente en el frente de la
parcela. . , : Pt W0R

El - E2. E3 P
Ajardinamiento  30% slel.  30% slel.  10% sledl. o

~ La edificacién deberd cumplir las condiciones expresamente sefialadas en los Planos -

de Zonificacién cuyas determinaciones prevalecen sobre las condiciones de cardcter

mas general expresadas en estas Normas.

En el tipo El Y, en aquellas. parcelas para las que hubietan sido fijadas, se cumplirdn
las determinaciones relativas a la linea de edificacién vinculante situdndose el -
. correspondiente plano de fachada segyin el criterio fijado en el Artfculo 3.2.2. de estas

Normas.

" Allf donde no hubiera determinaciones grificas” especfficas 1a posicién de la

edificacién cumplird las siguientes condiciones:

El - B2 E3

Separacidn

minima en m.

A alineacién exterior - 10 6 :

A lindero lateral 5 5 5 (6H2) |
A lindero de fondo ~ 5 5 5

4(6 H/2) _

En parcelas- de esquina, se entenderd como lindero de fondo de parcela, et que =
expresamente se sefiala al efecto en los Planos de Zonificacién 6 el que, de no estar -

sefialado en ellos, sea prolongacién o mantenga la misma direccién’ del lindero de -

fondo de la parcela colindante.

s e e

e i
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Articulo 4.10.

La altura médxima de la edificacién responderd en cada grado y tipo a los i

Alturas y composicién de_la edificacién

El E2 E3
Altura méxima (m) 20 12 15
Nimero médxima de plantas 5 3 3

En la manzana 14.1 se permite con cardcter general 4 plantas con 18 m. de comnisa.

" Articulo 4.11.

Condiciones particulares de las zonas El (eje y centro de servicios)

1. Elveje,- qué comprenden las zonas 15.1 y'16.1, estard sujeto a los siguientés

condicionantes adicionales:

Se podrd disponér,‘ segtin se recoge en el esquema un cuerpo edificado

alineado a vial destinado entre otros a los usos comerciales y de servicios

personales y a las empresas, y que'podré alcanzar una altura mdxima de 2
plantas; sobre €l, podrdn plantearse cuerpos a:slados -hasta un total de §
plantas- inscribibles en circulos de 30 m. de didmetro.

La edificacién mantendrd niveles homogéneos para los forjados de plsos :

" superiores a la planta baja y para la linea de cornisa.

En ese sentido, no se establgce limitaci6én para la altura libre de plﬁnta baja

-y se autoriza en e'sta la ediﬁcacién' de entreplantas, computables en todo caso .

- a efectos de edificabilidad.

La solucién arquitecténica dlspondré pasos peatonales 6 bajo/entrc la
‘ ed1ﬁcac16n y/6 calles cohndantes 31gu1endo las mdlcacxones del plano de-

_ Zomﬁcac16n

Los fren;ésl'chaﬂahes a la Glorieta de contacto con el Parque y Gran bulevar
de acceso, podrdn acoger los usos ﬁngulares y mas reprcsentativos del

'

conjunto.

.
2 andh St

Se el



“deberd tramitarse un EStUle Previo, o anteproyecto umtano, gue fije..lé’
/

correspondlentes extremos por zonas completas o

PSR EORE AL
el centro

3. A través de Estudio de Detalle del cbnjunto de las parcelas comprendidas
de servicios, podrdn alterarse las condiciones enhnciadas de altura (de Sus cuerpos
aislados para tratarse algﬁno de ellos como elemento sinéular de componente vertical
y 8 plantas como mdximo. | ' | |
Los restantes ‘- cuerpos podrdn superar las dimensiones 'estabiecidas sin mas
’limitaéiones que su éltura maxima -3 plantas- y la previsién de pasos o cortes eh Ia

ediﬁcaciénin_dicadds, en su caso, env,elA plano de -zoniﬁ@éién.

- Soluciones indicativas " o

Er::;bif:ip_:;t_—_itzztﬁ
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4. La ﬁarcela 25-2 acogeré usos empresariales y terciarios incluyendo una dotaci6n en
bajos propia de un centro de servxcnos vmculada ala pleza de Carretera en la que se

inscribe.
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Articulo 4.12-. . Plazas de aparcamiento

de oﬁcmas almacenaje o cualquxer otra actividad terciaria no utilizable™por el

pubhco En.el caso de los usos antedichos, cuando sean utilizables por el pubhco asf
como en.el uso comercial, se reservaré aparcamxento a razén de una plaza por cada

50 m2. y si el uso es dotacxonal con pubhco a razén de una plaza por cada 25 m2.

Seccién 2. -Comercial

Articulo 4.13. Definicién y Ambito

Se refiere a las edxﬁmcxones desunadas pnncxpalmente a usos comerciales y de

almacenamiento con venta telacxonados tanto con el Area de Carretera como con la

nueva estacién de ferrocarril.

Son de aplicacién en las 4reas sefialadas en el plano de zonificacién con la sigla C.

Articulo 4.14. Usos principdlds y secyndarios segin su divisién_:en tipos

Son usos principales los comprendidos en las cntegorfas 3a, 4a, 5a y 7a2 del uso -

comercial del Plan General de Alcorcén.

4

Son ﬁsos secimdarios, los de oficinas ligadas'a la actividad prihcipal' asf como ei |

dotacional"pri'vado, permitiéndose ademds como usos secundarios los de almacenaje . |

y taller (1a y 2a) y hostelerfa (1c y 20).

Articulo 4.15. ~ Condiciones-de la parcela

El tamafio minimo-de parceld seré‘.de_4‘.000’ m2." -

P R oY e o .
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2. - No se establece parcela méiima pudiendo llegar su superﬂcie a la de 1a totalidad de

una de las Zonas. . - /4‘5:;.;’

~ § <

Articulo 4.16. Edificabilidad. - ‘ 1

1. La edificacién expresada en m2 serd la resultante de multiplic&) '

parcela por los indices que se recogen en el cuadro pormenonzado de edificabilidades .

de la memoria del Plan Parcial. _ ' e
Artfculo 4.17. ‘Condiciones de ocupaciéh ‘
1. - La superficie ocupada por la edificacién sobre rasante se mantendrd dentro de las. : ‘

dreas de movimiento o del per{metro definido por las lineas de separacién a linderos: ]
Dicha superficie y la de los aparcamientos en superficie no excederdn de los
siguientes porcentajes sobre el total de la parcela

. Ocup. méx. de la edificacién

_ 60
. Ocup. méx. del aparcamiento 40
~ en superficie : :

2. En todo caso se d&stmati al menos el 15% del terreno a superﬂcles ajardmadas bajo
o las cuales no podxi existir en mngun caso edificacién.

Articulo 4.18.  Posicién de Ia edificacién

1. La ednﬁcacxén ademés de cumplir las especnﬁcacwnts gréﬁcas reﬂejadas enel plano
de Zonificacién, cumphré las s:gulentes determmacnon&s de separacxén mfmma.
A alineacién(es) princ’ipal(es)‘ 10
A linderos lateral y de fondo - 56H2 :

[T Vs



1, La altura méxima de la edificacién responderd en cada gmdo y tipo a 1

2. Se recomienda disponer pasos 6 cortes en la edificacién, cuando los frentes

tengan una longitud superior a los 90 m.

Articulo 4.19. Alturas de la edificacién

valores, seginparcelas:

- 19.2  Resto
. Altura méx (n°p1) 37 1+ entreplanta
Alturamdx (m)- 15 12 -

2. - Se pemuten en todas las situaciones tiposvy dando fachada-a la via principal frentes

o enclaves de usos de oficina y/o venta en 2 plantas y 12 m de cornisa, asf como una

entreplanta con ocupacién menor del 75% dela superﬁcxe ocupada que en todo caso

computard como superficie edxﬂcada,
4 { ¢ .

3. Se pemﬁte'también, ademds de los sétanos, semis6tano destinado a alojar tanto los

usos de almacenamiento como los de apammiento obligado u optativb de la parcela.

Aiﬁculd 4.20. ‘ Plazas de aparcamientb, carga y descarga

1. Se habilitard una plaza por cada 50 m2. de locales comerciales y una por cada 25 m2
' en los casos de centros o grandes supetﬁcies comerciales (grado 7a2).

Para los usos de talleres o almacenes, se reservaré una plaza por wda 100 m2, |

~ dotacién que se dupllcarﬁ si se d&tman al sector de automdvxles

2. Los mercados y centros comerci;ilw_diSpond_rén de'una zona de carga'y descargade _,

30 m2. por cadzi 1.500 m2. de superficie de venta. |
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Seccién 3.  Zona Residencial

~Subseccién 1. Residencial multifainiliar
Articulo 4.21. Definicién, 4mbito y tipos
1. Se refiere al éonjunto de parcelas destinadas al uso residencial colectivo, en las que

alternan distintas tipologias.

-2, Son de aplicacién en las 4reas sefialadas en el plano de zonificacién con las siglas

RM, correspondientes a dos tipos de edificacién cada uno de ellos con dos grados,
intensiva (RM-1y 2 senucerrado y abierto) y en condominio (RM 3 y 4, alineado
a vial y abierto).

Artfculo 4.22. Usos principal y secundario

" Eluso prinéipal serd el residmdﬂ; se admiten como usos secundarios, los come_t'cialels y de

equipamiento -publicos o privados- para los: que se reservai'én en su caso los bajos de -

edificacién, especialmente.en las localinciones sefialadas en el plano de Zonificacién como
frentes de alineacién vinculante. En estos ultlmos, las plantas bajas no podrén destinarse al

uso residencial.

2

En las manzanas 1 y 20 (3 y 4) se admxten usos terciarios (de oficinas) en pnmera planta '

~ con entrada y esmlera mdependxente de 1a de vivienda.

Articulo 4.23. Condiciones de la parcela

'Las parcelas correspondientes al tip'o intensivo semicerrado, que podrin 'abar'car la totalidad

dela manzana 6 zona, serdn en principio ihdivisiblés, excepto prévia_ redacci6n de Bmdio
de Detalle en cuyd caso-_tendrénvun’a superﬁcie’ minima de 2.500 m2. y un frente minimo de
.48 m. estando obligadas a inscribir el espacio libre de manzana en régimen de pro‘indiviso
‘Las del tipo intensivo abierto en todo caso serdn mdmslbles Las de condominio tendrén una
superficie minima de 2. 000 m2 y un frente de 40 m. '




Articulo 4.24.

 indice mdximo de 2.4 m2/m2 y de 1.8 m2/m2 para los tipos RM-1 y 2, respectivamente y

Edificabilidad

de 1.2 m2/m2. y de 1 m2/m2. para las RM-3 y 4.
La edificabilidad comercial en bajos computard como dotacional privado.

Artl‘culo 4.25. Posicién de la edificacién y _condicioms de ocupacién |
\ ' . | .
| La edificacién respetard las condiciones gréﬁcas reflejadas en el plano de Zonificacion
en cuanto a alineaciones obligadas, teniendo el resto de ellas cardcter libre.
2. Enlos grados 1 y 3 se planteard un retranqueo obligado de 3m respecto al vial en

los frentes donde no estuvieran establecidos grziﬁmmente

En los grados 2y4, los retranqueos a vial prmc1pal serdn de 6 'm; los de linderos
traseroylateralesseréndeSmoH/Z enlosgradosz 3y4 ,

3. La ocupaciéh méxima de la parcela serd en el grado l la resultahte de considerar la
' totalidad de la superficie del Area de Movimiento, que se define por la aplimcién de
un fondo edificable de 15 m. en los bloques/frentes dis'puwos' segiin la directriz E-O
y de 22 m. en los N-S. En el grado 2, serd del }5‘%' de la totalidad de la parcela, no-
incluyéndose en dicho porcentaje la de posibles cuerpos bajos (de ‘una- planta)

destinados a usos comerciales o dotacionales, pOrches, etc
" Enelgrado3y 41a ocupaci6n serd del 50% y el 30: % respectivamente.
Articulo 4.26.  Altura de la edificacién

1. En el tipo 1, coi'respondiente,a las manzanas 2, y’Z} y 7.2, Se permite una altura
méxima de cinco plantas (cuatro y baj;l) 'y- 17 m. en el frente a mediodfa, y dé cuatro




plantas y 14m. en los cuerpos que dan frente a las manzanas 4 y 5. En_caso de
disponerse frentes continuos de directriz E-O a lo largo de la via a la ¢
™

LA ,‘-" ! S .
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La altura de coronacién. y cornisa en los distintos frentes dq edificacion serd

las viviendas unifamiliares, se limitard su altura a 3 plantas y 11 #

homogénea, resolviéndose en las esquinas los eventuales cambidg  a través“del
soluciones singulares (como torreones, ¢ cuerpos retranqueados), que en aso
’ .

se trataran como fachadas.

2. En el tipo 2 (manzana-1.2), se»pérmite una altura maxima de 7 plantas y 23 m.

3. En los tipos 3 y 4, se permiten 5 y 4 plantas respectivémente yA—20m. y 16 m. de
altura, con posibilidad de 4tico o bajo cubierta. | ' -

4. Con cardcter general no se admiten por encima de la wiltima planta’y de las cotas de
altura'iﬁéxima establecidas, plantas de dtico o sobreéubierta, ni usos distintos a 165 :

~ de las instalaciones propias del edificio.

Articulo 4.27.  Otras condiciones de la.edificacién

~

l. Las edificaciones, o cuerpos edificados correspondientes al grado 2 que superen las
' 2 plantas habrdn de inscribirse en un circulo de 30 m. y estardn separadas entre si und -

distancia igual o superior a‘la altura, total del edificio.

2. La composicion -y estética. de' las edificaciones serd en general libre, sin mas

limitaciones que la prohibicién de los cuerpos volados cerrados exteriores a los lindes

: ! . . ‘. ) g . o
de la parcela y de las cubiertas amansardadas o inclinadas con pendiente superior a

20°. . | o

Articulo 4.28. . Aparcamiento S L
L. La dotacién minima de af)arcamien‘tbw cubierto se resolverd dentro de la parcela y serd

de 1 plaza por cada vivienda o 100 m2. de edificacion res_‘lden’éialr, y de 1 plaza por

cada local o 50 mZ,. de uso comercial o taller. '

et frha WA L e,




1. Se refiere al” conjunto de paréelas ‘destinadas a la construccién de viviendas

© " Artfeulo 4.30..

considera compatibles el P.G.0.U. en'su ‘prdenanzi de zona unifamiliar intensiva: ‘
Artfculo 4.31. éondiciones de la parcela |
1. La parcela mfmma serd de 100 m2. debléndose poder mscnblr en ella un cfrculo de
©5,5m. ytenerun frentemfmmodeSSm o -

2. La longimd méxima dé los frentés,ediﬁmdos serd de 100 m.' |

Articolo 4.32. * Edificabilidad v

Cada una de las parcelas dehmxtadas en el plano de Dmsxén Béswa y Zomﬁmcldn tendrﬁ o ;

' la edificabilidad total qué se recoge en el Cuadro del anexo de las presentes Normas, con wn - . 4

fndice de parcela no supenor al 0 m2/m2 ‘ ' R . i

b . .

situaciém, el 40% del espacio libre interior de manzana.

Subseccién 2. Reﬁdencial unifamiliar

PR

Articulo 4.29. Definicién, 4mbito y tipos

unifamiliares adosadas o en hilera..

L.

2. Son de aplicacién en el érea envolvente de las parcelas senaladas en el plano de

- zonificacién con la 51gla (R)U

Usos principales y secundarios

T
1

1. ' Eluso principal serd el residencial, no admitiéndose mas usos secundarios que los que




2. La superficie méxima de ocupacién serd del 50%.

Articulo 4.34.  Altura de la edificacién

Articulo 4.33. Condicions de posicién de la édiﬁca_cién y ocﬁpacién dela parcela

1. I_a edificacién se retranquear& de la ahneacuSn pr1nc1pal y, en caso, de lgyiﬁféﬂa‘\

un m1mmo de 3m.

1. Se considera obligatoria una altura de 2 plantas con un méximo de 8.00 m., por

encima de los cuales se permite el aprovechamiento bajo cubierta inclinada (< 359

para usos vivideros, superficie que computard a partir de una altura libre de 1.50 m.

Articulo 4.35. Aparcamientos

1. La dotacién mfnima de aparcamiento se resolverd en todo caso dentro de la parcela
y en una proporcién no inferior a l plaza por vivienda 6 100 m2. de edlﬁcnmén
residencial. '

2. Se permlte por manzanas completas, un sétano o semisétano en proindiviso destmado

a usos de aparcamiento cubierto para el. conjunto de las vmendas de la manzana; la |
cota inferior del techo de dicha planta no sobresaldrd, en punto alguno del terreno,

mi4s de 1.40 m. sobre la rasante del mismo..

" Seccién 4.  Reservas dotacionales privadas

Subseccién 1. - Dotaciones privadas

. Artfculo 436.  Definicién y dmbito

1.~ Se refieren al conjunto de reservas de suelo en parcelas destmadas ala prestaclén de

servicios tanto a las empresas y actmdades Yel Parque Empresanal como a la

- poblacién de Alcorcén Y su entorno metropohtano




2. Son de aplicacién en las dreas sefialadas en el plano de Zonificacién con las siglas DP

(genérico) y DPO (ocio). , _
3. Asimismo, serdn de aplicacién en los Estudios de Detalle que desarrollen

determinaciones del presente Plan Parclal de acuerdo con las mstrucclop&r &las} R

fichas correspondientes que se recogen en el capltulo 2 del presente tmflb
o)

I

Artfeulo 4. 37. Usos principales

ligados a la prestacién de servicios a empresas y usuarios del Parque Empresarial, al

" Area de Carretera o al entomo urbano y metropolitano asi como -el residencial
comunitario. Para las distintas parcelas que comprende la zona, se establecen las F}

siguientes predominancias indicativas:

8.4.y17.1. ‘Social, recreativo, educativo, cultural, de espectdculos y reunién en
- todas sus categorias, asf como deportivo cubierto, asistencial (le) y

religioso (1d).

Il.1y 11.2  Hostelerfa en todas sus categorfas. Estacién de servicio y usos ligados’

o | " acarretena. ‘ | '

, _DP (ocio): . |
2.1 Ocio y recreo, especticulo, hostelerfa.

Articulo 4.38. Edificébiiidad
La edificabilidad, expresada en-m2, seré la resultante de muluphw la superﬁc1e de cada

parcela por un indice de 1 m2. /m2 excepto en la parcela 22.1 -Dotacional cho- que no -
'excedexﬁ de 0, 187 m2/m2 y en la 11.1 que seré de 0,125 m2/m2

Articulo 4. 39 Condiciones de parcelacién y ociipacidn | _ - | A |

1. La parcelacién que se \reﬂeja en los pl-anos',_de' divisién bésica y zonificacién es
indivisible y por téntp su desarrollo se llevard a cabo a través de proyecto unitario.

I | DP (genérico): | | ' | | R

A



Tan s6lo a través del correspondiente Estudio de Detalle podrdn subdividirse las
parcelas con un minimo absoluto de 4. 000 m2. No obstante podrén segregarse
duectamente parcelas sin limite de tamano cuando su destino sea el de surinistro de

carburantes. ' . //~ 2AD DEN

2. La ocupacién de la parcela por la edificacién no serd 'superior al 40% d superﬁcxe :

total de la misma excepto en la 22.1 que no superard el 20%. ’\
Articulo 4.40. Condiciones de posicién, altura y composicién de la edificaci

1. Las edificaciones se sujetarén a las especificaciones gréficas relativas al 4drea de
movimiento y alineaciones \}inculantes del plano de Zonificacién Yy, en su caso de las
ﬁchas de instrucciones al planwniento subsiguien'té. En su defecto, se guardardn
réﬁanqueos a linderos laterales y traseros de 5 m., excepto en la parcela 22.1 donde
serdn de 10'm. (cifra ésta que podré reducirse sélo a través de Estudio de Detalle).

2.  Lacomposicién y volumetrfa de la edificacién serd libre, sin mas ﬁMﬁdon& que las

de una altura total de 5 plantas excepto en la parcela 22.1 en que serd de 3 plantas
No se fija obhgatonamente altura médxima en m.

Articulo 4.41. Plazas de aparcamiento
Se habilitard dentro de la parcela una plaza por cada 100 m2. de uso dotacional llegdndose -
‘a cubrir en los casos de concentracxén de personas o espectadores una dotacxén del plam

por cada 25 de ellos, si esta cifra fuera superior. Se recomienda su ublcac16n en sétano

Subseécién 2. Deportivo-Golf

~ Articulo 4.42. Definicién y 4mbito

1. Sedestina esta zona 6 pieza a la ubicacién de usos deportivos de cardcter abierto, con
* prioridad a los campos de golf (9 hoyos) 6 de hipica, y previsién de gdiﬁcacién para
club(s) social(es) y deportivo(s) pudiendo englobar, a Su-vez superﬁcies de agua con
una doble funcidn, lidico-recreativa e mfraestructural ésta para retencion y recxclaje-

" de agua para nego - o : -

| 2. Se senala en el plano de zomﬁcacxén del Plan Parclal con la sxgla DG




" Articulo 4.43. Usos principales y secundarios

¢

y equitacién (hipica).

2. Se toleran como usos secundarios todo tipo de instalaciones deportivag, li
recreativas, abiertas o cerradas, propias de un club social y deporuvo .

previsién de usos de hostelerfa en todos sus grados
Articulo 4.44. Desarrollo de la unidad = = o , : ]
Se exige para su ejecucion la redaccién previa de un proyecio de urbanizacién y edificacién

unitario, que habrd de estar avalado por concierto previo entre la Entidad Actuante del A
conjunto del sector y los agentes promotores de las instalaciones, de ser éstos privados.

e o e

Articulo 4.45. Condiciones partic_ﬁlars de la zona. ' - S 'J

1.~ La(s) parcela(s) ediﬁcables se inscribiré(n) preferentemente en tdrn’o a las dreas de

mov1m1ento que se recogen en el esquema adjusto y tendrdn una. superﬁcle total
edificable méxima de 3. 000 m2.. ' ' '

La 'composicic'ﬁn y estética de las construcciones serd libre sin mas condiciones &ue
la de un retranqueo frontal de 10 m. y una altura méxima de 2 plant-as.'Se‘dqtarén |
éstas instalaciones de aparcamientos dentro de 1apar<-:ela' con _una' mbacidéd de 100
plazas por establecimiento y podrédn resolverse en superficie o subterrdneas pero, en
todo caso, independientes de las que se récogen— en la red viaria piblica colindante.

2. La posmén y forma de las lémmas de agua seré objeto de deﬁmcldn en el Proyecto", -

deurbamzac16n T _ S : oo o .

. - o
2t 2N e S R i 45 S

3; Se toleran conexlones aéreas en pasarela entre las 4reas edificables de la zona y los a

prmc1pa1es usos comumtanos del Parque Empresanal

T R L U DR,
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" Articulo 4.46.  Definicién y dmbito, segiin tipos

D Asistencial (2e), educativo (3b) y deportivo (2a)

CAPITULO 3. REGULACION DE ESPACIOS DE DOMINIO PUBLICO
: RID

coMUNlDAP E’E :AA,?BAN|S'\AO
GEMENAL “‘._
DIRECCION BETT- aLEMENTE
ntgemado ‘:AVO“S:‘Q\AL
Documnnl? APROBA“‘O." PACY

1 3 0CT \9
gL TECCO WO\\/\—“N\—

INFORMANTE

N

Seccién 1.  Dotaciones ptiblicas

1. Se refiere al conjunto de reservas de suelo piblico para la ublcacmn de parcelas

destinadas a la prestacién de servicios dotacionales de rango local proplos -det sec,tor”

en el que alojan. : : ' . ' \_,_,/

2. Son de aplicacién sus distintos tipos en las dreas sefialadas en el plano de zonificacion
con. las siguientes siglas: DE (escolar), e DI (Centro Integrado), asi como en el uso

deportivo a ubicar en el Parque Equipado.

Articulo 4.47. Usos principales y secundarios

Los usos principales serdn para cada uno de los tipos, los siguientes, en referencia las

categorias del P.G.0.U.:

DE  Escolar (3b)
~ Deportivo (la) (A ubicar en Parque Equ1pado)
DI Sociocultural y recreativo (la, 2a), asistencial (le), samtano (2c), y rehgloso (1d),.

comercial (grados la, 2a,3ayd4a)y hostelerfa (lc, 2c).

Articulo 4.48. Edificabilidad

La edlﬁcablhdad expresada en m2 seré la resultante de multlphcarrla superfic1e de la

parcela por los 51gu1entes mdlces

DE.. 1 5 m2/m2 (en Ia manzana 8 se podré redlsmbmr medlante la agregac16n con la -

parcela colindante actualmente ocupada por el coleglo ex1stente)

Deportivo 0,75 m2/m2.

BT ST NRE 3.0 Y PR
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{

DI. 2 m2/m2.(el 50% de la edificabilidad resultante_correspondefa' a los usos ptblicos
de. cardcter dotacional: social, cultural, asistencial, etc.).

D 0,6 M2/M2.

/fd S
Articulo 4.49. - Condiciones de parcelacion y de ocupacxon de la éd1ﬁc1c1on y k‘g
: | A &

\‘L e " ~z /

» . . . ., L. ce LA R D
Las parcelas que se recogen en el plano de Zonificacidn serdn indivisibles, rfg{\e‘ndo para‘{asual

demds condiciones las Normas establecidas por el P.G.O.U. en sus distintos tipo
Articulo 4.50. Plazas de aparcamiento

Se habilitard dentro de la parcela una plaza por cada 50 m2. comerciales o de dotacién socio-

cultural, asistencial o sanitaria. Si existiera en el uso dotacional previsto concentracion de

personas, se cubrird una reserva de 1 plaza por cada 25 de ellas.

AA_rtl’cylo 4.51. ' Desarrolloly éjecuc'i'én'

1. Para la edificacion de las parcelas destinada al centro integrado (I) serd necesaria la
realizacién de un proyecto unitario, no pudiéndose por tanto acometerlo a través de

proyectos fraccionados. / SN

Seccién 2. Espacios libres de uso piiblico

Articulo 4.52. - Definicién, dmbito y tipos

1. -CorreSponde a los espacios llbres de doniinio y uso publlco destmados a zonas
ajardmadas necesanas para- el ornato urbano y la adecuada salubndad reposo y
esparcnmento de la poblacmn ala que sirve y que se reﬂejan en el plano de
Zonificacién. - S C R |

2. Responden estas siglas a dos'tipds los pa'r'ques>y' jardines,_ y'los paseos y bﬁlevares
peatonales que sustxtuyen en su caso, a las 4reas de ]uegos 1nfant11es para aJustaxse

a las caractenstlcas de los usuarios del sector

E
.
o




Articulo 4.53. Condiciones de uso y ocupacién

Las condiciones para la regulacién de las evéntuales edificaciones -en todo caso piblicas- que

pudieran llevarse a cabo en su interior, y las compatibilidades de uso se regulan se

establecido en los articulos 4.523 y siguientes del PGOU vigente, con tas sngunentes"

precisiones y modificaciones: ’; ¢ ﬁ

: i
A

En los paseo§ y bulevares se admiten edificaciones y usos co}x\equﬁaientesf._a,g

instalaciones de venta de periédicos o bebidas y marquesinas 6 elemerites de omato _

de la yfa~ piblica, a situar por el proyecto de urbanizacién.
. , . . ] ) Y

Las superficies edificables y de'¢dmci6n de los usos dotacionales y deportivos, a las

que aluden los articulos mencionados del P.G.0.U., no se podrdn incrementar a los

‘que, con tal fin, se senalan en las presentes Normas para los espacios libres que se

sitian dentro del. Parque equipado.
Articulo 4.54. Condiciones de urbanizacién y aiardihamiento

Se recogen éstas en el articulo 5. 12 de las presentes Normas.

. Seccién 3. Dotacional circulatorio

Articuio 4.55. - Definicién, dmbite y tipos.

L. Corresponde al uso de las vias previstas y destinadas a la circulacién rodada (viaria

y ferrowana) y p&tonal de uso y domuuo publico, que se graffa y detalla en los

planos de ordenacxén del presente plan parcnal

2. Desde el punto de vista de su jerarquifa funcional y su programacién indicativa, la red

- viaria se clasifica del siguiente modo:

Bésica o estructural
Complementaria o local

-

e
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~ opertuna justificacién de la coherencia funcional de dicha red en la propuesta

“Articulo 4.56. Alcance normativo

: :
el trazado de l1a red viaria y ferroviaria asf como la dimensién total de la seccién ;

. K
transversal de las dlsuntas vias, que se con31dera como minima ain con una tolerancm ;o 1

R

3

© del 5%; seré asimismo vinculante la dimensién dg los bulevares y paseos pmtonalw

-: H PYO)'eCto de urbamzaclén tendrd en cuenta en el disefio de glonetas y afin de.

La modificacién pércial o total de cualquier elemento de la red bésica requerird la -

resultante.

Su régimen normativo se establece ‘en las deterrhinacionés del PG&\Uparalasv
distintas categorfas, complementado en las especificaciones que-se reco\E ,
planos de alineaciones, rasantes y. perfiles de la red viaria propuesta, en el titulo V
de las presentes normas y en el anexo del capitulo 5 de la Memoria Justificativa. - o

-

Con caréctér general se considera'vinculante' salvo indicacién expresa de lo contrario,

calificados como espacios libres de uso piiblico interiores a la red; no sexén por el
contrario, vinculantes las rasantes propuestas debléndose jusuﬁw no obstante enel
proyecto de urb_amzamén todos a variacién superior a.- + 1 m. respecto a la cota

seialada en los planos correspondientes.
El proyecto de urbanizacién podré ajustar la: posmlén de los paseos y bulevares |

previstos, sin reducu' su seccxén 0 superﬁcle, U'ansformando su lowhzaclén central'{ S
en lateral y wceversa, lo que no 1mp11mr.i modxﬁmclén del Plan Parclal

garantizar una mpacldad suficiente y un fundamento adecuado, las slgmentw normas: |

Recomendacmnes sobre glonetas M 0 P.U. Mayo 1989 L o '} -
Recomendaclones para el dlseno de glonetas D G T Comumdad de Madnd o

A Sodhoin e -
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CAPITULO 4. INSTRUCCIONES PARA AREAS SUJETAS A DESARROLLO
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Seccién 1. Parque equipado. - mlgoﬁ
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_Articulo 4.57.  Definicién y 4mbito o ‘ — 7ol

O
[5

1. Esta pieza o unidad se destina a la ejecucién de un parque urbano de u‘%:' domlmd

publico asi como de a]gunos equipamientos, pubhcos y privados, sérVicros
iinfraestructurales. o ' '
2. De acuerdo con el plano de zonificacién del PP y los esquemas adjuntos, se sefialan

con distinto alcance normativo las diferentes zonas o calificaciones pormenorizadas

que.lo componeni

Articulo 4.58. ©  Desarrollo de la unidad

1. . El Estudio de Detalle, cuyﬁ redaccién no es obligada, abarcaréﬂéomo minimo las'

manzanas 10 y 12. En caso de acbmeterse, su redaccidn serd previa o conjunta a la

del proyecto unitario de urbanizacién del conjunto de la pieza.

2.  La funcién del ED serd la delimitacién precisa de las parce'las de equipamiento -

privado, y serviCios 'infra'estructuralés -ld posicién de las parcelas y/o edificios .
publicos del parque, la definicién y dlsposwlén detallada de la red viaria local y

, aparcaxmentos de servicio (del proplo parque sus dotacxon&s 6 el cementerlo), asf

como con caricter opcional, la orgamzacuin volumeétrica de las edificaciones publicas

y privadas.

3. En la redaccuin y aprobac16n del E.D. se tendrd en cuenta‘la ordenaci6n resultante

de la oportuna modificacién del proyecto de cementerlo mummpal en orden a su

S -adecuacién a las determmacmnes del PAU v1gente

4.  No obstante, a.tx;av_és del correspondieﬁte prbyecto de parcelacién', se. podrd en
. cualquier momento proceder a todos los efectos a la segregacion de las parcelas

destinadas a Estacién de Scwic'io e Instalaciones :lnfraestructurales, (11.1, 11.2,12.2

Y
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INFRAESTRUCTURA: SUBESTACIbN TELEFONICA .

[
v

DOTACIONAL PRIVADO: G Estacion de servicio, H Hotel

RECORRIDO PEATONAL INDICATVO

——————_  VIARIO DE SERVICIO INDiCAm

POSICION 'PREFERENTE DE PARC‘ELA‘DEPORTN'A PUBLICA

DOTACIONAL PUBLICO

N
N

INSTRUCCIONES PARA EL ESTUDIO DE DETALLE

Y LA. URBANIZACION DEL PARQUE

PARQUE EQUIPADO:




.

y 12.3) asi como a usos dotacionales de uso dotacional privado, y la parcela 9,

destinada a dotacién publica con objeto de permitir su urbanizacién y 'ediﬁcacién.

Articulo 4.59. Condiciones particulares.

Las superficies de la unidad y su desglose para las distintas calxﬁcacxones serdn:

S. total de la Unidad o Pieza: . 216.915 m2
S. de parque urbano (zona verde _ 4
plblica neta): - ' - 180.162 m2
S. mdxima de parcelas de dota016n A _
privada: . 14.767 m2

~ S. parcela dotac16n pubhca ' 21.986 m2.

2. La,,ediﬁcabilidad'privéda méxima total permitida en las parcelas 11.1 y 11.2,

establece su techo en 8.577 m2. destinada a Hotel y Estacién de servicio (dotacional
privado) con una superficie méxima de 4.000 m2. y 500 m2. edificables cubiertos,

en las localizaciones indicadas en el esquema adjunto.
R . . N '

El parque, asiniismo, podrd contar con una‘sdperﬁcie' edificable de cardcter pﬁblico
en m2., resultante de multiplicar su superficie por el fndice-de 0,01 m2/m2, en la que

' ~no estardn comprendidas las correspondientes a las parcelas infraestructurales. -

3. Los espacios l'ibréé del Parque urbano se tratzi_rén en el proyecto de urbanizacién de

modo que la superficie destinada a dreas de pradera, o que exija un riego intensivo,

no supere el 20% de la total.

4, Otras determinaciones particulares se recogen en los esquemas adjuntos, con el

alcance normativo que en ellos se define.

Articulo 4.60. Usos principales y secundarios

- L. En las parcelas cuyo uSo principal sea ¢l de zona verde de uso, y dominib p\iblico "Se

~ admiten como usos secundarios, los depomvos publicos con una superficie mdxima
del 10% del total del parque. equnpado y los dotacionales pubhcos y de cardcter

cultural-recreativo, con una ocupacion total maxima del 5%.



A

2. Las parcelas destinadas a infraestructuras de serv1cxos (Is) podran destinarse - '

2. Serd obligat‘oriovpara sw’ desarrollo, la redaccion de Estudio de Detalle para la

md15t1ntamente a los diferentes usos pormenorlzados central telefomca subestacxon

amphacxon de cementerio, etc.

1

SeCCié“ 2. Centro Terciario-Distrital - ‘ : S S N

Articulo 4.61. Definicién. desarrollo y dmbito ’ [ - v
. : . . ‘i

L Se refiere al conjunto de edificios destinado a albergar una mezcla diversa d,e\:u505y o

“actividades predominantemente tercxarxas y dotacxonales llgadas ala estacrsﬁ”ﬁe“"

ferrocarrll

ordenacion de volimenes y usos, y la definicién de alineaciones y rasantes; se habrd

de sujetar aquel a las estipulaciones normativas e indicaciones que se recogen en los

~

i o e

articulos siguientes y en la documentacién gréfica adj unt;i.

-
N

3.-  Su ambxto se recoge en los planos de Divisién Bésica y Zomﬁcacmn comprendiendo

- como mmlmo la manzana n° 18 Y 51endo recomendable que mtegre el drea de la
estacion propuesta de ferrocarril y la plaza a la,que d4 frente. Asimismo se considera
posible (deSe_ablc) su ampliac‘iéri pdr agrégacién de la manzana 19 y el viario que :..
Separa paravac-ometer un tnico ED, asf como la redrdenaéfén conjunta de la maniana
22.1 con exacto cumplimiento de las condxcxones de Ordenanza de dicha manzana asi

como las de edlﬁcablhdad que se recogen en el cuadro n° 2 de la memoria -

s

Justlﬁcatxva.

Art.l’culd 4.62.' ’ Usos principales y secundarios .

12

1. Son usos principales, conjuntémente,‘_los de oficinas (1b, 2b) y ‘Servicios a las

empresas, asi como los dotacionales privados de cualqinier tipo al servicio del Parque
-Emp’resariél (reunion y espectdculos, cultural y formacion, d’eportivo asistencial y. o
sanitario, etc.); tamb1en los de hostelena -en todas sus- categonas. La agregacion de o 4

'la manzana 19 xmphcara la mcorporac16n del comercm en su categona 3a, 4a, 5ay .

Ta.

~




cenTro pisTrRiTaL ED-2
'INSTRUCCIONES Y RECOMENDACIONES PARA EL ESTUDIO DE DETALLE

OBJETO DE LA ORDENACION

Contribuir a 1a formacién de un centro distrital en ei

L ’ area préxima a la estacién propuesta de ferrocarrit, en
una localizacién caracterizada por la diversidad de
usos, comercial, residencial y terciario.

FINALIDAD DEL E.D.

Ordenacidn de volimenes garantizando fa continuidad
del eje terciario a través de una calle peatonal que
articule los usos propios del centro con el area de
estacién y el parque empresarial.

PARAMETROS BASICOS

Del dmbito : De'la parcela y edificacién i
Sup. Sup. Parcela. Ocup. Altura Retranqueos ‘ ) ,'
Edific. suelo. min, max. | n®plim) ‘ ‘ . g
(m2) (m2) m2) , (%) AE w LF : .
E1* 20.220 17.390 3.000 -
pPe*. 2.408
D - 4.500 : ?
v . - 3.150 - ' ' ' - j
ToTAL | ' 22.628 '25.040
1.3 m2/m2
. Se aplicardn supletoriamente los pardmetros y condiciones de la Ordenanza E grado 3 para

todo {o que no esté expresamente establecido en la seccién 2. .
** - Se aplicardn supletoriamente los parametros y ‘condiciones de la clave DP

(Dotacional Privado) para todo lo que no esté expresamente establecido

en el cuadro.. )

comMuNt
DIRECCIO

mento Imorma‘é'-;
Docup‘w s APRO

1. Frente recomendado de usos o
" cuerpos terciarios '
+ 2. Ubicacién preferente de conexiones
al viario exterior ’
3. Posicién recomendada de edificacién
singular en altura
4. Conveniencia de cortes o pasos bajo
la edificacién. i
5. Espacio libre de uso publico
6. Ubicacién recomendada de parcela
dotacional publica
7. Atineacién recomendada de la
edificacién
8. Ubicacién preferente de edificacion
aislada




. “» .
. N . . . .

2. . Se toleran con cardcter complementario otras categorias de uso comercial como las
la y 2a.
Articulo 4.63. Cdlld’iciones particulares de edificabilidad y uso

El E.D. en su dmbito minimo, tendrd la siguiente distribucién vinculante de edificabilidad

y usos, cuyo desglose por manzanas se recoge en el cuadro n° 2 de la memoria Jusuﬁcatwa

ST

Superficies (m2) - - | Total ED , ’
Parcelaslucrativas (méximd) | 17.390 i :

- Espacios libres publicos (1ndlcat1vo) 3.150 % o
Dotaciones puiblicas , 4500 e
Total unidad E.D.: AR 25.040 m2.

Edlﬁcablhdad (m2) (dxstnbucxon indicativa)

Usos comerciales - : 10%
Usos de oficinas y hoteles 40% -
Usos dotacionales privados 30%
- Usos empresariales : , - 20%
Total (mdxima/vinculantes) : 22.628 m2.
2. El E.D., en su opcién de dmbito méximo, podrd trasferir superficies ediﬁcables de

~ los distintos usos entre las manzanas 18, 19 y 22 1 con la dnica hmxtacmn de no .

superar una ed1ﬁcab111dad de 58.148 m2

Art.féulo 4.64. = Condiciones de parcelacién y ocupacln

1. La posicién de 10s usos y edificaciones dentro de la-unidad se éstablecera de acuerdo -

con las determinaciones gréficas sefialadas, con distinto alcance normativo en el

oo

esquema adjunto.

2. La parcela minima se establece en 4.000 m2: permitiéndose la subdivisién
. horizontal, registrando en régimen de proindiviso tanto los elementos comunes de la

edificacién como: los espacios exteriores no ocupados.

3. la ocupaclon méxuna de cada parcela serd del 50% pudlendo ocuparse';

adlclonalmente como maxxmo un 20% por el aparcamlento en superﬁcxe y quedando_-

. 1
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el resto_dediéadd a espacios libres piiblicos y privados, con un minimo del 20%, y '

a red viaria o dreas de carga y descarga, piblicas o privadas.

El retranqueo minimo frontal serd de 5m. desde la alineacidn, destindndose dicho

espacio al ajardinamiento y transito peatonal. . ' P ~
; | '_:,.f"jj ‘
Articulo 4.65. Condiciones de ordenacién y composicién
H
1. El esquema funcional del eje peatonal interior al Estudio de Detalle Eerég vinculante

en su traza, no asi la disposicién de los usos y volimenes que 'se\dj\sgondrzln _

~ libremente, si bien reforzando- los frentes a la plaza de cstacién y al bulevar.

2. La altura de las edificaciones se atendrd, segln su uso, a los siguientes valores

maximos:

Usos de oficinas Y/o hotelero: 5 plantas y 22,5 m. (8 y 28 m. en elementos
aislados) |

Uso comercial y dotac;ionesi 3 plantas y 14,5 m.

‘Ariculo 4.66. ' Plazas de aparcamiento -

I.° Se preverdn, a través de Estudio de ngtalle las plazas necesarias parzt atender las
necesidades briginadas por los empleados, visitantes y usuarios de los locales que en ‘

ellas estuviesen -instalados. .

2. En todo caso se deberdn prever al menos:
- 'Una plaza cada 100 m2. (6 50 m2.) de oficinas, sin o con publico.
- - Una plaza cada 50 m2. (6 25 m2.) de locales de comercio, alimentario 6 no

% -

‘alimentario.
- Una plaza cada 25 personas en locales dotacionales con concentracién de

personas..




Seccién 3. - Area terciaria representativa

- Articulo 21.67._ Deﬁhici&n, desarrollo y ambito ' : v * .
1. - Se refiere al complejo destmado a configurar un drea de. sedeyy empresas\ ;
representatlvas en el acceso principal al Parque Empresanal (C2. N -V), en la que, h
‘podrin tener presencia edificios de gran altura. - . , & ) ;
2. Serd. obhgatona la redaccion de un tnico Estudio de Detalle de su ambrto completo,
constituido por las zonas 13.1y 13.2. : ’ \ i
Articulo 4.68. Usos principales y secundarios o 1‘
| !
1.  Sus usos principales los de sedes y oficinas, y los dotacwnales pnvados de cualquner l
‘ : j
tipo al servicio del Parque Empresarial en la proporcién mdlcauva— que se establece ‘
en el cuadro de edificabilidades para el conjunto del dmbito o o
: : \ : v 3
2. Se admiten los usos hoteleros en parcelé exclusiva,' sin limitacién de superficie
edificable. ’ |
Articulo 4.69.  Condiciones particulares de edificabilidad
- El ED respetard la siguiente distribucién de superficies edificabilidades y usos:
7 Superficies (m2.): | i
* Total unidad . 25.166 m2. '
* Neta de Zonas © . 19.382 m2.
 * Zona verde uso puiblice (min.)  5.784 m2.
EDIFICABILIDAD»I(_M2) Y USOS'POR ZO'NA-‘(‘% INDICATIVOS) ' ‘ ¥
* Usos de oficinas/sedes/empresas  70% ‘ ' ' |
* Usos dotacionales privados: . 30%

" Total - I " 25.196.m2.
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OBJETO DE LA ORDENACION .

Contribuir a la configuracién de un area de sedes y
empresas representativas en el acceso principal al
PARQUE EMPRESARIAL (C* N-V).

FINALIDAD DEL E.D.

Ordenacién de 'volimenes asignados a los usos
establecidos, como "escaparate” en el lugar de mayor
accesibilidad al sector y ajuste de la zona verde
publica como rétula entre las distintas piezas.

¢

'AREA TERCIARIA REPRESENTAT(\('A ED-1

INSTRUCCIONES Y RECOMENDACIONES PARA EL ESTUDIO DE DETALLE

PARAMETROS BASICOS

De la parcela yodiﬁc.déni

» 8

Dei dmbito
Sup. Sup. Parcela. Ocup. Ahurs Retranqueos
Edific. suelo. min. max. n® pi.im) -
(m2) m2) (m2) (%Y . AE W LF
30 17.196 . | 19.382 | 4.000 ‘ ‘
pp** 8000 |
v 5.784
ToTAL | - 25.196 25.166 ’ '
] 1.3 m2/m2

Se aplicardn supletoriamente los pardmetros y condiciones de la clave E1
para todo lo que no esté expresamente establecido en el cuadro. .
Se aplicardn supletoriamente los pardmetros y condiciones de la clave DP

{Dotacionatl Privado) para todo lo que no esté expresamente establecido-
en el cuadro. ) .

1.1 Area de movimiento de edificacion
de gran altura.
1.2 Frente terciario
1.3 Posibilidad de ordenacién entorno a
plaza representativa
2. ‘Ajuste de zona verde
3. Conveniencia de cortes o pasos
. bajo la edificacién :
4. Ubicacién preferente de conexiones
. al viario exterior

i -#
[ i
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Articulo 4.70.  Condiciones 'pai'ticillares de parcelacion y ocupacién

' ~ bajas, reglstrandose en régimen -de promdwlso tanto los elementos ¢ (Jhésl de' 1a'

o - edificacién como los espacios exteSidres no ocupados.
_ 3. La ocupziéiénv mdxima de zona serd del 40%, pudiendo ocuparse adicionalmente un
l : 20% por el aparcamiento en superfici€, y quedando el resto dedicado a espacios libres

ajardinados o a zonas deportivas no cubiertas.

Articulo 4.71. Condiciones de ordenacién y composicién

e Ty b B e b bk

1. - Las alturas de la ed1ﬁcac1on serdn libres en el area de movimiento” senalada en el

esquema con el cédigo 1.1, permltlendose alcanzar una altura de 20 plantas, a situar

dando frente a la gloneta. o v

.Articulo 4.72. * Plazas de aparcamiénto
1. Se preverdn a travésv del ED las plaza's oportunas para atender las necesidadés de
empleados visitantes y usuarios de los locales y en cualquner caso cubriéndose
reservas minimas de una plaza por cada 100 m2.(6 50 m2.) de oficinas sin publico

é con pubhco respectwamente y de una plaza por cada 25 personas, en locales

Seccién 4.  Enclave residencial I

" Articulo 4.73. Definicion, desarrollo y 4mbite -~ - = 3

1. ‘Se refiere a la pleza destmada ala formac1on de un nuevo barno resndencnal con

amphacnén y reestructuracnén de los equ1pam1entos preexistentes . (escolar
aparcamiento de estacion) y-prevxslon de_ una zona adicional de servicios.”

[ N .
B . ' |

' . dotacionales con concentracion de personas o espectadores




’

2. Podrd optarse por redactar un tnico Estudio de Detalle que abarque la totalldad del

amblto o proceder a acometerlo fracc1onadamente respetando los ambltos minimos

sz
e e
E o

que se senalan en el esquema adJunt_o.

~

3. El 4mbito completo sefialado en el plano n® | y 2 de D1v151on Bas,lca zomﬁcacmn

y Ordenacxon pormenonzada comprende las manzanas | a 8, asi como la red v1ana

interior que las define. ' - \ .

’ ' . .\\. . - o
Articulo 4.74. Usos principales y secundarios s
1. Son usos principales, en las manzanas 1.2,2,3,4,5, 6 7.2 y 8.3 los de vivienda,

colectiva y unifamiliar, y ‘secundarios los de caricter dotac1onal propios de las dreas

‘residenciales, segln se establece- en las distintas ordenanzas a las que habrd de

remitirse el (los) E.D: R.M. y R.U, de cardcter residencial y DI, DE; de cardcter

dotacional.

2. En la manzana 8.4, serdn usos principales los dotacionales privados. asi como los

comerciales en sus grados la, 2a y 3a, y secundarios los de oficinas y servicios.

Artl"culo 4.75. Condiciones de ordenacion

1. La red viaria interior deﬁnida como vincular'\te en el planon® 1 y 2y en' el esquema '

- adjunto, no podrd ser alterada en trazado ni disminuida en su seccion sin previa .

modificaci6n de plan parc1al no asf la senalada como indicativa que podra supnmlrse .

0 ser objeto de camblo de trazado o secc1on sm que ello en. mngun caso suponga -

“reduccién de las reservas. de suelo ublcadas por el Plan Parcial con cardcter fij ijo.

2, No se autorizan: conexiones de la red viaria interior al enclave con el sistema viario )

- estructurante del ,Parqﬁe.Empresarial, que no estén reflejadas en el esquema vadjuntof

como obligadas o posibles.. o : . -
3. El (los) Estudio(s) de Detalle desarrollaré(n) como contenido es;;ecfﬁco las siguientes
determinaciones:" . ' B '

g,




II.  Manzana 7 (dptativo)

IV. Manzana | (recomendado)

Manzana 8 (recomendado) .

Establecimiento viario o espacio de conexidn peatonal, con posibilidad de

trz%nsito‘rodado, entre el drea residéncial y el hospital delimitando tres nuevas .

parcelaS' una escolar (como amp1nc1on del eqmpamlento ex1steme) “de”

y vivienda multifamiliar. f.» ;

Te, -
e, e

IO

Ordenac1on de volumenes de parcela residencial con frente a eje pr1nc1pal
1nter10r y. ajuste de delimitacién de zona-verde de uso publlco con superﬁc1e

no menor de 3.000 m?2.

L Manzanas 4,5 ,'6 (optativo).

Ordenacién de volumenes de viviendas unifamiliares a través de un tnico
E.D, con mantenimiento de pasillo verde o eje peatonal piblico en

prolongacién del bulevar previsto entre manzanas 2 y 3

Apertura y definicion de nuevo viario, ptiblico o privado, interior al conjunto.

Ordenacion de voliimenes de parcelas 1.1 y'1.2 con aJLlste de alineaciones y

de espac1os pubhcos

V. .Manzanasv'2 y 3 (optativo). - - A . | , T

' LI

.Ordenacién conjunta de vollimenes de ambas manzanas ‘con deﬁmcxon de

espac1o libres de uso publlco

“El (los) E.D. se acogerdn en su definicién volumétrica a las ordénanzas que el

presente plan parcial establece para la regulacidn “finalista" de zonas.

-~
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AREA -DE -MOVI‘MIENTO DE EDIFICACION UNIFAMILIAR
Z‘ONA VERDE DE USO PUBLICO: 2.1 Vinculante, 2.2 Indicativa

AREA DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR: 3.1 ofel pEO—I TR
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Articulo 4.76. Condiciones Parciales de edificabilidad, y reServas de suelo . o K
1. El los ED respetaré(n) la distribucidn de edificabilidades y usos que se recogen en el
!
cuadro resumen de la memoria, con capacidad de 700 v1v1endas y las sxguxentes
reservas minimas de suelo: o . o L
* Manzanas i Total ; 0
. . . . N . . % e
Suelo’ (mZ) - 1 2-3 4-5-6 7 § 910 "\Ff;l.'f ]
Jardines (0 > 30m) - - - 3.080 - 7420 10500 "
Areas de juego (O > 12m) 1. 850 2. 120 2.100 620 2.395 - 9.085 . -,
Docente . - - - 8400 -~ 8.400 _ '
Parque Deportivo - - - - - 4.200 ° 4.200 -
 Locales (m2)
Comercio 275 2200 - 1050 975 - 43500
Social 2.800 - - - - - -2.800

Apart:amiento (en parcela): Minimo absoluto de 700 plazas, y en todo caso:

e

-Una plaza por cada 100 m2.(6’50 m2.) de oficinas o servicios, con o sin publico.
- Una plaza cada vivienda o apartamento. : N

Una plaza cada 50 m2. (6 25 m2.) de comercio, no alxmentano o ahmentar\o
Una plaza cada 25 personas en locales dotacxonales con concentracmn de personas.

CAPITULO 5.  INSTRUCCIONES PARA EVENTUALES ESTUDIOS DE
R DETALLE O PROYECTOS UNITARIOS o

Articulo 4.77. Condiciones. para su redaccién

1. A traves de los oportunos EStUleS de Detalle o Proyectos Unitarios podré procederse
-sm aumento de la edlﬁcablhdad y el aprovechamlento urbamstlco totales, a la
redlstrlbucmn d¢ los usos y agregacién o segregacion de las parcelas que
indicativamente se recog‘e'n en los planos '_de» Zoniﬁcacién y', Ordenacién:

' 'pormenoriz:ida; ello se hﬁré de acuerdo con los cﬁpgarios y recomendaciones que se

» . N ~

recogen en los esquemas adjuntos.




Te%-

N

Se mantendrd siempre un frente de oficinas o representativo con cornisa homogénea
(en m. y nimero de plantas) al viario que limita con el campo de golf y se completard

en su caso el eje principal del sector 1, colindante, con grandes parcelas comerciales. - |

2. Asimismo los Estudios de Detalle podrén introducir y ajustar en su trazado o suprimir ' ?

los viarios interiores en el modo sefialado en los ésquemas adjuntos. .

.
P

PE2 (AREA DE CARRETERA): CRITERIOS ALTERNATIVOS PARA ORDENACION ’ PE2 (AREA DE CARRETERA): CRITERIOS ALTERNATIVOS DE ORDE. -
DE LA MANZANA 25 A TRAVES DE E.D. v - LA MANZANA 28 A TRAVES DE ED.  °

Solucidn del planc de  zomificacion:
oficinas al Campo de Golf y grandes
parcelas de atmacén

Apertuna viarls pars usos de aimacenaje

Agregacion parcelasia: 'hilcns“ o taller en parcelas pequedias

Aperun viaria con 5 ¢ 8~
con dos actividades (oficinas, llmxénl‘
taller) A

-

. .
Eliminacitn de vial y grandes parcel
con frentes terciarios a plaza y Gotf
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INFORMANTE

N AREAS EMPRESARIALES ’

zoNnasE|, E, Y E;
ACTIVIDADES EMPRESARIALES

’ - s - . o

Definicidén

~ Esta calificacién corresponde a las dreas del Sector previstas para la implantacién de oficinas,

. sedes de empresas y servicios al Parque empresarial ¢ de alto contenido en I + D asi como
de aquellas actividades compatlbles 0 complementarlas en edificios aislados 0 conjuntos -
edlﬁcatonos ‘ '

‘Grados, situaciones y tipos ediﬁcatorios._

~Se distinguen tres grados 1dent1ﬁcados en los planos de calificacién vy ordenacnon
pormenorizadas con los cddigos El, E,y E1 - Lo

’_—a—

I oaa

Los tipos edlﬁcatorlos son los correspondlentes a edificios o conjunto de edlﬁc;rés drspuestos',

de forma-libre y aislada en la parcela ¢ alineados a vial, y orgamzados e,ﬁ' varlas plantas .
. A
- para alberga.r una O Varlas empresas ' *
) , F
. ' ‘ E
CONDICIONES PARTICULARES : 3
’ : ' El o E2 ;
DE LA PARCELA Superficie minima - 2.000 m2. 4.800 2. 3
Frente iminimo IS m. 50 m.’
. Subdivisién/Agregacidn - 1,000 (%) 1.000 (™
Espacios libres (L) (inin.) 0% 0% 40%
Ajardinuniento (mﬁn.) 0% s/L - 30% s/L 10% s/L
- Aparcuniento en 5% 5% 35%
superficie (mdx.) :
DE LA EDIFICACION Coceficiente edificabilidad 1.2 m2/m2 . 0,8 m2/in2, (***%) 0.8 tq2/h12
Altura imdximna metros (H) 20 m. . {2Zm. ) 15m.
plantas (p) . Sp. 3 p. (en glorictas, 7pd) 3p.
Retranqueon A.E. - (**) . . 10m. 6 m.
L.L Hi265m. - H/26 5 m. H/265m
L.F. H265m. . HIZ65m. HR65m
DE LOS USOS Usos principales Oficinas privadas 6 publicas | Empresas “tec-flex” con: | Los del art. 4.145
o ’ Sedes emnpresal + D mezcln de usos de PGOU (cat. 1a. 20)
Servicios tervinrios oficinga. scrvicion, al-~
Hosteleria (hoteles) ‘macenamicnio y produc-
) ' cién limf)i:l
. Uson coinpatibles E)oxnciunnlm privadosen Comercial so0lé hasta un QOficinas y dotacional
éucmqa bujos de edificncidn 10% d¢ {a superf. total . privado ligado a )
o parcela exclusiva’ edificable vinculado a actividad :
Comercio en bajos frente creacida principal Comercinf hasta un 30%
viales exlcu;iom - de la super. odif.totat
DOTACION APARCAMIENTO { plun/lOO m2. oficina sin publico (1750 n2. con publu,o)
. 1 plaza/50 m2. uso comercial .
1 plaza/25 m2. uso dotacional (con pibtico)
1 ptaza/100 1n2, alinacenes o talleres
*) Mediante proyecto unitario o ED con apertura dc'uxpu'cios en condaninio, u admite 1.000 n2. para wdificacidn pnr\:adn (P’:unitario). -
Hllem {ED). Frente wninino 15 m. . .
" En cl eje principal, la wilicucion se sdaplard a la alincacion exterior, dq wwlo pusos 0 cortes en la edificucion como minimo uudu 90 m. (ver
otrus condiciones particulares del €1 en anticulo 4.11). - .
- (%) A través de Estudio de Detalie previo de superficie o inférior a 12. 500 m2.. se podni rcdmlnbunr edificabilidades, pudicndo al las -

. parcelas que dan frente o gloncuu las (gomlmum«.a de la Ef).

(***%) Se permiten upos pnrcndoa 0 en hijern'con proyulo unitario.
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Definicidn

Esta caliﬁCaCic’)n corresponde a las dreas previstas para la implantacion de actividades
comerciales y de almacenamiento -con o sin venta- vinculadas tanto al Area de carretera
como a 1a nueva estacidén de ferrocarnl

T ipo edificatorio

El tipo edificatorio corresponde a - edificios o conjuntos dispuestos en forma
predominantemente aislada dentro de la parcela y organizados en una, dos o tres plantas
segun parcelas para alo_|ar una o -varias empresas por local.

CONDICIONES PARTICULARES

c® +
DE LA PARCELA | Superficie minima ‘ 4.000 m2.
: Frente minimo ) ' 50 m.
Subdivisién/Agregacién 9
Espacios libres (L) (min.) | L 40%
Ajardinamiento (min.) {5% s/L

Aparcamiento en 4_0% .
superficie (max.) -

ZONAS C
COMERCIAL

DE LA EDIFICACION

Coeficiente edificabilidad
"Alturs mixima metros (H)

plantas (p)

Retranqueos A.E.
L.L.

L.F.

¢ 0.5 m2/m2. (***)
12 m./14.5 m (19.2)
1 p.(+ entrepl/3 p.) (19.2)
2m./1S m.
H/26 S m.
H/26 S5 m.

DE LOS USOS

Usos principales

Comercial 3a, 4a, Sa, 7a2.

Usos compatibles
(secundarios)

Oficinas y dotacional privado
ligado a actividad

Almacensje y taller (la. 2a) .
Hosteleria (14, 2a, 3a)

_BOTACION APARCAMIENTO

1 plaza/25 m2. comercial |
1 pl/100 m2. usos compatibles

30 m2. carga y descarga/l 500

m2. sup. venta.

* Mediante Estudio de Detalle de manzana completa podrén agregarse zonas C y E,
redistribuyéndose sus edificabilidades y usos sin mas restriccion que las de
no superar los valores globales del conjunto.
*" _ Indivisibles las 25.1, 25.3, 26.1 y 26.2. .
(***)  Indices variables s/manzana y zona. ver cuadro edificbilidades

e e
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INFORMANTE

~ RESIDENCIA

Definicién de tipos y grados

. La calificacion de Residencial en el tipo Intensivo, corresponde a las dreas del sector
previstas para la implantacién de edificios destinados a vivienda multlfamlhar para formar
conjuntos. Se distinguen- dos grados identiflcados en el plano de calificacién y ordenacién

Edificio o conjunto de edificios dentro de una misma parcela en forma de manzana (cerrada
0 semlcerrada) y de bloque abierto, respectxvamente ~

.La cahﬁcacmn de Re51dencxal en Condommxo corresponde a las dreas delsector prevxst.

~para la implantacién de edificios total o parc1almente aislados, destinados a vivier.
multifamiliar, que ‘se organizan en torno al espacio libre equipado que comparten. Dicha
-calificacién se identifica en los planos de ordenacién con los c6digos M-3 y M-4. En dichos
grados, el tipo caracteristico es el Edificio o conjunto de edificios exentos dentro de una
misma parcela en forma de bloque, en general de pequeiio tamaiic tanto en longitud como

principales.

s

CONDICIONES PARTICULARES

- \ .

" INTENSIVA CONDOMINIO
M1 M2 | M3 ] ma
DE LA PARCELA Superficie ininima Senunanzana indivisible, | ~ i.SOO 2.400 M2,
Frente minimo . - ) 40 m. ' 40 M.
Espacios librc.s‘(’L) s/Area mov. 65% 50% 0%
Ajnrdhuupicnlo’ © 50% S/L - 50% S/L 50% S/L ©50% s/l
Aparcasniento en superficie 10% : 10% 10% . 10%
DE LA EDIFICACION Cocficiente edificabitidad 2.4 m2/m2 1.8 m2. 1.2 n2/m2 1 m2/m2
: : Almr.\ mdxina inetros (H) 17 . 22 | 20m. ‘16 m.
plantas(p) {. . Sph - Tl " 5p. 4np.
Retranqueos A.E. s/Aren mov. 6 m. -(*) 6 m.
’ Lo s/Area mov. | HR”65m. | HRSGS5m. . HI" 6 5m.
L.F. s/Arecamov. | H265m. HR6S5m. HI‘Z 65 m.
DE LOS USOs : Usos coinpatibies . Comercial, dotzc‘iqml privado y servicios. oficinas y despachos
. profesionales todo ello solo en bajos,
DOTACION APARCAMIENTO . i plaza/viv. § 100 m2.
. . 1 plflocal 6 50 m2. comercial

. pormenorizadas con los. codlgos M1 y M2. En dichos grados el tipo caracteristico es el

en altura, diferencidndose la M-3 por la formacién en alineacién a v1al frente A las calles

ta

s ek

“ii,
Y. ¥ T

e Kim el

RPN PPEE S A T



'a

~ Definicién

- DP , DP-0 (*%)
- L i
‘DELA- Superficic minima o - 4,000 m2. Indivisible
PARCELA Frente minimo’ . 40 m. -
- | Subdivisién/Agregacién 2.000 m2. (%) -
Espacios libres (L) ° 40% ) ) . 60%
DE LA Coeficiente edificabilidad 150 mym2! (%% 0,187 m2/m2.
EDIFICACION Altura mixima metros (H) | T @lm) _ . (14,5 m.)
’ plantas (p) Sp. . 3p.
‘Retrangueos . 'A.E. 6 m. ’ 10 m.
L.L. - HR265m. - - o 10m.
LF. } H/265 m. - ) 10 m.
DE LOS USOS Usos camc(erﬁ(icd; ) | Dotacional (social, cultural, _ Dotacional ocié,'re'creovy
N _especticulos. reunién, deportivo espectdculo (cines, discoteca,
cubierto, asistencial-le, religioso-1d). hostelcn‘g y reunién etc.)
_ Hotelero incluido residencias
Usos compatible Comercial (10% de la -
edificabilidad total).
Oficinas propias
~|l DOTACION APARCAMIENTO o 1 plaza/75 m2. uso caracteristico | 1 plaza/75 m2. uso
: ’ ) 1 plaza/25 m2. locales reunién caraclensuco :
' plaza/25 m2. locales reunién

<o YPREN-A
NIO-D DE M
D!SEOCE“gN GENEHAL DE URE SAN\SMTOE
. ¥ N
n'ormnoo AYPDA?;E\‘»A\E

ymento ¢ - -
Docupr::a ta APROBACION

CU \";34

. ‘E;_.,..'c; \»\ \,\ >y

e i 9

(NFquANYE

™
T s

La calificacidn de Dotacional-Privado estd prevista para la implantacién de actividades de
prestacion de una amplia gama de servicios (culturales, de especticulos y reunidn,

. alojamiento temporal, recreativos, deporuvos etc) tanto al Parque Empresanal como al

entorno urbano y metropolitano. L

Grado y Tipo edificatorio caracteristico
]

1. Se dlstmguen dos grados identificados en el plano de calificacion -y- ordenacxon
pormenorlzadas mediante el.cédigo DP (genenco) y DP 0 (ocio).

2. El tipo edificatorio caractenstlco corresponde al edxﬁcxo o conj unto de edificios singulares

de uso exclusivo o multiple, dispuesto(s) de forma libre y exento(s) en la parcela y

organizado(s) en una o varias plantas.

CONDICIONES PARTICULARES

© (*)-Mediante ESlUle de Demlle : _‘ -
(**) Vér condiciones particulares (E.Detalle o proyecto unitario. a redactar s/gestiones/convenio en curso)

(***) La parcela 11.1 no excederd de 0.125 m2/m2. -
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S ZONA DG
'DEPORTIVO GOLF

Definicion

La calificacion de Deportlvo DG corresponde a las dreas del Sector previstas para la
implantacion de usos deportivos de cardcter abierto, tipo clubs de campo, preferentemente
campos de Golf (de 9 hoyos mds prdcticas), hipica, y en general précticas depomvas ode -
esparcimiento que exijen gran extension de suelo. Dicha implantacién incluye la edificacién
para club social-deportivo y ‘cuantas ‘instalaciones sean necesarias para su buen
funcionamiento, tanto desde el punto de vista lidico- recreatlvo como mfraestructural
(retenc1on y rec1claje de agua para riego, etc. ).,

¢

CONDICIONES PARTICULARES
‘ DG

DE LA PARCELA | superficie . 22,17 Has. !
' ' " | Subdivision/Agregacion : : ) :
DE LA EDIFICACION Superficie edificable (mdx) " 3.000 m2. “
’ Altura mdxima metros (H) 10m. 1
) plantas (p) : 2p. o )

DE LdS Usos : Usos compatibles ) .| Hosteteria (todos gradds)' o
DOTACION APARCAMIENTO (interior parcela) ' 75 plazas _
e ]

(*) La subdivisién requerird Plan Especial !

NOTA: Otras condiciones particularés, bseg\in recomendaciones para el P.U. (articulo 444y 4.45)..

' gcNICo
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'PLANO DE ORDENACION
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3.1. INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION GENERAL EXTERIOR

COSTES EJECUCION CONTRATA (MILL. PTAS)

) CONCEPTOS MODIFICADO P.P.
(1.1. ACCESOS VIARICS onexiones Nudo Ay vias servicio 1080+ 770 = 1850
: Feﬁopolhanas Nudo B MOPT - CAM .
: ‘NudoCyD o _}1030+240(1) = 127,0
: pdnenmes con Eje Central 169,0 (2)
Alcorcon Paso bajo apeadero _ 4570 (3)
12 ACTUACIONES SOBRE Aparcamiento disuasorio . 87,0
# LA RED FERROVIARIA dero 311,0 (4) ~
) 1; aso peatonales de acceso al hospital 40
H eatonal Sur (acondicionamiento paso supenot existente) 40,0
, 1 3. ABASTECIMIENTO DE AGUA: ADUCCION 210,0
i 1.4. SANEAMIENTO p.agunas de laminacién 300,0
i iEnganche y Depuracion 400,0
i1.5. ENERGIA ELECTRICA Conexion acometida Compania
t ETO ¢ e Compania
:1.6. GAS: Conexién ] Compania
#1.7. TELEFONIA: Conexiones Compafia
: . ' emodelacion cementerio 20,0 -
1 1.8. OBRAS SINGULARES . [Remodelaciéon apamamnerﬂo estacsén 40,0
- Dtras . 94,0
COSTE TOTAL DE LAS CONEXIONES GENERALES EXTERIORES 2480,0

-(1) Incluye sdio la trompeta de acceso que ha sustituido al nudo inicialmente previsto. Datos tomados de las fiquidaciones
(2) Contempla remodelacion de la Nacional V (77 Mill. Pts) y paso bajo vias FF.CC. - trdnsito rodado y peatonal —
{3) Inciuye remodelacion de la Nacional V (111 Mill. Pts); paso bajo vias FF.CC; -trﬁ'lsdorodadoypeatonal-—ﬁm Milt. Pts); paso bajo viario de borde

(152 Mill. Pts) y rampas de acceso (63 Mill. Pts)
(4) incluye la estacion (237 Mill. Pts) y la plaza de acceso a efla (74 Mill. Pts)

3.2. INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION GENERAL INTERIOR

(92 Mill. Pts)

COMUNIDAD DE MADRID
'DIRECCION GENERAL DE URSANISMO |

manto (nformado
ooc'{nra fa APROBACION PﬂOVIUONf-L

FAIORI‘-BLEMENTE

% OCT. 1984 |

EL TECNICO o '
INFORMANTE: Vn %—H\\__ﬁ

l; X , : S [ COSTES EJEC. CONTRATA (MILL. PTAS )|
- _ o OBRAS - S
i , _ : ' MODIFICADO P.P. (1) -
i1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 550
i 2 VIARIO 1831
i3 RED DE RIEGO -~ 224
b4 ABASTECIMIENTO DE AGUA - 524
LS RED DE SANEAMIENTO. 70,7
© 6  _ENERGIA ELECTRICA 130
b7 RED DE GAS 40,4
-8 RED TELEFONICA - . . _ _ 26
) ALUMBRADO PUBUCO o 373
10 - ARBOLADO DE ALINEACION. AJARDINAMIENTO VIARIO
.11 . RED CONTRAINCENDIOS E HIDRANTES -
12 RED CANALIZACIONES COMUNICACIONES INTERIORES :
113 SEGURIDAD E HIGIENE - 100
— TOTAL — 7506.9

(1) Datos tomados de Ia oferta del proyecto total realtzada por la contrata ad;udicatana '

.y

N . . Sh i s



3.3. URBANIZACION INTERIOR

COSTES EJECUCION CONTRATA (MILL. PTS)

i -

'3.4 COSTES TOTALES DE LA ACTUACION-

OBRA

COSTES DE EJEC. CONTRATA (MILL PTS]]
MODIFICADO PP, '

OBRAS “MODIFICADO P.P.
1. Red Viana, Mov Tierras, Demoli, Senal y Equip 1637,6
Red de Riego - v
— Depuracion y recirculacion de las aguas 294,0 \ (
— Captacion del subalveo ' 240 - .
— Distribucién de agua y Riego denvado del CYll - . 773 o '
3953 . ) W
3. Abastecimiento de agua 1100 !
4. Saneamiento ; 4427 .
5. Energia Eléctrica 518,3
6. Alumbrado Pubfico 275,5 _
7. Distribucion de Gas - 32,5
1 8. Canalizaciones Telefénicas 56,7
9. Canalizaciones de Comunicaciones interiores- 40,4
10. Arbolado de Alineacion. Jardineria 541,0
. {11. Seguridad e Higiene en las Obras 29,5 ‘ ' s
12, Senalizacion, grafismo, obras singulares y otros- 91,5 ' -
_TOTAL 41710

’

H Infraestructuras de-
conexion general exterior
2. Infraestructuras de
conexién general interior
3. Urbanizacion’

A

506,9

. 4171

2480 « .

_ TOTALES

7157, 9

planeamiento y proyectos direcciones facultativas, estudios, unformes perrmsos

licencias, inspecciones, vngxlanaas y gastos de gestlon

AJ‘ .

I E NOTA: En estos costes no estan incluidos los gastos de estructura, redaccién de

mlom\ud
WA APROB
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' CONSIDERACIONES GENERALES

5

Esta evaluacién econdmica toma como base la realizada para el P.P. antecedente
(Julio 1.992) modificando sus costes ' de acuerdo con los desarrollos posteriores

realizados en los distintos anteproyectos y proyectos de urbanizacién, o de“obras

éingulares, asi como de las liquidaciones de las obras ya realizadas y de las ofertas

de las contratas adjudicatarias en las obras en curso.

AQuellas' obras en las que alin no-se han desarrollado los respectivos proyectos y que

no sufren modificaciones se toman, por tanto, con el mismo valor del P.P.

Las mayores modificaciones afectan a la red viaria, en su definicién de la red -
| principal que perimetra la zona Suroeste y su conexién con el niicleo de Alcorcén a
través de la antigua Nacional V. Otro punto 1mportante de modlﬁcamén respecto al

P.P.. antecedente ocurre con.la conexién Norte de la parcela del Hospital, donde se

, .
R T LA A

incorpora un acceso viario para vehiculos de emergencia, bajo las vias de FF.CC.,

PRI

' frente a la pasarela peatonall que se consideraba anteriormente.

En cuanto a las infraestructuras del resto de los servicios contemplados se toman
como referente los costes‘calculados en el proyecto de urbanizacién, puesto que las .

T -

demandas totales son similares y su dxseno final se verd solamente modxﬁca’do en. sﬂs, S .

‘aspectos menos 1mportantes. S
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2.

ANALISIS DE LAS MODIFICACIONES

2.1.

2.2.

[NFRAESTRUCTURAS DE CONEXION-GENERAL EXTERIOR |

Se consideran aqui los costes calculados en las liquidaciones de obras

realizadas para los nudos C y D, y las previsiones de costes realizadas en los

v V>anteproyectos de los pasos bajo la via de Cercanias Madrid-Méstoles.

Las modificaciones de costes, mds 1mportante se producen en estos pasos bajo

las vias. En ellos se contemplan la depresmn de la N-V en cota suficiente para

fac111tar el paso, con pend1entes ‘que puedan cumplir la normatxva sobre :

méx1ma pendlente en las glonetas generadas con la mtersecc1on de los nuevos

viarios con la N-V.
A51mlsmo se supnmen los pasos peatonales supenores previstos en‘el P. P.

antecedente y se aprovecha la perforacion de la- v1a para pos1b111ta: el Lrénsuo.

pea_tonal, ensanchando la seccién viaria premsa para el trénsito de vehiculos.
INFRAESTRUCTURAS DE CONEXION -GENERAL INTERIOR

. e - . . .
No existe modificacién conceptual respecto al P.P. antecedente.

Los valoresfahora' reflejados corresponden a la- oferta de la Contrata

, adjudicafar,ia r_éaliiada al proyeéto de construccién redactado con tal fin.

El mayor. coste de algunas redes de serV1c1os responden fundamentalmente a

" la conexién de las redes soportadas por los viarios contemplados con las

mfraestructuras generales existentes. genla divisi6n anterior no se habian

tenido en cuenta.

0 € MADRID ,
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-2.3. URBANIZACION INTERIOR

Las modificaciones son:

vial 8 «cceceenn cesesseans .

VEAL 12 wnevneenncnnennnennerunsnmenanes - 12,1 Mill. ptas..
GLOLAEEA «eievvnraneneoneonaneanennensans - 20,0 Mill. ptas. -
I T PP - 14,0 Mill. ptas.
VIAL 11 eennernsenenness P '+ 16,9 Mill. ptas:

Nuevo v1al entre nameros 2. ‘y 11 ..... oo+ 14,'3 Mill. ptaé.

Desaparicién de la zona sur del anillo principal - del Parque '

Empresarial, afectando a los viales 8 y 12 y a la Glorieta que forman

estos con los viales 2 y 28.

Desaparicién del vial 9.

N

-«

Incremento de seccién del vial 11 para:ejecutar por éste el cierre del

anillo principal del Parque Empresarial.

- Aparicién de un nuevo vidl (prolongacion del paso bajo vias) entre los

viales 2 yl 1 conformandose una nueva gloneta en la interseccion con

este ultlmo.

Aparicién de una nueva glorieta en la interseccién de este nuevo viario

e T

con el vial 2.

-

Desaparicién del vial 27.

e .. - 20,0 Mill. ptas.

Nuevas glorietas en los viales’ 2 y 11. .. + 12,0 Mill. ptas.

vial 27

oooooooooooooooooooooooooooooooo

: - 24,5 Mill. ptas.
TOTAL . . ='47,4 Mill. ptas.,

‘que representa un decremento del 3,25% respecto al coste anterior. -




“ -

\

.

!

Vi

“ya que los predxmensmnados no se ven fuertemente modxﬁcados puesto que

las demandas son sxmllares

-,

En cuanto a. 1os serv1c1os se aphca este mismo porcentaje a las redes lmeales

Estos decrementos se: apllcan a los costes calculados en el. proyecto de

urbamzacxon mtenor redactado con tal fin.

-t . B
i 4

A los costes ast calculados se le ad1cnonan los costes obtemdos en ‘las

11qu1dac10nes de obras parmales ya ejecutadas
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROCESO

De acuerdo con lo estipulado en el ‘articulo 83.2, i) del Texto Refundido del (RDL
1/1992) y en los articulos 45.1.1), 54 y 62 dal Reglamento de Planeaniiento, el
presente documento determina el orden de ejecucion de las distintas obras de

urbamzacmn del sector en coherencia con el conjunto de las determinaciones

estructurales infraestructurales y de ordenacién del mismo.

La fase de adquisicién de suelo, mediante expropiacidn, ya ultimada, ha precedido

_ en este caso a la redaccién del Plan Parcial.

1

. La existencia de indeterminaciones relativas a algunas actuaciones publicas, que

inciden directa o indirectamente en el proceso de urbanizacién del sector, obligan a
plantear el Plan de Etapas con un caréct{erfelativamente abierto:lo cual, por otra
parte, permitird mayores mérgenes en las decisiones relativas al peso que pueda
concederse a la iniciativa privada, incluso en el propio proceso de urbanizacidn, en

el marco de una actuacion concertada.

La flexibilidad resulta ser, pues, en este caso, una premisa de la estrategia de

intervencion. La oferta de suelo que deba ponerse en el mercado, aun en-la hipétesis

de mds intenso ritmo, no exige acometer en un plazo inmediato la totalidad de Ia -

urbanizacidn, ya que de otro modo se incurriria en un exceso de inmovilizacion con

[
\

los consiguientes costes financieros.

Parece pues conveniente plantear una tnica etapa con un desarrollo en fasés, con
programacion de las conexiones y sistemas generales en paralelo de acuerdo a las
necesidades de la promocidn -comercializacion del suelo y ediﬁcacié ;

funcionalidad del sector, que deberd interpretarse'como un orden de /phondades

;.
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terminacion de obras con cardcter indicativo, y referidas en el plano adjunto:

CONTENIDO DE LAS FASES

1995: Fase A: a Urbanizacién de PE2

Partiendo de la hipotesis de la Aprobacién Definitiva de la Modificacién del presenfe

Plan Parciél a t_'lnales de 1994, ée establecen las sigqientes fases y fechas de .

1994: ' Obra ejecutada: Nudos Cy Dy dos glorietaé de interconexion
| | | Laguna de laminacion . "
Aduccion

Conexiones generales interiores

‘Via de conexién d'e_ PE2 éon el Centro

%

1? fase del Parque Eqﬁipado

1996/7: Fase B Bl:  Urbanizacién de Enclave Residencial‘ 1 y Hospital

Conexiones conlAblcorcén: E.1 (rodada)
| - E.5 (peatonal)
2% fase del Parque Equipado

B2: - Urbanizacién del Enclave: Residencial 2
Conexién con A.5: Nudo A y via de servicio -
2* Laguna de Laminacién e
2000: Fase C: ~ Urbanizacion del PE-1 |
' Conexiones.con Aicprc_énE E4 y E3 (reforma)

* Estacién y aparcamiento (Puesta en servicio)

Las fases B.2 y C requieren ‘modificacién del Proyecto de Urbanizacién, aunque -
podrdn . ejecutarse anticipa'dzimente aquellas obras de conexién - de los servicios
necesarios p_aré el desarrollo de otras fases, y las calles que no hayan sido objeto de '

variaciones derivadas de la Modificacion del Plan Parcial.
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| ANEXO: PARCELAS EXCLUIDAS DE LA SUSPENSION DE LICENCIAS POR

APROBACION INICIAL

No se veran afectadas por la suspensién de licencias aquellas parcelas que permanezcan

inalteradas y sin modificacion en la presente Modificacién. Son las siguientes:

1.1; 1.2;'2; 3: 4;5;6.1; 6.2; 7.1:7.2; 8.1; 8.2; SGH; 12.2; 12.3; 245 25.1; 26.1; 26.2

En lated viaria no se suspenderdn licencias en aquellos viales que no hayan sido objeto de

modificacién. También podrdn gjecutarse anticipadamente aquellas obras de conexién de

servicios necesarias en todo el dmbito.

PARCD.ASEXCLUPDASDELASUS’ENSONDE UCENCIAS
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