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Art. 13.

Art. 14.

Art. 15,

Proyectos de edificacion

La redaccién de los Proyectos de Edificacién se llevard a cabo a partir de las
determinaciones sobre sélido capaz y retranqueos, y el resto de las condiciones de las
presentes Ordenanzas (porcentaje de ocupacion, altura de edificacion, etc.), no
requiriendose por tanto la redaccién de planeamiento de desarrollo.

Ordenacidon de voliimenes

Los condicionantes de ordenacién de volimenes en el ambito del Sector son los
resultantes de la aplicacion de las Ordenanzas especificas de cada zona, y de las
condiciones geométricas fijadas en los Planos de Proyecto del Presente Plan Parcial.

Ordenacion de Manzanas

Las manzanas configuradas en el Plan Parcial, tienen asignada de manera genérica la
edificabilidad derivada de la aplicacion del parametro unitario establecido en cada
Clave de Ordenanza.

No obstante lo anterior, mediante un Estudio de Detalle de manzanas completas y
salvo disposicion en contrario del PGOU, podra trasvasarse la edificabilidad de cada
manzana; ésta podra efectuarse con las siguientes condiciones:

- No se superara la edificabilidad maxima asignada a las manzanas afectadas.

- Solo se efectuard con el acuerdo de la totalidad de los propietarios de las
manzanas afectadas.

- Con la primera licencia de edificacion que se presente, deberd acompanarse la
ordenacion de la totalidad de la manzana junto con la parcelacion resultante.

- Cualquier acceso privado cuya apertura se realice, se efectuara ortogonalmente al
viario del Plan Parcial, y en ninglin caso a una distancia del cruce de calles mas
préximo, que sea inferior a 1/6 de la longitud del lado de la manzana.

Asi mismo, el Equipamiento localizado junto a la manzana O-2 en el subsector
municipal, podra realizarse en el area de movimiento que constituye todo el subsector
Oeste, mediante acuerdo plenario municipal.
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TiTULO lll. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO e / '
Art. 16. Clasificacion del suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan'Parmal corresponde ala
clasificacion de Suelo Urbanizable previsto por el PGOU A

Art. 17. Calificacion del suelo: Zonificacion
A los efectos de lo determinado por la Ley deI Suelo se establece la siguiente
zonificacion para la asignacion de los usé pormenanzados y'sus niveles de
intensidad 6 edificabilidad y que permiten en las ordenanzas reguladoras de cada
zona, determinar sus condiciones de uso y edificacion.

Zonas de ordenanza:

- Parque Comercial y terciario Clave de Ordenanza 35
- Parque Empresarial y Tecnologico Clave de Ordenanza 36
- Equipamiento Exento Clave de Ordenanza 42
- Parque y Jardines Exclusivos Clave de Ordenanza 51
- Red Viaria RV
- Vias Pecuarias VP

Art. 18. Cesiones obligatorias del Plan Parcial y otras obligaciones

1. Como desarrollo del Plan Parcial seran de cesion obligatoria y gratuita y libre de
cargas a favor del Ayuntamiento de Alcorcén, los siguientes suelos dotacionales.
a) Sistema Interior Viario 197.191 m?
b) Centros de Interés Publico y Social 33.668 m?
c) Zonas Verdes de uso y dominio publico  84.519 m?

Cada subsector, tanto el de iniciativa publica como el de iniciativa privada cederan
la parte de la superficie que en cada uno se encuentre, de los suelos dotacionales
arriba descritos y que son los siguientes:

Subsector municipal:

a. Sistema Interior Viario 57.234 m?
b. Centros de Interés Publico y Social 15.608 m?
¢. Zonas Verdes de Uso y Dominio Plblico  39.183 m?
Subsector privado:

a. Sistema Interior viario 139.957 m?
b. Centros de Interés Publico y Social 18.060 m?

c. Zonas Verdes de uso y dominio publico 45.336 m?

2. Como parte de las obligaciones establecidas por el PGOU y el PAU el desarrollo
del Plan Parcial debera, en el Proyecto de Compensacion, supondran la cesién al
municipio los Sistemas Generales viarios adscritos, (incluyendo Vias Pecuarias)
8.405 m? previstos en el planeamiento (PAU) que el Plan Parcial desarrolla.

3. Para la cesion al municipio del 10% del aprovechamiento lucrativo, el Proyecto de
Compensacién tendra en cuenta lo establecido en el Convenio Urbanistico suscrito
el 21 de mayo de 1998 entre el Ayuntamiento y los propietarios de suelo del
poligono, donde consta que la cesién de suelo convenida contiene ya el 10% del
aprovechamiento lucrativo de cesién al Ayuntamiento.
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Art. 19. Usos y superficies
El cuadro de caracteristicas que se acompafia establece los usos ‘y' superficies
asignados a las diferentes zonas de ordenanza del presente Plan Parcial.* '
SUPERFICIE ;| APROVECHAMIENTO
USOS DEL SUELO m? Suelo 7 |- m*Construidos
Aprovechamientos Lucrativos: 7 A
1. Subsector Oeste-Municipal . 259.646 171.366
2. Subsector Este-Privado # 226.581 149.543
Total Aprov. Lucrativo 486.227 320.910
Aprovechamientos No Lucrativos
3. Dotacional (Ser.Inter.Pub y Soc) 33.668 33.668
4. Zona Verde 84.519 -
5. Red Viaria Sistema Interior 197.191 -
Total Aprov. No Lucrativo 315.378 33.668
TOTAL SECTOR 801.605 354.578
6. Red Viaria Sistema General 8.405 ---
(incluye Vias Pecuarias)
TOTAL PP 810.010 354.578
Teniendo en cuenta el Sistema General Viario adscrito al Sector por el PGOU los
datos totales de la actuacion son:
- Superficie bruta del sector: 801.605 m?
- Superficie bruta Sistema General viario 8.405 m?
- Total superficie actuacion 810.010 m?
- Edificabilidad parcela neta 0,66 m3¥/m?
- Edificabilidad bruta Sector 0,40 m*m?
Art. 20. Superficies construidas
El cuadro que se acompana establece la edificabilidad maxima de cada una de las
manzanas de las diferentes zonas de ordenanza que determina el Plan Parcial.
MANZANA [ SUPERF. | SUPERFICIE ORDENANZA ETAPA
SUELO EDIFICABLE
E-1 22261 m? 14.692 m?c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-2 20.907 m? 13.799 m?c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-3 16.628 m? 10.974 m?*c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-4 20.812 m? 13.736 m?*c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-5 20.809 m? 13.734 m?*c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-6 17.877 m? 11.799 m?c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-7 20.995 m? 13.857 m*c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-8 20.991 m? 13.854 m*c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-9 18.432 m? 12.165 m?c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-10 32.201 m? 21.253 m*c | 35. Parque Comercial y Terciario Este
E-11 14.668 m? 9.681 m3c 35. Parque Comercial y Terciario Este
0O-1 68.498 m? 45.209 m*c | 36.Parque Empresarial y Tecnoldgico Oeste
0-2 191.148 m? | 126.158 m*c | 36.Parque Empresarial y Tecnolégico Qeste
TOTAL | 486.227 m? | 320.910 m%c
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TITULO IV ORDENANZAS REGULADORAS

Art. 21.

Art. 22,

Zonas de Ordenanza

1.

Se entiende por Zona de Ordenanza el ambito, continuo ¢ discontinuo en que rige
una misma ordenanza y que, en consecuencia, esta sometido al mismo régimen.

Para la mejor integracion del Plan Parcial en la gestion urbanistica municipal en
definicién de las ordenanzas que regulan este Sector se opta por definir exnovo
dos nuevas ordenanzas que regulan los usos lucrativos (Clave 35.Parque
Comercial y Terciario y Clave 36.Parque Empresarial y Tecnologico) al tiempo que
utilizar las ordenanzas ya definidas en el PGOU para los usos no lucrativos (Clave
42.Equipamiento Exento y Clave 51.Parques y jardines).

Cada Zona de Ordenanza regula con precision los usos que contiene
estableciendo los principales, los alternativos, los complementarios y los
autorizables, asi como los niveles de aprovechamiento ¢ edificabilidad de los
mismos.

En concordancia con el art. 17 de las presentes Normas se establecen las
siguientes Zonas de Ordenanza:

Clave 35 Parque Comercial y Terciario
Clave 36 Parque Empresarial y Tecnoldgico

Clave 42 Equipamiento Exento A& i ")/,/7

Clave 51 Parques y Jardines Exclusivos Aelal NI LT
RV Red Viaria ‘ B £ A%

VP Vias Pecuarias

Regulacion de los usos

acion de los usos a alojar en el

Para una mas facil integracion de las previsione;-‘.(dél' Plan Parcial y de la gestion
I

municipal del mismo en todo lo referente a la regu

poligono se estara, en cuanto a categorias, grados y localizacién en las edificaciones
y parcelas, a lo ya definido en el PGOU.

Para las tolerancias e incompatibilidades de unos y otros usos en cada una de las
ordenanza definidas se estara a lo previsto en este Plan Parcial.

36
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Art. 23. Clave 35. Parque comercial y terciario ; T T LT S

Epigrafe 1: Definicién

Art. 23.1 Tipologia, &mbito de aplicacién y uso Qrincigal 0=

Se refiere a la edificacion aislada o pareada destinada a' usps tercranos mdustnales
comerciales, dotacionales y de servicios localizados en Ias manzanas E- 1 a E-11 del
Plan Parcial. -

Vi
Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela v

Art. 23.2 Parcela minima /

La parcela minima sera de 2.000 m? independientemente del uso a que se destine la
misma.

En el interior de |a parcela se debera inscribir un circulo de 30 m. de didmetro.
Art. 23.3 Frente minimo de parcela

El frente minimo de parcela sera de 30 metros.

Art. 23.4 Frenfe maximo de parcela
No se fija frente maximo de parcela si bien la edificacién no podra rebasar una

longitud continua méxima en la misma alineacion de 100 metros sobre el frente de
cada fachada.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas

Art. 23.5 Alineaciones

La alineacion de la edificacion sera libre dentro del area de movimiento definida por
los retranqueos establecidos en el articulo siguiente.

Art. 23.6 Retranqueos minimos

El retranqueo minimo de |a edificacion sera:

RETRANQUEO MINIMO
Frente Lindero
Parcela Lateral Fondo

7Tm.6H2 | 6m.6H/2 | 7m.6H/2

En la fachada de las manzanas a la zona verde-bulevar central del PAU se permitira el
adosamiento al frente de parcela a través de un Estudio de Detalle que ordene los
volimenes de la totalidad de la manzana correspondiente.
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En todos los casos, con autorizacion de la propiedad colindante, se permitira el
adosamiento de la edificacion a los linderos laterales y al lindero de fondo cuando éste
ultimo lindero no sea frente a calle o espacio publico.

Art. 23.7 Fondo maximo edificable

No se fija fondo maximo edificable. . o s />Tlf_)

Art. 23.8 Superficie de ocupacion

N

La ocupacién maxima de parcela neta sera:

OCUPACION DE PARCELA = i iy
Edificacion Aparcamiento Areas - |,
Sup. en espagcio lbre | _-Ajardinadas: ..~ '|. -~
66% 25% -30% s/Espacio:libre’
4

Art. 23.9 Altura méxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 6 plantas y 21 metros.

Art. 23.10 Edificabilidad méxima

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0,66 m#m?2.

Mediante un Estudio de Detalle de dos o mas manzanas y salvo disposicién en
contrario del PGOU, sera posible incrementar puntualmente. dicho coeficiente
trasvasando la edificabilidad de cada manzana sobre otra y siempre que en el computo
global del Estudio de Detalle no se incremente la edificabilidad total edificada del area
reordenada.

La edificabilidad bajo rasante no computara.

Las entreplantas que no superen el 50% de la superficie de la planta baja en que estan
ubicadas, no computaran.

Art. 23.11 Aparcamientos
La dotacion minima de aparcamiento en el interior de la parcela sera para los distintos
usos a alojar:

Uso Industrial. 1 plaza cada 100 m? ¢, previendo una playa de carga y descarga para
al menos dos vehiculos pesados.

Uso Terciario. 1 plaza cada 50 m? c.

Uso Comercial. 1 plaza cada 50 m? ¢ previendo una playa de carga y descarga para al
menos dos vehiculos pesados.

Uso Dotacional. 1 plaza cada 25 m?c.

Epigrafe 4: Usos permitidos

Art. 23.12 Tolerancia de usos

A efectos de tolerancia de usos dentro de la presente Ordenanza se estara a:

38
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o

CLAVE 35. PARQUE COMERCIAL Y TERCIARIO

IDENTIFICACION DEL USO LOCALIZACION DEL USO

Tipo Categoria A |/ B C “D E F_|CP
USO RESIDENCIAL | 1a. Vivienda Unifamiliar - | - - = - 1
2a. Vivienda Multifamiliar - A - E. - - - 1

3a. Residencia Comunitaria A T, Cost: fi - -

USO INDUSTRIAL | 1a. Compatible con vivienda ( -- ST SR - -
2a. Comp.c/medidas correctora e OV =
3a. Industria en poligono - Ppal ~|-Ppal~| Ppal | Al. -

4a. Aimacenaje y Talleres - Ppal Ppal | Ppal [ Alt -
USO TERCIARIO-COMERCIAL
Comercial | 1a. Comercio diario <400 m? Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ppal | Ppal

2a. Comercio ocasional <400 m? | Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ppal | Ppal
3a. Comercio mixto <2.500 m? Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ppal | Ppal
4a. Grandes Centros >2.500 m? Ppal Ppal Ppal | Ppal | Ppal | Ppal | 2

Hostelero | 1b. Locales sin espectaculos Ppal Ppal Ppal | Ppal | Alt. Alt.
2b. Locales con espectaculos Ppal Ppal Ppal | Ppal | Alt. Alt.
3b. Alojamiento temporal Ppal Ppal Ppal | Ppal | Alt Alt.

USO TERCIARIO-OFICINAS

1a. Desp./Oficinas sin publico Ppal. | Ppal. | Ppal | Ppal -- --
2a. Oficinas abiertas al publico Ppal. | Ppal. | Ppal | Ppal -- --
3a. Oficinas de I+D Ppal. | Ppal. | Ppal | Ppal -- --
4a. Industria limpia Parque Emp. | Ppal. | Ppal. Ppal | Ppal -- --

USO DOTACIONAL | 1a. Salas reunion/espectaculos Alt. Alt. Alt. Alt. Alt. Alt.

2a. Centros de Ensefianza Alt. Alt. Alt. Alt. -- -
3a. Centros sin internamiento Alt. Alt. Alt. Alt. - --
4a. Centros con internamiento Alt. Alt. Alt. Alt. -- -
5a. Centros Religiosos Alt. Alt. Alt. Alt. - --
6a. Otros centros asistenciales Alt. Alt. Alt. Alt. -- --
USO ZONA VERDE | 1a. Areas Ajardinadas - -- - -~ | Comp | Comp
2a. Parque Urbano - -- - -- | Comp | Comp
3a. Parque Ferial - -- - -- | Comp | Comp
USO DEPORTIVO 1a. Sin espectadores Alt. Alt. Alt. Alt. Alt. Alt.
2a. Con espectadores Alt. Alt. Alt. Alt. Alt. Alt.
USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS
1a. De ambito Local - - Comp -- Autor. | Autor.
2a. De dmbito supramunicipal Autor. -- -- -~ | Autor. [ Autor. | 3
USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
1a. Red Viaria -- - -- - -- --
2a. Red Ferroviaria L - -= -~ -- ==
APARCAMIENTO 1a. Locales <20 plazas 6 <500m? | -- - - -- | Comp [ Comp
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo | Comp [ Comp - - - - 3
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo Comp | Comp -- - |[Comp|Comp| 3
4a. Sobre rasante -- - -- -- | Comp | Comp
Codigos de localizacion de usos: Codigos de Tolerancia de Uso:
A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no. Ppal. Uso Principal.
B. En planta baja de la edificacion. Alt.  Uso Alternativo.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal. Comp. Uso Complementario.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal. Autor. Uso Autorizable.
E. En instalaciones en superficie. CP. Condiciones particulares segin PGOU

F. En instalaciones abiertas techadas.
Se permiten usos y empresas diferenciadas dentro de la misma parcela
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Art. 23.13 Condiciones particulares

En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso :

1. Exclusivamente para guarda y custodia de las instalaciones a razén de un vivienda por
parcela.

2. Excluido el uso comercial alimentario para una superficie Util de exposicion y venta al publico
superior a 2.500 m2.

3. Se permitiran las antenas de telefonia moévil o similares sobre las terrazas - azoteas de los
edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la instalacion respecto de
los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que garanticen la seguridad del
mismo.

Art. 24 Clave 36. Parque empresarial y tecnolégico

Epigrafe 1: Definicion

Art. 24.1 Tipologia, &mbito de aplicacién y uso principal i C L "'i‘ ?
Se refiere a edificaciones aisladas o pareadas destinédés a"Usos 'dotaﬁlbhales

productivos y de servicios destinados a actividades relacionadas con Ia mvestggacnon y el
desarrollo, localizados en las manzanas O-1 y O-2 @Plan Parcial. .

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela

Art. 24.2 Parcela minima

La parcela minima sera de 2.000 m? independientemente del uso a que se destine la
misma.

En el interior de la parcela se debera inscribir un circulo de 30 m. de diametro.

Art. 24.3 Frente minimo de parcela

El frente minimo de parcela sera de 30 metros.

Art. 24.4 Frente maximo de parcela

No se fija frente maximo de parcela si bien la edificacion no podra rebasar una longitud
continua maxima en la misma alineacion de 100 metros sobre el frente de cada fachada.

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas

Art. 24.5 Alineaciones

La alineacion de la edificacion sera libre dentro del area de movimiento definida por los
retranqueos establecidos en el articulo siguiente.
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Art.24.6 Retranqueos minimos

El retranqueo minimo de la edificacion sera:

RETRANQUEO MINIMO
Frente Lindero
Parcela Lateral Fondo

7m.6H2 | 6m.6H/2 | 7m.6H/~2

En la fachada de las manzanas a la zona verde-bulevar central del PAU se permitira el
adosamiento al frente de parcela a través de un Estudio de Detalle que ordene los
volimenes de |a totalidad de la manzana correspondiente.

En todos los casos, con autorizacion de la propiedad colindante, se permitira el
adosamiento de la edificacion a los linderos laterales y al lindero de fondo cuando éste
ultimo lindero no sea frente a calle o espacio publico.

Art. 24.7 Fondo maximo edificable

No se fija fondo maximo edificable. g e el 7 Dy
Art. 24.8 Superficie de ocupacién _ s
La ocupacion maxima de parcela neta sera: ‘
OCUPACION DE PARCELA .
Edificacién Aparcamiento . Areas
Sup. en espacio libre Ajardinadas -
66 % 25 % 30 % s/Espacio libre

Art. 34.9 Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion sera de 6 plantas y 21 metros.

Art. 24.10 Edificabilidad maxima

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 0, 66 m3mz.

Mediante un Estudio de Detalle de dos 0 mas manzanas y salvo disposicion en contrario
del PGOU, sera posible incrementar puntualmente dicho coeficiente trasvasando la
edificabilidad de cada manzana sobre otra y siempre que en el computo global del
Estudio de Detalle no se incremente la edificabilidad total edificada del area reordenada.

La edificabilidad bajo rasante no computara.

Las entreplantas que no superen el 50% de la superficie de la planta baja en que estan
ubicadas, no computaran.

41



PLAN PARCIAL PP-8 EL LUCERO. ALCORCON

Art. 24.11 Aparcamientos

La dotacién minima de aparcamiento en el interior de la parcela sera para los distintos
usos a alojar:

Uso Industrial. 1 plaza cada 100 m?c., previendo una playa de carga y descarga
para al menos dos vehiculos pesados.

Uso Terciario. 1 plaza cada 50 mZc.

Uso Dotacional.1 plaza cada 25 mZc.

Epigrafe 4: Usos permitidos

Art. 24.12 Tolerancia de usos

A efectos de tolerancia de usos dentro de la presente Ordenanza se
estara a:

42
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CLAVE 36. PARQUE EMPRESARIAL Y TECNOLOGICO

43

IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

B c D E

CP

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
3a. Residencia Comunitaria

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas correctoras
3a. Industria en poligono

4a. Alimacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COMERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mixto <2.500 m?
4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFI

CINAS

1a. Desp./Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de I+D

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunién/espectaculos
2a. Centros de Ensefianza

3a. Centros sin internamiento
4a. Centros con internamiento
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Parque Urbano
3a. Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores

2a. Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local

2a. De ambito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo
4a. Sobre rasante

Comp
Comp

Comp
Comp -- - --
Comp -- --

Comp
Comp

Cédigos de localizacién de usos:

A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no.
Alt.

B. En planta baja

de la edificacion.

C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.
D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.
E. En instalaciones en superficie.

F. En instalaciones abiertas techadas.

Cdédigos de Tolerancia de Uso:
Ppal. Uso Principal.

Uso Alternativo.

Comp. Uso Complementario
Autor. Uso Autorizable.

CP. Condiciones particulares segin PGOU
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Art. 24.13 Condiciones particulares

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la
columna CP indicara para cada caso:

1. Exclusivamente para guarda y custodia de las instalaciones a razén de un vivienda
por parcela.

2. Siempre que se destinen a instalaciones relacionadas con la investigacién y el
desarrollo.

3. Eninstalaciones de titularidad publica.

4. Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas
de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la
instalacién respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que
garanticen la seguridad del mismo.

Art. 25 Clave 42. Equipamiento exento
Epigrafe 1: Definicién
Art. 25.1 Tipologia y uso principal

Corresponde a la tipologia de edificacion exenta, retranqueada o no de los linderos de su
parcela, con unos exclusivo dotacionales y explotacién privada o publica.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela

Art. 25.2 Parcela minima

La parcela minima sera de 1.000 m2,

Art. 25.3 Frente minimo

El frente minimo de parcela sera de 20 metros.

Art. 25.4 Frente maximo

No se fija frente maximo de parcela. &

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas

Art. 25.5 Alineaciones

La alineacién de la edificacién sera libre dentro del area de movimiento definida por el
retranqueos establecidos en el articulo siguiente.

Art. 25.6 Retranqueos

El retranqueo minimo de la edificacion a cualquier lindero sera el mayor de los valores:
tres metros o la mitad de la altura del cuerpo de edificacion mas préximo al lindero.
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Art. 25.7 Fondo maximo edificable
No se fija fondo maximo edificable.

Art. 25.8 Superficie de ocupacién

La superficie de ocupacion maxima sera de 50% de la parcela neta.

Art. 25.9 Altura méxima de la edificacion

En obras de ampliacion y nueva planta la altura maxima de la edificacion sera de cuatro
plantas y 14 metros.

Art. 25.10 Edificabilidad

La edificabilidad maxima sobre parcela neta sera de 1 m¥m>.

Epigrafe 4: Usos permitidos

Art. 25.11 Tolerancia de Usos

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a:
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IDENTIFICACION DEL USO

__ LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

A _[BY]. Cu|.D

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
3a. Residencia Comunitaria

‘| €ompt Com{a'- 3R

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas correctoras
3a. Industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

¥ :'-;Com;i. Alt.

USO TERCIARIO-COM

ERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mixto <2.500 m?

4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFIC

INAS

1a. Desp./Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de I+D

4a. Industria limpia Pargue Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunion/espectaculos
2a. Centros de Ensefianza

3a. Centros sin internamiento
4a. Centros con internamiento
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Parque Urbano
3a. Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De ambito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <600m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo

4a. Sobre rasante

Comp.
Comp.

Comp. -- --
Comp. - -
-- Alt -

Comp

Cédigos de localizacion de usos:

A. En cualquier planta de la edificacién, con uso coincidente o no.

B. En planta baja de la edificacién.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalaciones
F. En instalaciones

en superficie.
abiertas techadas.

Caddigos de Tolerancia de Usos:
Ppal. Uso Principal.

Alt.  Uso Alternativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.

CP. Condiciones particulares segiin PGOU
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Art. 25.12 Condiciones Particulares

En la aplicacion de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de la

columna CP indicara para cada caso :

1. Alarazén de una vivienda por parcela para guarda o custodia de las instalaciones.

2. Con una superficie maxima del 5% de la totalidad construida del centro.

3. Con una superficie méxima del 20% de la totalidad construida del centro.

4. Con una superficie maxima del 20% de la totalidad construida del centro y una altura
maxima de edificacién de doce (12) metros y cuatro plantas (baja+3).

5. Posible en una actuacion unitaria de “Viveros de Empresas”.

6. Se permitiran las antenas de telefonia mévil o similares sobre las terrazas - azoteas
de los edificios, siempre y cuando exista dominancia del edificio objeto de la
instalacion respecto de los colindantes, que se adopten las medidas técnicas que
garanticen la seguridad del mismo.

7. Permitido en planta 12 ligado a la actividad de la planta baja.

Art. 26 Clave 51. Parques y jardines excluidos

Epigrafe 1: Definicion

Art. 26.1 Tipologia, ambito de aplicacién y uso principal

Corresponde a los espacios libres de dominio y uso publico destinados a zonas
ajardinadas necesarias para el adecuado ornato y calidad ambiental del poligono.

Epigrafe 2: Condiciones que afectan a la parcela

Art. 26.2 Parcela minima

La parcela minima sera de 1.000 m? debiéndose inscribir dentro de ella un circulo de 30
m. de diametro.

Art. 26.3 Frente minimo.

El frente minimo de parcela seré de 30 metros. : /

Epigrafe 3: Condiciones volumétricas - 7

Art. 26.4 Alineaciones y rasantes

No se fijan.

Art. 26.5 Retranqueos o

1 - f
Toda construccion debera retranquearse de cualquiera de los linderos de Ia'parcela.

- 5 metros cuando la superficie de la parcela sea ménon,dt_é 2.0_00'm2. A
- 10 metros cuando la superficie de parcela sea superior 2.000'm?." ok
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Art. 26.6 Altura maxima de la edificacion

Toda edificacion o instalacién tendra, excepto en sus elementos estructurales,
decorativos y de seguridad no habitables, una altura inferior a 5 metros, si es una
construccion cerrada y 12 m. si es una instalacion abierta por todos sus lados.

Arl. 26.7 Edificabilidad

La edificabilidad maxima sera de 2 metros cuadrados por cada 100 metros de parcela en
parcelas superiores a 2000 mil metros cuadrados, y de 4 metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados de parcela en parcelas de menor tamafio.

Epigrafe 4: Usos permitidos

Art. 26.8 Tolerancia de Usos

A efecto de las tolerancias de usos dentro de la presente Clave de Ordenanza se estara a:
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CLAVE 51. PARQUES Y JARDINES EXCLUIDOS
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IDENTIFICACION DEL USO

LOCALIZACION DEL USO

Tipo

Categoria

E

USO RESIDENCIAL

1a. Vivienda Unifamiliar
2a. Vivienda Multifamiliar
3a. Residencia Comunitaria

USO INDUSTRIAL

1a. Compatible con vivienda

2a. Comp.c/medidas correctoras
3a. Industria en poligono

4a. Almacenaje y Talleres

USO TERCIARIO-COM

ERCIAL

Comercial

1a. Comercio diario <400 m?

2a. Comercio ocasional <400 m?
3a. Comercio mixto <2.500 m?

4a. Grandes Centros >2.500 m?

Hostelero

1b. Locales sin espectaculos
2b. Locales con espectaculos
3b. Alojamiento temporal

USO TERCIARIO-OFIC

INAS

1a. Desp./Oficinas sin publico
2a. Oficinas abiertas al publico
3a. Oficinas de I+D

4a. Industria limpia Parque Emp.

USO DOTACIONAL

1a. Salas reunion/espectaculos
2a. Centros de Ensefianza

3a. Centros sin internamiento
4a. Centros con internamiento””
5a. Centros Religiosos

6a. Otros centros asistenciales

/ g

USO ZONA VERDE

1a. Areas Ajardinadas
2a. Parque Urbano
3a. Parque Ferial

USO DEPORTIVO

1a. Sin espectadores
2a. Con espectadores

USO SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

1a. De ambito Local
2a. De ambito supramunicipal

USO TRANSPORTES Y COMUNICACIONES

1a. Red Viaria
2a. Red Ferroviaria

APARCAMIENTO

1a. Locales <20 plazas 6 <500m?
2a. Ap.Colectiv. edif.no exclusivo
3a. Ap.Colectivo edif. exclusivo
4a. Sobre rasante

O g g W,

Caodigos de localizacion de usos:

A. En cualquier planta de la edificacion, con uso coincidente o no.

B. En planta baja de la edificacion.
C. En edificio exclusivo con uso distinto del principal.

D. En edificio con varios usos distintos todos del principal.

E. En instalaciones
F. En instalaciones

en superficie.
abiertas techadas.

Cadigos de Tolerancia de Usos:

Ppal. Uso Principal.

Alt.  Uso Alternativo.
Comp. Uso Complementario.
Autor. Uso Autorizable.

CP. Condiciones particulares segiin PGOU
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Art. 26.9 Condiciones Particulares

En la aplicacién de la tolerancia de usos prevista en el articulo precedente el codigo de
la columna CP indicara para cada caso :

1
2.

En instalaciones provisionales u ocasionales.

Con un maximo de 40 m?% para instalaciones de servicios periodicos, bares,
kioscos, efc.

. Para almacenes de propiedad publica al servicio de érea de limpieza y parques y

jardines (utiles de limpieza viaria y jardineria) en sotanos y semisétanos integrados
en su entorno.

. Con un maximo del 20% del total de la parcela.
. Permitido bajo rasante, siempre que se garantice el adecuado ajardinamiento del

area.

. Con un maximo de un 20% de total de la parcela.
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Art. 27 VP Vias Pecuarias

Art. 27.1 Regulacién legal

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias, se estara a lo
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/95 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias (BOE de
24 de Marzo de 1995) y en la Ley Autonémica 8/98 de 15 de Junio, de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de Agosto de 1998).

Art. 27.2 Aprovechamiento

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico, ni
considerarse suelos de cesién, ni computar a efectos de los estandares minimos
exigibles para redes por la legislacién urbanistica.

Art. 27.3 Informe de desarrollo

Se debe remitir al organismo responsable de vias pecuarias para su informe de
desarrollo derivado del presente Plan Parcial que se vea afectado directa o
indirectamente por alguna via pecuaria.

Art. 27.4 Interferencias con otras vias

Respecto a las interferencias entre vias pecuarias y viarios rodados, se estara a lo
siguiente:

a.- En el caso de que un Viario Rodado a construir precise cruzar alguna via pecuaria,
el Cruce (al mismo o distinto nivel), debera ser aprobado por el organismo
competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del oportuno
expediente, de acuerdo con el art. 28 de la Ley 8/98 de 15 de Junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instado por solicitud del organismo
promotor. Mientras dicho cruce no sea aprobado si procede, no se podra ocupar el
terreno de la via pecuaria. Se debe mantener la continuidad sobre plano (previendo
la construccion de pasos a distinto nivel, si fuese necesario).

P Ny
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Si se pretende construir Rotondas, se debera reservar suelo para que las vias
pecuarias bordeen las mismas, con el fin de instalar en su borde, si el tipo de
tréfico rodado lo permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso para los
usuarios de las vias pecuarias.

b.- Los nuevos Viarios Publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias. En el
caso de que un viario plblico no construido se sitie longitudinalmente sobre una
via pecuaria, su construccién quedara condicionada a la inexcusabilidad técnica de
construirlo dentro de la via pecuaria y a la pertinente modificacién de trazado.

Art. 27.5 Coincidencia con otras vias

En el caso de que un viario rodado a construir deba ineludiblemente coincidir
longitudinalmente con una via pecuaria, el organismo promotor debera solicitar una
modificacion de trazado de acuerdo al art. 27 “Modificaciones de trazado por la
realizacion de obras publicas” de la Ley 8/98, no pudiéndose ocupar en ningdn caso los
terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, el Consejero en que recaiga la
competencia en materia de vias pecuarias, haya acordado mediante Orden, la
modificacion de trazado.

Art. 27.6 Modificacién de trazado

La modificacién de trazados originada por cualquier motivo no sera efectiva hasta que
sean aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias.

Art. 27.7 Infraestructuras

Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.), se situaran fuera
del dominio publico pecuario. Su autorizacion Unicamente se estudiara por el
organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e
inexcusables y en las circunstancias expuestas en el art. 38 “De otras ocupaciones
temporales” de la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Art. 27.8 Acondicionamiento

La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiara cualquier
proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el
Ayuntamiento, particularmente cuando las mismas atraviesen suelo urbano o
urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama urbana.

Art. 27.9 Licencias
Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias

pecuarias, deberan respetar la legislacion general vigente en materia de vias pecuarias,
asi como los limites legalmente aprobados de las mismas.
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CAPITULO . PLAN DE ETAPAS

Los plazos maximos para el desarrollo y la ejecucién del Plan Parcial seran los sefialados
en el PGOU y Convenio Urbanistico suscrito entre Ayuntamiento y propietarios de suelo,
para los instrumentos de gestion y desarrollo (equidistribucién y proyecto de
urbanizacién) y de ocho afios para la total urbanizacion del Subsector de Este de
iniciativa privada y de ocho para el Subsector Oeste de iniciativa publica municipal. Ello
supone:

a)

b)

c)

d)

Para los proyectos técnicos y documentacién de gestién:

- Una dnica etapa para la elaboracion de las Bases y Estatutos de Compensacion que
deberén presentarse en el plazo de 15 dias a contar desde la aprobacion definitiva
del Plan Parcial. Las escrituras de constitucion de las Juntas de Compensacion
deberan presentarse en el plazo de 15 dias a contar desde la aprobacion definitiva
de las Bases y Estatutos.

- Los Proyectos de Compensacién deberan presentarse en el plazo de 15 dias a
contar desde la conclusion del plazo para presentar las escrituras de adhesién a la
Junta de Compensacion.

- Una dnica etapa para los Proyectos de Urbanizacién que deberan presentarse ante
el Ayuntamiento en el plazo maximo de 2 meses desde la aprobacion definitiva del
presente Plan Parcial.

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion:

Una etapa de ocho afios para cada Subsector Este y Oeste de iniciativa privada y

publica respectivamente.

Para la edificacion del poligono:

Una Unica etapa para la ejecucion de la edificacion de 8 afios desde la finalizacion de

las obras de urbanizacion de cada etapa.

Para la recepcidn de las obras de urbanizacién:

La recepcion de las obras de urbanizacion, se entendera realizada por el
Ayuntamiento de Alcorcén, transcurridos 6 meses desde la solicitud de la recepcion, si
el Ayuntamiento no pusiera objeciones a las mismas.
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CAPITULOIV.  ESTUDIO ECONOMICO £ v o

Los datos que figuran a continuacion suponen una estimacién de los costes de las
obras de urbanizacion del Sector y la consiguiente implantacion de servicios.

La ejecucion del Plan Parcial se financiara con los recursos generados por la propia
urbanizacion del poligono para lo cual los-Estatutos y:.Bases -de. Compensacién
contemplaran la posibilidad de incorporac'én/ de empresas urbanizadoras a la Junta de
Compensacion, pudiendo el Proyects” de Compensacion contemplar la reserva-
adjudicacion de parcelas a favor de la Junta de Compensacion de una parte de las
parcelas lucrativas para con su venta hacer frente a los costos de las obras.

Tal sistema, de recursos financieros comunes, sera independiente y/o alternativo de
los recursos propios de las distintas empresas y propietarios de suelo que a titulo
individual pudieran aportar para hacer frente a sus obligaciones de urbanizacién.

Sera el Proyecto de Compensacion quien determine en funcién de los intereses de los
miembros de la Junta de Compensacion el sistema que finalmente se adopte para
financiar las obras.

En cualquier caso los costes de las obras de urbanizacion del Plan Parcial y la
consiguiente implantacién de servicios en el érea puede descomponerse en:

1. Obras exteriores al Sector

El avance del coste total de las obras de urbanizacion exteriores al Sector
correspondientes a la red viaria y a las infraestructuras basicas son,
independientemente del agente inversor, los consignados en la tabla siguiente.

Para la estimacion de dichos costes, dado que el Plan Parcial debe afrontar
unicamente parte de las obras de la infraestructura concreta que tiene un @mbito
superior al estrictamente municipal, la estimacién de los costes establecida se ha
realizado con valores de repercusion al uso (por m2c) empleados por las agencias
responsables (Canal de Isabel II, Iberdrola, etc.).

Puente rodado y peatonal sobre N-V 200 M. de Ptas. 1,20 M. de €
Enlace N-V y M501 (limite Este PP) 191 M. de Ptas. 1,15 M. de €
Pasarela peatonal (conexion Universidad) 50 M. de Ptas. 0,30 M. de €
Aduccion de agua 150 M. de Ptas. 0,90 M. de €
Saneamiento 229 M. de Ptas. 1,38 M. de €
Depuracion 192 M. de Ptas. 1,15 M. de €
Subestacion Eléctrica 250 M. de Ptas. 1,50 M. de €
Desvio de lineas Eléctricas 120 M. de Ptas. 0,72 M.de €
TOTAL OBRAS EXTERIORES PP 1.382 M. de Ptas. 8,31 M. de €

Las obras exteriores correspondientes al abastecimiento de gas y a las redes de
telefonia y telecomunicaciones seran a cargo de las compafiias concesionarias de
estos servicios publicos.
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2. Obras interiores del P.P.

La estimacion de los costes de las obras de urbannzacnén interior del pollgono se han
evaluado en funcion de la superficie total viaria. prevusta y una ejecucion de viario
pavimentado propia de traficos pesados, adgcuados a areas tercuarlas y productivas,
incluyendo el acondicionamiento de la Vla/Pécuana

El presupuesto estimativo de la ejecucion de la Urbamzaclon mtenor del Plan Parcial
sera el siguiente: ;

Movimiento de Tierras y Pavimentacion 1.286 M. de Ptas. 7,73 M.de €
Red de Abastecimiento de Agua y Riego 338 M. de Ptas. 203M.de €
Red de Saneamiento 460 M. de Ptas. 2,76 M. de €
Red de Energia Eléctrica 658 M. de Ptas. 395M.de €
Red de Gas Natural 66 M. de Ptas. 0,40 M. de €
Red de Telefonia 66 M. de Ptas. 0,40 M. de €
Jardineria y Amueblamiento 226 M. de Ptas. 1,36 M. de €
TOTAL OBRAS INTERIORES PP 3.100 M. de Ptas. 18,63 M. de €

El presupuesto correspondiente al Movimiento de Tierras y Pavimentacion, incluye el
acondicionamiento de la Via Pecuaria que permita la realizacion de los usos
establecidos en la Ley 8/1998, esto es, ciclismo, paseo, etc., creando conexiones
blandas en aplicacién del articulo 12 de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias ademas de
soportar la intervencién a través de plantaciones u otras mejoras adecuadas a las
actividades de ocio y disfrute de los ciudadanos.

Sin entrar en valorar los retornos econémicos que corresponden (o0 puedan
corresponder) en algunos casos a las Cias. suministradoras de servicios (Iberdrola,
Telefénica, etc.), ni los derivados de programas de inversion publicos (enlaces/nudos
y pasos a desnivel rodados sobre la N-V) el total de las inversiones necesarias para
desarrollo del PP es de 4.482 Millones de pesetas -26,94 M. de €- (de las cuales
1.382 M. de ptas. -8,31 M. de €- de obras exteriores y 3.100 M. de ptas. -18,63 M. de
€- de obras interiores del PP).

Teniendo en cuenta la superficie total del PP -810.010 m2- y del suelo neto lucrativo
previsto -486.227 m?- la repercusion de las anteriores obras, da como resultado un
méddulo de 5.533 Ptas./m? -33,25 €/m?-, aplicado a la superficie bruta del PP (1.706
Ptas./m? -10,25 €/m?- de obras exteriores y 3.827 Ptas./m? -23 €/m>de obras
interiores), un médulo de 9.218 Ptas./m? -55,40 €/m?- aplicado sobre la superficie
lucrativa (2.843 Ptas./m? -17,09 €/m?- de obras exteriores y 6.375 Ptas./m? -38,31
€/m?- de obras interiores), valores razonables dada la expectativa comercial del suelo
derivada de su centralidad y usos, si bien la distribucién de estos costes sera distinta
entre los subsectores publico y privado en funcidon de la especificidad de las
inversiones que cada uno debe acometer.

3. Desglose econémico de las obras interiores para los subsectores publico y
privado

A los efectos del calculo de la distribucién de los 3.100 M. de Ptas. -18,63 M. de €-, se
ha considerado como mas idénea la proporcion de las superficies viarias de las los
subsectores, que corresponden el 29,024% al subsector municipal y el 70,976% al
subsector privado.

55



N Y SN Y N N N N N

PLAN PARCIAL PP-8 EL LUCERO. ALCORCON

SUBSECTOR | SUBSECTOR
CAPITULO MUNICIPAL PRIVADO TOTAL TOTAL
M. de Ptas. M. de Ptas. | M. de Ptas. M. de €
Movimiento de tierras y
pavimentacion 373,24 912,76 1.286 7,73
Abastecimiento de agua y riego 98,10 239,90 338 2,03
Red de saneamiento 190,98 467,02 460 2,76
Red de energia eléctrica 133,52 326,22 658 3,95
Red de gas natural 19,15 46,85 66 0,40
Red de telefonia 19,15 46,85 66 0,40
Jardineria y amueblamiento 65,60 160,40 226 1,36
TOTAL 899,74 2.200,26 3.100 18,63
4. Agregacion de inversiones totales
SUBSECTOR | SUBSECTOR

CONCEPTO MUNICIPAL PRIVADO TOTAL TOTAL

M. de Ptas. M. de Ptas. M. de Ptas. M. de €
Obras exteriores al sector 1.382 - 1.382 8,31
Qbras interiores del sector 899,74 2.200,26 3.100 18,63
Sistema General adscrito - 93 93 0,56
2.281,74 2.293,26 4,575 27,50

10.84
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ANEXO N° 1 A LA MEMORIA DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR PP-8. EL LUCERO DEL PGOU DE
ALCORCON

CUMPLIMIENTO DEL ART. 64 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO
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OBJETO

El presente anexo da cumplimiento a lo exigido en el art. 64 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo incorporando los siguientes datos:

a) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

b) Relacion de propietarios afectados y relacién con las parcelas del poligono.

c) Determinaciones expresadas en el art. 46 del R.P.
JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

El PGOU de Alcorcén establece en sus anexos normativos la obligacién de la redaccion, y
tramitacion del PAU y del Plan Parcial del Sector P-8.Parque de Actividades El Lucero una
vez fuese aprobado y entrara en vigor dicho instrumento de planeamiento general.

Paralelamente a la redaccion del PGOU se suscribié6 un Convenio Urbanistico entre
propietarios de suelo y Ayuntamiento encaminado a garantizar las caracteristicas y plazos
del desarrollo del poligono.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcorcon fue aprobado definitivamente por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid y publicacién en el BOCM el 22 de
marzo de 1.999.

NI
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7
C.- RELACION DE PROPIETARIOS i
Poligono | Parcela Propietario m? Sup. |OBSERVACIONES
P-14 13 Inmobiliaria Alcorcén, S.A. {4 - 857.594,54Miembro Comision Gestora
P-14 13 Urbanismo y Construcciones, S.A. 1.10.637,00|Miembro Comisién Gestora
P-14 13 Cédigo Arquitectura, S.L. Y - 3.673;00(Adherido
P-14 15 Urb. y Construccmnes S.A.y Ant. Blanco |~ “4.009,88|Miembro Comisién Gestora
P-14 1011 . Antonio Blanco Alvarez -1'3.038,77 Miembro Comision Gestora
P-14 13.1 Celso Ramos Losada, Antolin Pérez S
Dominguez Bernardo Gonzalez Piquero y
esposas 4.712,40(No Adheridos
P-14 19.1 Ayuntamiento de Alcorcon 93.914,81|Adherido
P-14 23 Hermanos Chicote 12.227,78|Adherido
P-14 23a Angel Justo Rubio Agudo 3.780,73|Adherido
P-14 93 Angel Justo Rubio Agudo 6.929,40|Adherido
P-14 24 Hermanos Chicote 4.566,71|Adherido
P-14 25 Hermanos Lejarraga Blanco 7.729,78|Adherido
P-15 10 Mariano Martin Lejarraga 9.618,46|Adherido
P-15 11 Herederos de José Pontes Gomez 2.670,18|Adherido
P-15 12 Urb. y Construcciones, S.A. 4.552,93|Miembro Comision Gestora
P-15 101 Urb. y Construcciones, S.A. 56.799,21(Miembro Comisién Gestora
P-15 84-85 |Urb. y Construcciones, S.A. 11.519,11|Miembro Comision Gestora
P-15 13 FRAPEMA, S.A. 1.304,57|Adherido
P-15 15 FRAPEMA, S.A. 19.963,94|Adherido
P-15 106 FRAPEMA, S.A. 12.267,43|Adherido
P-15 14 Angel Lorenzo Fdez.-Vega 7,88|No Adherido
P-15 16 lidefonso Cristobal Casas 8.940,70(Adherido
P-15 167 lidefonso Cristobal Casas 5.213,46|Adherido
P-15 17 Maderas Alcorcén, S.A. 1.448,20|No Adherido
P-15 18 Apolinar Gomez Martin 5.786,34|Adherido
P-15 19 Francisca Garcia Blanco 11.121,04|Adherido
P-15 20 Resurreccion Fernandez Martin y otros 7.683,67|Adherido
P-15 21 Hermanos Montero Torrejon 1.544,65|No Adherido
P-15 100 FF.CC MILITAR (ESTADO) 3.774,88|No Adherido
P-15 89 Urb. y Construcciones y Ant. Blanco A. 34.099,77|Miembro Comision Gestora
P-15 103 Rufino Jiménez Guerrero y Soledad Sanz 24.169,41|No Adherido
P-15 104 José M? Valles Pastor 5.692,38|No Adherido
P-15 105 José M? Valles Pastor 5.891,78|No Adherido
P-15 107 Hermanas Lejarraga Blanco 9.344,46|Adherido
P-15 108 Hormigones S. Cristébal de los Angeles 6.540,32|Adherido
P-15 80 Guillermo Castillo Lorenzo y otro 10.117,87|Adherido
P-15 81 Hermanos Chicote 3.219,39(|Adherido
P-15 82 Angel Rubio Aguado 2.151,70|Adherido
P-15 83 Hermanos Chicote 4.577,23|Adherido
P-15 XX-13a |Inmobiliaria Alcorcon, S.A. 9.690,60(Miembro Comision Gestora
P-15 P-14/15 |Ayuntamiento Alcorcén (caminos publicos) 7.483,64|Adherido
TOTAL 810.010,00
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D.- DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ART. 46 DEL R.P.

1.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se efectuara mediante el Sistema de
Actuacion de Convenio-Compensacion, que es asi mismo el Sistema de Actuacion para
la ejecucion del P.P.

El Planeamiento Parcial establece que la ejecucion de las obras de urbanizacién e
implantacién de los servicios se efectuara en el plazo méaximo de 8 afios para cada
Subsector desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

. La conservacién de la urbanizacion correra a cargo de la Entidad de Conservaciéon

hasta que ésta fuera recibida por la Administracion actuante.

Los urbanizadores contraen con el Ayuntamiento el compromiso de la ejecucién de las
obras de urbanizacién mediante la presentacion de un aval por la cuantia que
corresponde al 3% del valor de la obra de urbanizacion, incluidas en las obligaciones de
cada uno de los subsectores del Plan Parcial y ello de acuerdo con lo solicitado por la
Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la C.A.M.

. Los promotores del subsector privado disponen de capacidad econémica suficiente

tanto por sus recursos propios como por su capacidad de obtencién de créditos para la
ejecucion de las obras de urbanizacién y de implantacién de servicios.

Asi mismo, dispone de acuerdos suficientes con empresa urbanizadora, que se
incorporara como tal a la Junta de Compensacion, para efectuar las obras de
urbanizacion.
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ANEXO N° 2 A LA MEMORIA DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR PP-8. EL LUCERO DEL PGOU DE
ALCORCON

CUMPLIMIENTO DEL ART. 3 DE LA LEY DE
MEDIDAS DE DISCIPLINA URBANISTICA
DE LA C.A.M.
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El presente anexo incorpora las determinaciones y documentos exigidos por el art. 3 de la Ley
de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

( 1.- El presente Plan Parcial es redactado a instancia de la Comision Gestora de la Junta
( de Compensacion del PAU-8.EI Lucero.

Actlia en su nombre y representacién D. Antonio Blanco Alvarez, D. Melchor Prieto
Dominguez y D. Eloy Fernandez del Rio.

Con domicilio a efectos de notificaciones en la C/ Las Margaritas N° 2 de Alcorcon
C.P. 28925 Madrid.

2.- La relacion de fincas incluidas en la actuacion se expresan tanto en la memoria del
Plan Parcial, como en el anexo N° 1 al mismo.

3.- Se adjunta las certificaciones registrales de las fincas de los promotores incluidas en
el ambito de la actuacion.

4.- Se adjunta, asi mismo, documentos acreditativos de haber constituido la garantia del
3% a que se refiere la L.M.D.U.

5.- La capacidad financiera del promotor del subsector privado es suficiente, tanto por los
recursos propios disponibles como por la capacidad de crédito de que dispone.
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