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Ayuntamiento de Alcorcon

SUPUESTO PRACTICO - PARTE 2: valoracién hasta 10 puntos

Agentes de la Policia Municipal han remitido a Alcaldia reportaje fotografico (se
acompanan cuatro documentos graficos) del estado en que se encuentra una nave
de Clave de Ordenanza 21 “Nave nido” (PGOU de Alcorcon)
correspondiente a la tipologia de naves industriales adosadas de pequefio tamafio
con ocupacion intensiva del solar sobre el que se ubican.

Al parecer los dafios fueron ocasionados por la acumulacién de nieve en el temporal
FILOMENA y desde entonces la propiedad se encuentra el inmueble sin actividad
en ejercicio alguna y en aparente estado de abandono e inseguridad.

La nave en cuestién dispone de una superficie construida de 760 m2 en una Unica
planta sobre una parcela de 920 m2.

El valor estimado de mercado de esta tipologia de nave en esta zona es en la
actualidad de 800 € m2.

Se adjunta reportaje fotografico.
Desde Alcaldia solicitan se emita informe:
a) Sobre las actuaciones que deben realizarse en relacion con el estado en que
se encuentra el inmueble. (MAX 6 puntos)
b) Sobre el tratamiento que deba de darse a los residuos del material de
fibrocemento que se encuentran en la nave. (MAX 4 puntos)

Se valorara el detalle, rigor y extension en el informe que se emita y la referencia a
la normativa que resulte de aplicacion.
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Ayuntamiento de Alcorcén

SUPUESTO PRACTICO - PARTE 3: valoracién hasta 5 puntos

El Plan General de Alcorcén clasifica como Enclaves Urbanos, unos ambitos de
suelo con unas edificaciones industriales consolidadas situadas al norte del
municipio, cuyas condiciones de ordenacién y gestién se establecen directamente
en unas fichas individualizadas creadas a los efectos, denominadas como “EN-18A.
INDUSTRIAL CANADA DE POZUELO-NORTE", “EN-18B. INDUSTRIAL CANADA
DE POZUELO-ESTE” y “EN-18C. INDUSTRIAL CANADA DE POZUELO-OESTE"
(se adjunta copia de las referidas fichas individualizadas).

A la vista del contenido de las fichas individualizadas de los mencionados enclaves,
debera contestar brevemente a las siguientes cuestiones:

a) Analice y justifique la clase y categoria del suelo (de manera general ya que
es la misma para los 3 enclaves). (MAX 1 punto)

b) En el apartado de “Aprovechamiento lucrativo pormenorizado” de las fichas
individualizadas, se hace referencia a ‘m2 construidos” y a
“aprovechamiento (m2utc)”. Indique la diferencia entre ambos conceptos y
qué los relaciona (de manera general ya que es lo mismo para los 3
enclaves). (MAX 1 punto)

c) En el apartado de “Programacioén” de las fichas individualizadas se indica la
creacion de una Junta de Compensacion y la redacciéon de un Proyecto de
compensacién. Defina brevemente ambos conceptos Yy justifique su
necesidad (de manera general ya que es lo mismo para los 3 enclaves).
(MAX 1 punto)

d) Analice y describa conceptualmente las diferentes cesiones al Ayuntamiento

indicadas en las fichas individualizadas (de manera general ya que son las
mismas para los 3 enclaves). (MAX 1 punto)

~

Indique que tipo de obras y actividades se pueden desarrollar en las
edificaciones industriales existentes actualmente en los enclaves. (MAX 1
punto)

e

~
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GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacion Compensacion
Iniciativa planeamisgi.to Privada 4
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: 14.890 m?%, N? méax. viviendas: - viv
total: 93.060 m® | Edificabilidad bruta: 0,16 m* / m?,
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m*suelo m* coefi. | aprov. aprov. Usos m* %
: ORDENACION const. | uso | (m’w)* | (miwe/m?) PUBLICOS | suelo
4 [Clave 24 Industria 55.837 14890 09 13.401 Z. Verde Plblica | 37.223| 40
] Escaparate. (2)
3 Equipamientos
4 Viario
s [ToTAaL 66.837 14890 13.401 0,144] |TOTAL CESIONES | 37.223] 40
& | ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
7 [TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m’ ) Mz %
s | PUBLICA 1.340 CESION USOS PUBLICOS 37.223 40
Z |PRIVADA 12.061 USOS LUCRATIVOS 55.837 60
& | PROGRAMACION ANO1 [ANO2 |ANO3 [ANO4 [ANOS5 |ANO & |ANO.7 TANOD 8
= |Estatutos y Bases J.Comp eikrel €4 AEUERDG OEL
™ | Proy.Compensacién S N 'FE%T_
Proy. Obras de Urbanizacién 3 rolleNS .| ..

CONDICIONES PARTICULARES:

¢ (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unigigiai
* (2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Clave 24 se entger4
enclave por los pardmetros de edificabilidad maxima fijados en la presente fig
¢ Los costes de ejecucién de la accién UB-1.35 del Programa de Actuacion, se

A, B, y C, proporcionalmente a sus edificabilidades.

las NNUU.

PLAN GENERAL DE ALCORCON. NOVIEMBRE 1998.
COCUMENTO 4

EL TECNICO
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GESTION DEL SUELO
Sistema de Actuacién Compensacion ;
Iriciativa planeamiznto Privada :

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

Superficie Edificabilidad total: 20.319 m e N® max. viviendas: - viv
total: 126.995 m?, | Edificabilidad bruta: 0,16 m% /m?,
APROVECHAMIENTO I.UCRA‘I’IVO PORMENOI!IZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* suelo m* coefi. aprov aprov. Usos m* %
ORDENACION const. uso (m? uc)® (M e Im?) PUBLICOS suelo
Clave 24 Industria 76.195 20.319] 09 18.287 Z. Verde Publica | 50.659] 40
Escaparate. (2)
= Equipamientos
i Viario
= [ToTAL 76.195 20319 - 18.287 0,144] |TOTAL CESIONES | 50.669| 40
= | ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (m*.) M2 %
PUBLICA 1.829 CESION USOS PUBLICOS | 50.659 40
PRIVADA 16.458 USOS LUCRATIVOS 76.195 60
5 | PROGRAMACION ANO1 [ANO2 |ANO3 [ANO4 |ANO 5 ANMMTAAND ¥ gjmaa
+ |Estatutos y Bases J.Comp EHJER o
< | Proy.Compensacion 1
Proy. Obras de Urbanizacién M3dri D ]

CONDICIONES PARTICULARES:

* (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la unid3"

¢ (2) Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento de la Ciave 24 se entendeé 2
enclave por los pardmetros de edificabilidad méaxima fijados en la presente ficha.

e Los costes de ejecucion de la accién UB-1.35 del Programa de Actuacion, se repd
A, B yC, proporcionalmente a sus edificabilidades.
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GESTION DEL SUELO

Sistema de Actuaciéon Compensacion
Iniciativa planeamiento Privada
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL
Superficie Edificabilidad total: 10.379 m*, N® méax. viviendas: - viv
total: 64.868 m’, | Edificabilidad bruta: 0,16 m% /m?
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
CONDICIONES DE m* suelo m* coefi. | aprov. aprov. [TET) m | %
ORDENACION const. | uso | (miw)* | (M we/m?) PUBLICOS | suelo
Clave 24 Industria 38.932 10379 0,9 9.341 Z. Verde Pablica | 25.936| 40
| Escaparate. (2)
Equipamientos
2 m
Viario
s |TOTAL 38.932 10.379] - 9.341 0,144]| [TOTAL CESIONES | 26.936| 40
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (1) ASIGNACION DE SUELOS
7~ | TITULARIDAD APROVECHAMIENTO (mz.m! M2 %
. |PUBLICA 934 CESION USOS PUBLICOS 25.936 40
Z PRIVADA 8.407 USOS LUCRATIVOS 38.932 60
= | PROGRAMACION ANO1 [ANO2 |ANO3 |[ANO4 |[ANOS5S |ANO 6 [ANO7 [ANO S
i; |Estatutos y Bases J.Comp oJumENTRCIBN JA QUE S
* | Proy.Compensacién
Proy. Obrasde Urbanizacion [ | | | [ | | [ | [ |.l ;

CONDICIONES PARTICULARES: ACTl'!ACIO'N

L
* (1) Aprovechamiento lucrativo privado: 90% del aprovechamiento total de la u RINISTRATIVA o~,5A
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* Los costes de ejecucion de la accién UB-1.35 del Programa de Actuacion rti Elaves 18
A, By C, proporcionalmente a sus edificabilidades. AR N £
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